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Zakonom o podrucjima Zupanija, gradova i op¢ina u Republici Hrvatskoj (NN 90/1992. i 10/1997.)
ustrojena je Opcina Oprtal;.

U skladu s odredbama Zakona o prostornom uredenju (NN 30/1994. i 68/1998.) i temeljem /zvje$ca
0 stanju u prostoru i Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine (SluZbene novine opcine
Oprtalj 01/98), te na osnovi zaklju¢ka poglavarstva Opcine o izradi PPU Opéine Oprtalj od 1999 godine,
Op¢ina Oprtalj i SveuciliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet - Zavod za urbanizam i prostorno planiranje
sklopili su u rujnu 1999. godine ugovor o izradi Prostornoga plana uredenja Opcine Oprtalj, u daljnjem tekstu
- Plan.

Tijekom 1999. i 2000. godine izvrSeni su obilasci prostora Opcine, te su odrzani sastanci s ¢elnim
osobama opcinske uprave. Istovremeno su pripremane odgovarajuée kartografske podloge, potrebne za
izradu Plana.

Glavni planerski i tehnicki posao obavljen je tijekom 2000. i poCetkom 2001. godine u Zagrebu na
Arhitektonskom fakultetu - Zavodu za urbanizam i prostorno planiranje.

Rad na izradi prijedloga Plana zavrSen je u srpnju 2001. godine kada se zapo€elo s postupkom javne
rasprave u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 30/1994. i 68/1998.) i Uredbom o javnoj raspravi
u postupku donoSenja prostornih planova (NN 101/1998.). Nakon struéne analize pristiglih primjedaba,
osobito primjedaba i sugestija Odjela za prostorno planiranje, graditeljstvo, zastitu okoliSa Istarske Zupanije,
na sjednici Vije¢a Opcine odrzanoj 2. kolovoza 2001. godine prihvacen je konacan prijedlog Plana koji je
potom upucen na daljnji postupak.

Na Plan je suglasnost izdao Zupanijski ured za prostorno uredenje s datumom 16. srpnja 2003.

Odluka o donoSenju Plana donesena je na sjednici Opc¢inskog vije¢a Opcine Oprtalj odrzanoj:
24. srpnja 2003. Osam dana po objavi u "Sluzbenim novinama Opc¢ine Oprtalj" Plan je postao pravovaljan.
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RAZLOZI ZA 1ZRADU PLANA

ProSlo je jedanaest godina od izrade Prostornoga plana (bivSe) Opcine Buje (1991.) i dvadeset Cetiri
godine od izrade Prostornoga plana (bivs§e) Opcine Buzet (1976.-78.), od Cijih je dijelova teritorija ustrojena
danasnja Op¢ina Oprtalj.

Od vremena izrade navedenih prostornih planova doslo je do temeljitih promjena u druStvenom
uredenju, te i u pristupu izradi prostornih planova. Najnoviji zakoni i propisi obvezuju gradove i op€ine na
izradu novih prostornih planova. Neuskladenost vazeéih prostornih planova s novim stavovima, na temelju
kojih se danas pristupa izradi prostornih planova, osnovni je razlog izrade Prostornoga plana uredenja. Tri su
glavne grupe razloga zbog kojih se izraduju novi prostorni planovi:

1) Politicke promjene dovele su do novog administrativno-teritorijalnog ustroja koji nije u skladu
s postojecom prostorno-planskom dokumentacijom &to stvara znatne potesSkoce i oteZzava ostvarenje nuznih
prostornih, urbanistickih i graditeljskih zahvata. Promijenio se i imovinsko-pravni sustav koji je uveo PRIVATNO
VLASNISTVO umjesto drustvenog i JAVNI INTERES umjesto opce drustvenog, te nuznu potrebu njihovog stalnog
uskladivanja poradi postizanja optimalnih prostorno-planskih rieSenja.

2) Slijedom europskih i svjetskih trendova promijenili su se kriteriji zaStite okolisa, zastite
kulturne i prirodne bastine te zastite krajobraza, njegovih osobitosti i njegovog lokalnog identiteta. Plod je to
novih spoznaja, ali i pojaCane svijesti o potrebi znatno vece skrbi za naslijedeni prostor i oCuvanje tradicijske
slike prostora. U dosadasnjoj prostorno-planskoj dokumentaciji ta je skrb viSe deklarativna nego $to je
ugradena u prostorne planove, koji su se temeljili pretezito na kvantitativnom modelu razvoja.

3) Kao posljedica novih stavova i pooStrenih kriterija zaStite prostora namece se potreba
ispravljanja dosadasnje metodologije i ustaljene sheme izrade dokumenata prostornog uredenja gdje su
prevladavali funkcionalni i kvantitativni modeli razvoja. Od navedenih modela prostornog razvoja potrebno je
danas odustati ili ih prilagoditi novim spoznajama ravnoteze, MOGUCNOSTI PROSTORA i POTREBA ZA
PROSTOROM, a u skladu sa stavovima odrzivoga razvoja kako ne bi doSlo do njegovog nepovratnog unistenja.

Shvacajuéi navedene temeljne razloge, uvazavajuéi trenutne potrebe, te spoznavajuéi vrijednosti
prostora i vaznost njegove buduc¢e o€uvanosti, Opéinsko poglavarstvo i Opéinsko vije¢e odludili su pristupiti
izradi Prostornoga plana uredenja Opcine i iz sljedecih razloga:

U skladu sa zakonskim obvezama i jo$ uvijek vazec¢im Prostornim planovima (bivsih) opéina Buje
(1991.) i Buzet (1976.78.) potrebno je uskladiti prostorno-plansku dokumentaciju s novim politickim ustrojem
Zupanije i u tom kontekstu odrediti poloZaj Opcine;

Potankim popisivanjem i ponovljenim vrednovanjem (revalorizacijom) spomenika graditeljske i
prirodne bastine, te popisom i vrednovanjem prirodnog i antropogenoga (kultiviranog i kulturnog) krajolika,
zastititi u najve¢oj mogucoj mijeri kulturno i prirodno naslijede Opc¢ine kao buduceg temeljnog oslonca
razvoja;

Zastititi prostor od uniStavanja, neracionalnog troSenja, od nekvalitetne i nedovoljno promisljene
izgradnje, svodenjem svega navedenog na $to je moguée manju mjeru;

Preispitati gradevna podrucja u jo§ vaze¢im Prostornim planovima (bivSih) opéina Buje (1991.) i
Buzet (1976.78.) i ispraviti ih (smanijiti) tamo gdje su pretjerano i nepotrebno velika, odnosno predvidjeti i
nova na onim mjestima gdje ¢e ona pridonijeti razvoju i zadrZzavanju stanovniStva u zavi€aju ne remeteci time
osnovna polazista zastite prostora;

Razmotriti problem nelegalne izgradnje te ocijeniti moguénosti uklapanja navedenih gradevina u
rieSenja Plana;

Od nadleznih institucija prikupiti podatke o postojeéoj i planiranoj infrastrukturi i infrastrukturnim
sustavima;
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ZAKONSKI| OKVIRI

Temeljni zakonski okviri za izradu Prostornog plana uredenja Opc¢ine su Ustav Republike Hrvatske i
Zakon o prostornom uredenju (NN 30/1994. i 68/1998.).

Ustavne odredbe o koristenju i zastiti prostora ugradene su u njegova Cetiri ¢lanka:

Clanak 2.
Sabor Republike Hrvatske i narod neposredno, samostalno, u skladu s Ustavom i Zakonom, odlucuje (...) o
ocCuvanju prirodnog i kulturnog bogatstva i koriStenju njime.

Clanak 3.
(...) oCuvanje prirode i ovjekovog okolisa (...) najviSe su vrednote ustavnog poretka Republike Hrvatske.

Clanak 52.
More, morska obala i otoci, vode, zracni prostor, rudno blago i druga prirodna bogatstva, ali i zemljiste, Sume,
bilini i Zivotinjski svijet, drugi dijelovi prirode, nekretnine i stvari od osobitog kulturnoga, povijesnog,
gospodarskog i ekoloSkog znaclenja, za koje je zakonom odredeno da su od interesa za Republiku, imaju
njezinu osobitu zastitu.

Clanak 69.
Svatko ima pravo na zdrav Zivot. Republika osigurava pravo gradana na zdrav okolis. Gradani, drZzavna,
javna i gospodarska tijela i udruge, duzni su, u sklopu svojih oviasti i djelatnosti, osobitu skrb posvecivati
zaé8titi zdravlja ljudi, prirode i ljudskog okolisa.

Zakonom o prostornom uredenju (NN 30/1994. i 68/1998.) propisana je dokumentacija, dokumenti i
postupci, koji se moraju donositi, ili trajno obavljati, a koji su polaziste ili osnova za izradu Prostornog plana
uredenje Opcine.

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Opcine odredeni su dokumenti prostornog
uredenja, koji se trebaju donijeti za prostor Opc¢ine, pri Eemu je Prostorni plan uredenja Opc¢ine naznacen kao
prvi i temeljni plan.

U nedostatku Prostornoga plana Zupanije, kao prvoga viseg plana, temeljni su visi planovi: Strategija
i Program prostornog uredenja Republike Hrvatske, odnosno, vazeéi Prostorni plan (bivSe) Opcine Buje
(1991.) i Prostorni plan (bivSse) Opcine Buzet (1976.-78.). Zbog toga ovaj Prostorni plan uredenja Opcine
predstavlja ujedno i IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOGA PLANA (BIVSE) OPCINE BUJE (1991.) | IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOGA PLANA (BIVSE) OPCINE BUZET (1976.-78.).

METODOLOSKA POLAZISTA IZRADE PLANA

Sukladno izloZzenim polazidtima, koja su uklju€ila razloge izrade Plana, zakonske okvire, temeljna
nacela i opce ciljeve, a posljedicno potrebni sadrzaj i strukturu Plana, odabrana je i metoda odnosno
postupak njegove izrade. Ta se metoda prvovazno temeljila na:

Potankom upoznavanju prostora:

* upoznavanju, popisivanju i vrednovanju prirodnoga nasljeda,

* upoznavanju, popisivanju i ponovljenom vrednovanju graditeljskoga nasljeda,
* upoznavanju drustvene, gospodarske i socijalne ustrojbe Opcine;

Ocjeni mogucnosti prostora da u kontekstu vrijednosti prirodnog i kulturnog nasljeda odgovori na: *
prostorne zahtjeve na razini Op¢ine i
* prostorne zahtjeve na razini lokalnih zajednica.

Dakle, POSTUPAK IZRADE PROSTORNOGA PLANA UREDENJA OPCINE ZASNIVA SE NA MOGUCNOSTIMA PROSTORA DA
U DANIM UVJETIMA | PRIRODNIM OGRANICENJIMA PRIMI ODREDENE FUNKCIJE BEZ STETE ZA PRIRODNI OKOLIS |
NJEGOV KRAJOBRAZ (u skladu s principima “odrZivoga razvoja”) | DA POTOM ZADOVOLJI POTREBE LOKALNIH
SREDINA.

U cilju ostvarivanja navedenog metodoloskog postupka, izradiva¢ Plana ostvario je suradnju s opcéinskim

SveudiliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet 1
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sluzbama koje su mu osigurale detaljno upoznavanje prostora Opcéine i upoznale ga s potrebama Opéine i
lokalnih zajednica. Istovremeno su radene studije koje su obradile prirodnu, graditeljsku i demografsku
sastavnicu prostora Opcine. Izradiva¢ Plana izradio je sintezu koja je iskazana tekstom i grafiCkim prilozima
uobli¢enim u izradak pod nazivom PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE OPRTALJ.

Tijekom izrade Plana poStovane su zakonske formalnosti propisane Zakonom o prostornom uredenju
(NN 30/1994. i 68/1994.), Uredbom o javnoj raspravi u postupku donoSenja prostornih planova (NN
101/1998.) i Pravilnikom o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (NN 106/1998.).

SURADNJA S NADLEZNIM INSTITUCIJAMA | PODUZECIMA

Plan se izradivao uz stalnu suradnju s Naruditeljem, kao i s organizacijama zaduZenim za opremanje
i uredenje prostora Opcine, za kulturnu bastinu, MINISTARSTVO KULTURE, Konzervatorski odjel u PoreCu i
Puli, cestovni promet: HRVATSKA UPRAVA ZA CESTE, SrediSnji ured, Odjel za razvitak i planiranje,
Zagreb, Vonginina 3, ZUPANIJSKA UPRAVA ZA CESTE Istarske Zupanije, Pazin. Za telekomunikacije: HRT
odasiljadi i veze - plansko tehni¢ki odjel, Zagreb, Prisavlje 3b, HT — TK CENTAR PAZIN, Pazin, Narodnog
doma 2, VIP-NET GSM, d.o.o., Zagreb, Iblerov trg, HP PAZIN, Pazin, Narodnog doma 2b. Za PoStu: HP —
Hrvatska posta d.d., SrediSte posSta Pazin, Pula, Danteov trg 4. Za vodoopskrbu: ISTARSKI VODOVOD
BUZET, PJ Buzet, Sv. Ilvan 8, Za vodnogospodarski sustav: HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za
vodno podrucje primorsko-istarskih slivova, Rijeka, Ciottina 17b. Za elektroopskrbu i elektroenergetski
sustav: HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA d.d., Distribucijsko podrucje »Elektroistra« Pogon Buzet, Sv. lvan
4/1 i Pogon Buje, Koparska bb.

Konzultanti su bili za: Sumski pokrov: MINISTARSTVO POLJOPRIVREDE | SUMARSTVA, Uprava
gospodarenja poljoprivrednim zemljiStem, Zagreb, Ul. Grada Vukovara 78, turisticko gospodarstvo:
MINISTARSTVO TURIZMA, Odjel za prostorno uredenje i zastitu okolia, Zagreb, Ul. Grada Vukovara 78,
javne telekomunikacije: MINISTARSTVO POMORSTVA, PROMETA | VEZA, Zagreb, Prisavlje 14. Za Sume:
HRVATSKE SUME, Uprava $uma Buzet, Buzet, Naselje Gorigica 2.

SveudiliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet
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1. POLAZISTA

Polazista, odnosno temeljna nadela i principi uredenja prostora, koji trebaju biti osnova izrade
dokumenata prostornog uredenja, sustavno se navode u Strategiji prostornog uredenja Republike Hrvatske
(Hrvatski Sabor, prosinac 1997.) i u Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske (NN 50/1999.), kao
krovnim dokumentima prostornog uredenja Republike Hrvatske.

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA OPCINE U ODNOSU NA
PROSTOR | SUSTAV ZUPANIJE | DRZAVE

1.1.1. OSNOVNI PODATCI O STANJU U PROSTORU

Dana3nje upravno-teritorijalno ustrojstvo Republike Hrvatske uredeno je Ustavom Republike
Hrvatske, te Zakonom o podrucjima Zupanija, gradova i opc¢ina u Republici Hrvatskoj (NN 90/1992., 29/1994.
i 10/1997.). Zakonom o podrucjima Zupanija, gradova i opcina u Republici Hrvatskoj prostor nekadasnje
Opc¢ine Buje podijeljen je na Sest novih jedinica lokalne samouprave: na grad Buje i op¢ine Umag, Brtonigla,
Novigrad, Groznjan i Oprtalj. Danasnjoj Op¢ini Oprtalj pripojen je malen dio (u dolini Mirne) bivie Opcine
Buzet, koja je podijeljena na tri nove jedinice lokalne samouprave: grad Buzet te opc¢ine Lanisc¢e i Oprtalj.

Opc¢ina Oprtalj prostire se na 60,95 km? a prema popisu stanovnistva iz 1991. godine imala je 11091
stanovnika, koji su Zivjeli u statistiCki promatrano Sesnaest naselja. SrediSnje naselje Opc¢ine Oprtalj imalo je
tada 104 stanovnika. Gustoéa stanovnistva (naseljenosti) Opéine 1991. godine iznosila 18,20 stanovnika na
km?. Istovremeno, Istarska Zupanija u kojoj je smjestena Opc¢ina ima 2822 km? povrdine, a prema popisu
stanovni$tva 1991. godine imala je 204.346 stanovnika i 640 naselja. Gusto¢a naseljenosti iznosila je 72,41
stanovnik na km?, to je ispod drzavnoga prosjeka koji je bio 84 st’/km®. Proizlazi da Opc¢ina Oprtalj u Zupaniji
sudjeluje s 2,16 % u povrsini Zupanije, s 0,54 % u broju stanovnika Zupanije, a u broju naselja sudjeluje s 2,5
%.

TABLICA 1: TEMELJNI PODATCI O STANJU U PROSTORU

ZUPANIJA ovrsina stanovnici stanovi domacdinstva gustoca
ISTARSKA P naseljenosti
OPCINA . . . . popis | popis
OPRTALJ popis 1981. | popis 1991. |popis 1981. | popis 1991. 1981 | 1991
Km2 % Broj % Broj % | Broj % | Broj % Broj | Broj St/Km2
Zt':lﬁ)":]lgA 2822,0 (100,0]188332|100,0|204346(100,0]26523|100,0|86397|100,0] 29158 | 71185 72,4
Opé¢ina
Oprtalj 60,67 | 2,15| 1340 | 0,71 | 1181 | 0,58 | 519 | 0,76 | 477 | 0,55 | 451 407 19,47

Usporedujuéi KRETANJE BROJA STANOVNIKA uodavamo da stanovni$tvo Zupanije u razdoblju 81/71
(indeks 0,92 ) i u razdoblju 91/81 (indeks 0,96) lagano opada. U istim promatranim razdobljima kretanje broja
stanovnika Opc¢ine takoder opada. U popisnom razdoblju 81/71 broj stanovnika iskazuje znatan pad (indeks
0,84), a u zadnjem popisnom razdoblju 91/81 broj stanovnika iskazuje minimalni rast (indeks 0,88). Prema
podatcima popisivanja stanovnistva od 1992. do 1995. godine broj stanovnika Opc¢ine se vidno smanjio. U
odnosu na 1991. godinu, 1992. zabiljezeno je 16 stanovnika manje, godine 1993. ponovno jo$ 16 stanovnika
manje, kao i 1994 te 1995. godine. Dakle, 1996. godine u cijeloj Opéini Oprtalj zabiliezeno je 64 stanovnika
manje nego 1991. godine.

PROSJECNA POVRSINA JEDINICA LOKALNE SAMOUPRAVE U Istarskoj Zufaniji iznosi 74,3 km®. Najvece tri
su: Grad Buzet (169 kmz), Opcina Lanis¢e (145 kmz) i Grad Pazin (142 km®). Najmanje tri su: Grad Novigrad
(27 km?), Opéina Vrsar (23 km?) i Opéina Sv. Petar u Sumi (14 km?). GUSTOCA STANOVNISTVA po pojedinim
jedinicama lokalne samouprave to potvrduje. Najveéu gustoéu ima Grad Pula (1.221 stanovnik/km?), a slijede
Grad Rovinj (179 st./km?) i Grad Labin (178 st./km?®). Najmanju gustoéu ima Opéina Lanisée (4 st./km?).

1 Prostorni plan Istarske Zupanije, polazista, knjiga 1, tablica 1

SveudiliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet
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OPCINA OPRTALJ

PROSTORNI PLAN UREDENJA

1. POLAZISTA

Izmedu 100-200 st/km? u Zupaniji postoji 7 jedinica lokalne samouprave, izmedu 50 i 99 st/km? ima 7 jedinica
lokalne samouprave, a ¢ak 23 jedinice lokalne samouprave imaju ispod 50 st/km? (Tablica 2).

TABLICA 2: POLOZAJ OPCINE OPRTALJ U ISTARSKOJ ZUPANIJI - USPOREDBA S DRUGIM
JEDNINCAMA LOKALNE SAMOUPRAVE

Broj stan. Povrsina Broj st/km? . . . Sre.cj.nja

. Broj Srednja |Broj stan.| veli€ina

Grad/Op¢ina grada, grada, grada, Broj. naselja | veli€éina |izvan g/o | naselja

odnosno odnosno odnosno naselja 2 ] LS
. e o po km naselja | sredista | bez g/o
opcine opcine opcine sredista
1991 km? 1991
1 | GRAD PULA 62690 51,36 1221 2 0,039 | 31345,0 312 155
2 | GRAD POREC 14633 139,12 105 64 0,460 228,6 7048 109
3 | GRAD ROVINJ 13947 77,89 179 10 0,128 1394,7 1037 103
4 | GRAD LABIN 12974 72,81 178 16 0,220 810,9 3938 245
5| GRAD UMAG 12348 83,53 148 18 0,215 686,0 7510 416
6 | GRAD PAZIN 8858 141,95 62 16 0,113 553,6 3576 223
7 | OPCINA VODNJAN 8254 115,70 71 5 0,043 1650,8 4576 914
8 | GRAD BUZET 6223 168,76 37 70 0,415 88,9 5717 81
9 | GRAD BUJE 5502 103,28 53 17 0,165 323,6 3202 187
10 OPCINA RASA 4124 79,02 52 23 0,291 179,3 2154 93
11| OPCINA ZMINJ 3888 71,96 54 39 0,542 99,7 3212 81
12| OPCINA MARCANA 3729 132,07 28 22 0,167 169,5 2723 123
13| OPCINA KRSAN 3424 126,43 27 23 0,182 148,9 3203 138
14| OPCINA MEDULIN 3407 29,35 116 4 0,136 851,8 1522 380
15| OPCINA SV. NEDELJA 3328 60,39 55 22 0,364 151,3 2759 124
16| GRAD NOVIGRAD 3270 26,81 122 4 0,149 817,5 748 186
17| OPCINA BARBAN 2625 91,15 29 22 0,241 119,3 2376 107
18| OPCINA VRSAR 2295 22,86 100 2 0,087 1147,5 671 335
19| OPCINA VISNJAN 2252 67,45 33 46 0,682 49,0 1631 34
20 g\ljl(zle,:l/lANCEN AT 2204 80,43 27 19 0,236 116,0 1903 99
21| OPCINA PICAN 2133 50,23 42 10 0,199 213,3 1817 181
22| OPCINA LIZNJAN 2059 62,93 33 4 0,064 514,8 1296 323
23| OPCINA TINJAN 1962 54,46 36 9 0,165 218,0 1527 169
24| OPCINA GRACISCE 1825 60,96 30 8 0,131 228,1 1373 171
25| OPCINA CEROVLJE 1815 99,33 18 15 0,151 121,0 1612 106
26| OPCINA KAROJBA 1470 34,66 42 4 0,115 367,5 970 242
27| OPCINA BRTONIGLA 1398 32,17 43 4 0,124 349,5 662 165
28| OPCINA SV. LOVREC 1362 56,16 24 31 0,552 43,9 1074 34
29 (L):BCI',\"“S KASTELIR 1296 32,74 40 15 0458 | 86,4 1001 66
30| OPCINA KANFANAR 1186 60,39 20 12 0,199 98,8 651 53
31| OPCINA OPRTALJ 1181 60,67 19 17 0,280 69,5 1077 62
32 0P¢|NA VIZINADA 1150 34,99 33 27 0,772 42,6 900 32
33| OPCINA MOTOVUN 1098 33,58 33 4 0,119 274,5 508 126
34| OPCINA BALE 1064 83,25 13 3 0,036 354,7 179 59
35 gs ﬁ'INA SV. PETAR U 999 14,39 69 0,069 | 999,0 0 0
36 OP¢|NA LUPOGLAV 979 94,25 10 8 0,085 122,4 670 83
37| OPCINA GROZNJAN 773 69,14 11 10 0,145 77,3 580 57
38| OPCINA LANISCE 621 145,33 4 14 0,096 44,4 440 30
ZUPANIJA 204346 2822 72 640 0,227 319,3
Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet 1.2
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Promatraju¢i BROJ DOMACINSTAVA | STANOVA ha prvom mjestu je Grad Pula s 22.487 domadinstva i s
22.837 stana. Najmanje domadinstava ima Opcéina LaniS¢e (274 domacinstva), a najmanji broj stanova
Op¢ina Sv. Petar u Sumi (323 stana). Od ukupnog broja stanovnika njih 140.445 ili 68,7% Zivi u gradovima.
Istarska Zupanija ima ukupno 38 jedinica lokalne samouprave, 9 gradova i 29 opc¢ina s ukupno 640 naselja.
Nastojeci $to objektivnije smjestiti Opéinu Oprtalj u kontekst gradova i op¢ina Istarske Zupanije napravljena je
usporedbena rasS€lamba sedam odabranih Cdinitelja koji zastupaju: kvantitativna, vitalna, dinamicka,
drustveno-gospodarska i i demografska obiljezja gradova i opcina pa time na odreden nacin zrcale njihovo
demografsko stanje. Tako je bilo moguce dobiti razmjerno objektivnu sliku demografskoga poloZaja svakoga
grada ili op¢ine u sustavu promatranog prostora. Ovakva demografska analiza moze ukazati i na mozebitne
nepravilnosti demografskoga stanja te na izvjestan nacin pruza razmjerno objektivhu (skupnu) prostorno-
demografsku sliku polozaja gradova i opc¢ina (ili naselja) u okviru odredenoga prostora.

1.1.1.1. Smjestaj, veli€ina i geoprometni polozaj

Opcina Oprtalj nalazi se na krajnjem sjevernom dijelu Istarske Zupanije, izmedu Buja na zapadu i
Buzeta na istoku. Ranije je danasnja Opc¢ina Oprtalj pripadala bivSoj Op¢ini Buje (njen sjeverni dio) i bivsoj
Op¢ini Buzet (njen jugozapadni dio). Opc¢ina Oprtalj grani¢i sa sljede¢im opéinama/gradovima: Opcéinom
Groznjan (na zapadu), Op¢inom Motovun (na jugu), Gradom Buzetom (na istoku) i Republikom Slovenijom
(na sjeveru). Povrina Opcine je nepravilnog poligonalnog oblika. Juzna i dijelom isto€na granica Op¢ine vodi
starim tokom rijeke Mirne, koja razdvaja podrucje Opcine Oprtalj od Opc¢ine Motovun. Opcina Oprtal]
prometno je dobro povezana s Motovunom i primorskom (zapadnom) obalom Istre. Podrucjem Opcine
prolazi Zupanijska cesta (Z5007) koja povezuje Buje i Pazin (veza za “Istarski ipsilon”) te cesta (Z5010) koja
se veze na D44 (Ponte Portone — Buzet — Lupoglav (D3) — veza za "Istarski ipsilon" i Rijeku). Opc¢ina ne
dopire do mora. Op¢insko srediste udaljeno je od mora 21,5 km.

Istarsku Zupaniju skoro u cijelosti €ini prostor istarskog poluotoka. Istra je po povrSini najveci
jadranski poluotok. Svojim trapezoidnim oblikom urezala se duboko u more (na vektoru Rijeka-Pula / rt
Kamenjak ¢ak 72 km) smijestivsi se, izmedu dva velika zaljeva (Tr$¢anskog i Rije¢kog) koji su na sjevernoj
medi poluotoka udaljeni samo 48 km.

Na razmjerno malenom prostoru Istre krajolik se mijenja do gotovo nespojivih pojavnih fenomena -
od mediteranskoga blagog klimatskog ugodaja Brijuna i pulske okolice s Eempresima, pinijama, borovima i
maslinama, do o$trog i vegetacijski $krtoga planinskog kontinentalnog bioklimata Ugke i Ciéarije, s koje se
vizure otvaraju prema Alpama i Dolomitima. GeomorfoloSke formacije Istre s razli¢itim pedoloskim sastavom
odredile su tri tradicijske cjeline: BIJELU ISTRU - vapnenacku Istru &i¢arijskog krasa (predio bukve i pitomoga
kestena); Sivu ISTRU - predio fli8a u srediSnjim dijelovima poluotoka (previadavaju listopadne Sumske
zajednice) i CRVENU ISTRU - predio crljenice (terra rossa) pretezito na niskim terasama uz zapadnu obalu
(zimzelene Sumske zajednice i hrast medunac). Veci dio Opéine Oprtalj nalazi se u Crvenoj Istri (sjeverni i
juzni dio), a maniji (srediSnji) dio je u Sivoj Istri. Neki elementi zemljopisnoga i povijesnoga zoniranja Istre
odredeni su i dubokim hidroloSskim depresijama rijeka Mirne i Dragonje, odnosno Limskom, Raskom i
Plominskom dragom. Opcina Oprtalj samo uskim juznim rubom pripada dolini Mirne.

Smjestena na mjestu gdje se mediteranski morski bazen najdublje urezao u europsko kopno, Istra je
ujedno krajnji juzni izdanak srednjoeuropskoga zemljopisnog i kulturnog kruga. Stoljetha povijesna
podvojenost izmedu venecijanskoga obalnog dijela Istre i austrijskoga srediSnjega dijela odredila je etnicke
posebnosti ovdasnje populacije: romaniziranu, moru okrenutu urbanu populaciju obalnih gradova, nasuprot
tezackom uglavnom ruralnom stanovniStvu slavenskoga unutarnjeg dijela poluotoka.2 Danasnji neseobinski
ustroj Opcine rezultat je spomenutih slojevitih povijesnih zbivanja.

1.1.1.2. Prirodna obiljezja

1.1.1.2.1. Reljefna i geoloska obiljezja KARTOGRAM 1-6A PRIRODNI RESURSI - LITOSTRATIGRAFSKE JEDINICE
Zbog osebujnosti izgleda i vegetacijskoga pokrova od posebnog je znacaja reljef. Glede izgleda

reliefa (obli¢ja terena) razlikuju se dva razli¢ita dijela: 1) disecirani brjegovi i brezuljci na flisnoj podlozi

(sjeverni i sredis$nji dio Opcine) i 2) dolina rijeke Mirne, koja u dijelu srediSnjega toka poprima obiljezje

sutjeske (maniji juzni dio Opé¢ine). Visinske razlike na podru¢ju Opcine Oprtalj kre¢u se od 110 m/nv u dolini
Mirne do 498 m/nv na vrhu Lega, koji je ujedno i najviSi vrh tog podru¢ja u neposrednoj blizini slovenske

2 Danas je Istra podijeljena izmedu tri drzave (Hrvatskoj pripada 3.130 km?, odnosno oko 90% povrsine), a i u naSem dijelu
poluotok je podijeljen izmedu dvije Zupanije, ostavljaju¢i dijelove negdasnje liburnijske istoéne obale gravitacijskom i
upravnom podrucju Rijeke.

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet 1-3
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granice. Na istaknutim vrhovima brjegova razvila su se naselja, osobito Oprtalj i Zrenj. S trga u Oprtlju
pruzaju se panoramski vidici na Motovun, dolinu Mirne, obronke Cicarije i na slovensko gorije.

Geolosku gradu cCine tercijarne naslage fliSa (uslojeni vapnenci), kredni vapnenci i kvartarni nanosi u
dolini rijeke Mirne i u potoénim dolinama. Svojom vec¢om povrdinom Opcina Oprtalj pripada Sivoj Istri, dok
manji dio prema zapadu pripada Crvenoj Istri (pojas od Zrenja prema Bujama). Reljefna osobitost podrucja
na fliu je bogata razvedenost brjegova i brezuljaka ispresijecanih dolinama i dolcima. U krajoliku na fliSnoj
podlozi izmjenjuju se vinogradi, maslinici, vo¢njaci te veci i maniji potezi Suma. Na kvartarnim i aluvijalnim
naslagama zastupljene su prostrane livade i obradive povrdine za uzgoj ratarskih kultura i potezi nizinskih
Suma uz rijeku Mirnu (Motovunska Suma, Zrenjski lug). Na krednim vapnencima zastupljene su krske livade i
Sume, a u dolcima i manjim dolinama obradive povrsine.

1.1.1.2.2. Podneblje (klima)

Podneblje, odnosno klima, ima znacajnu ulogu medu prirodnim &imbenicima koji najjade utje€u na
ekoloske prilike kraja, na rasprostranjenost i raznolikost biljnog i Zivotinjskog svijeta te na obiljezja krajolika.
Glede svoga zemljopisnoga poloZaja, klimatske su prilike Istre raznolike. S jedne strane jak je klimatski
utjecaj kopna i nedalekih Alpa, a s druge strane jak je i utjecaj mora. Podru¢je Opcine Oprtalj, kao i cijela
Istra, obiljeZeno je blagom submediteranskom klimom. Kao i na cijelom istarskom poluotoku prevladava
makroklimatski tip "Cfsax". Obiljezje toga tipa je umjereno topla kiSna klima s vruéim ljetima u kojemu je
srednja mjesetna temperatura od 22°C. Padaline su ravnomjerno zastupljene tijjekom cijele godine.
Najsusniji dio godine izrazen je ljeti. Zime su blage $to je posljedica utjecaja mora. Morski utjecaj prodire u
unutrasnjost dolinom rijeke Mirne. Koli¢ina oborina raste od zapada prema UCki. Jaki pljuskovi moguci su u
svibnju, lipnju i listopadu. Tu€a je moguca u lipnju i srpnju. Snijeg je rijetka pojava i zadrzava se po hekoliko
dana. Bura, sjevernjak (tramontana) i isto¢njak (levant) su prevladavajuci vjetrovi koji donose naglo opadanje
temperature, a zrak prociS¢uju i suse.

U cjelini uzevsi Opéina Oprtalj se nalazi u podrucju povoljnih klimatskih prilika koje pruzaju sve
potrebne uvjete za Zivot stanovniStva, a tijekom vegetacijskoga razdoblja moguée je uspjeSno uzgajanje
mediteranskih kultura.

1.1.1.2.3. Tlo (pedoloske znacajke) KARTOGRAM 1-6B PRIRODNI RESURSI - KAKVOCA TALA

Tlo ili pedosfera je sloj zemljane povrsine koji se nalazi izmedu atmosfere i litosfere i ima viSestruku
ulogu u odnosu na biosferu i hidrosferu, odnosno na prirodne i antropogenizirane ekosustave. Tla su
primarno nastala djelovanjem pedogenetskih procesa, tj. rastrozbom stijena mati¢ne podloge (litosfere) uz
djelovanje klime, reljefa, flore, faune i drugih ¢imbenika. Geotehnic¢kim mjerama Covjek znaajno mijenja
prirodna svojstva tla.

Vapnenacko-geoloSka grada i aluvijalni nanosi utjecali su uz ostale ¢imbenike i na razvoj osnovnih
tipova tala. Na eocenskom i oligocenskom fliSu prevladavaju lapori i pjeS€enjaci. Za razliku od lapora
pjeS€enjaci su uglavhom propusno tlo. Na fliSu se pojavljuju jo§ smeda eluvirana beskarbonatna tla (po
obiljezjima sli¢na su podzolastima tlima) te smeda karbonatna skeletoidna tla. Velik dio ovih tala iskoristen je
za poljodjelske kulture. Tla na fliSnoj podlozi podlozna su eroziji, koju pospjesuje kréenje Suma i prenamjena
Suma u obradive povrsine (vinogradi, maslinici, manji voénjaci). Sumska vegetacija zastupliena je sa
Sumama bjelograba i rjede sa Sumama hrasta medunca i crnoga graba.

Na jurskim, krednim i eocenskim vapnencima javlja se ISTARSKA CRVENICA. Ona se u pogledu nekih
znacajki razlikuje od tipi¢nih mediteranskih crvenica. Naj¢eS¢e dubine crvenice su 30-70 cm. Fizikalna
svojstva istarske crvenice su opcenito povoljna. Na plitkim neobradivim tlima raSirene su Sumske zajednice
bjelograba i toplije subasocijacije hrasta medunca i crnoga graba i njihovi degradacijski oblici. Na podrucju
Opc¢ine Oprtalj crvenica je zastupljena na uskom pojasu od Zrenja prema Bujama.

Na kvartarnim naslagama u poto€nim dolinama i u dolini rijeke Mirne razvili su se tipovi aluvijalnih
tala. Regulacijom poto¢nih i rije€nih tokova, kao i melioracijama, ova tla gube osnovna prirodna obiljezja i
obradom stvara se novi tip antropogeniziranih tala.
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11124, Vegetacija KARTOGRAM 1-6C PRIRODNI RESURSI - VEGETACIISKI POKROV

Na prostoru Opéine Oprtalj oguvale su se do danas izvorne $umske i livadne zajednice. Sumske
povrSine zastupljene su na manjim i ve¢im sklopovima, izmjenjujuéi se s livadama i obradivim povrSinama.
Disecirani reljef na fliSu ogranicio je i moguénost poljodjelske proizvodnje na veéim povrsinama.

U vegetacijskom pogledu na podrucju Opéine Oprtalj razlikuju se Cetiri vegetacijska podrucja:
Suma hrasta medunca i ostalih hrastova s bjelograbom (Carpinetum orientalis adriaticum);
Suma hrasta medunca i ostalih hrastova sa crnim grabom (Seslerio-Ostryetum);

Primorska Suma bukve (Seslerio autumnalis - Fagetum illyricum);
Suma hrasta luznjaka i bijeloga jasena (Querceto-Fraxinetum angustifoliae)

SUME HRASTA MEDUNCA | OSTALIH HRASTOVA S BJELOGRABOM (Carpinetum orientalis adriaticum)
obraS¢uju najzaklonjenije polozaje, preteZito na vapnencima, a rjede na eocenskim laporima i pjeS€enjacima.
U ovom tipu Sumske zajednice zastuplijene su tri subasocijacije: 1) Suma medunca i ostalih hrastova s
lovorom, 2) tipiéna Suma medunca i ostalih hrastova s bjelograbom i 3) Suma medunca i ostalih hrastova s
bjelograbom i obi¢nim grabom. U ovom vegetacijskom podrucju pojavljuje se nekoliko degradacijskih stadija,
kao Sto su: otvorene Sikare, sastojine borovice, primorske kamenjare i erodirane povrsine.

SUME HRASTA MEDUNCA | OSTALIH HRASTOVA SA CRNIM GRABOM (Seslerio-Ostryetum) rasirene su
podjednako na vapnencima i fliSu, a zastupljene su sa Cetiri subasocijacije: 1) Suma hrasta medunca i ostalih
hrastova sa crnograbom i bjelograbom, 2) Suma hrasta medunca i ostalih hrastova sa crnograbom, 3) Suma
hrasta medunca i ostalih hrastova s bjelograbom i obi¢nim grabom i 4) Suma hrasta medunca i ostalih
hrastova s bjelograbom i mukinjom. U sklopu ove Sumske zajednice pojavljuju se acidofiine sastojine
hrastova s vristinom te razni degradacijski stadiji Suma $asSike i crnoga graba (otvorene Sikare, sastojine
borovice, kamenjare i erodirane povrsine).

PRIMORSKA SUMA BUKVE (Seslerio autumnalis - Fagetum illyricum) na podru€ju Opcine Oprtalj
zastupljena je u vrlo malim povrSinama, na podlozi krednih vapnenaca, i to prema granici s Republikom
Slovenijom.

SUMA HRASTA LUZNJAKA | BIJELOGA JASENA (Querceto-Fraxinetum angustifoliae) saduvala se na
dubokim tlima nanosa rijeke Mirne. Njen postanak i povijest datira joS od vremena Panonskog mora. Ova
Suma u naravi je relikt nekadasnjih Suma razvijenih oko Panonskog mora. Po svojem floristickom i
dendroloSkom sastavu jednaka je takvim Sumama u dolini rijeke Save, Drave i Dunava u Panonskoj nizini.
Glavna vrsta drva je hrast luznjak (Quercus robur), uz lucki (poljski) jasen (Fraxinus angustifolia) te grab
(Carpinus betulus). Uslijed napada holandske bolesti iz Sume je gotovo potpuno nestala vrsta poljskog
brijesta (Uimus minor).

Vrijednost ovog kompleksa je vrlo velika jer predstavlja prirodni relikt nekadasnjih nizinskih Suma
panonskog mora jedinstven na Mediteranu, a u njemu uspijeva posebno cijenjena i trazena gljiva gomoljaca
— tartuf.

Razmjerno velike povrSine Opc¢ine pokrivene su TRAVNJACIMA na razli€itim geoloskim podlogama.
Travnjaci su od velikoga gospodarskoga znacaja. NajraSireniji su na podru€ju Sumske zajednice hrasta
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medunca i ostalih hrastova sa crnim grabom. Livade se danas sve manje kose te ih postupno obrastaju
elementi autohtonih Sumskih zajednica.

SUME na flignoj podlozi su znatno devastirane u stadiju $ikara i panjaca, to je utjecalo na poveéano
ispiranje tla i eroziju. Sume su dijelom u privatnom vlasnistvu, a dijelom u drzavhom. Sumama u drzavnom
vlasni$tvu gospodari Javno poduzeée "Hrvatske Sume", Sumarija Buje.

Od AGROCENOZA zastupljeni su vinogradi, maslinici, manje povrSine vo¢njaka (breskvici), vrtovi te
prostrane ratarske povrSine uz dolinu Mirne za uzgoj ratarskih kultura i krmnoga bilja.

VaZna su i vlazna stanista uz uske poto€ne doline (potoci Pregon, Mlaka i dr.), kao staniSta za razvoj
posebne flore i kao obitavalista poto¢ne faune koja postupno nestaje.

TABLICA 3 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA®

% od
ISTARSKA zupanija UKUPNO ha UKUPNO | powrsine | >tan/ha
OPCINA OPRTALJ OPCINE '
DRZAVNO | PRIVATNO
oranica 137,2122 1098,8053 1236,0175 20,43 1,0466 ha/st
vocénjak 3,7766 64,9753 68,7519 1,14 | 0,0582 ha/st
vinograd 18,8201 113,3466 132,1667 2,18 | 0,1119 ha/st
1 maslinik 0 0,2151 0,2151 0,00 | 0,0002 ha/st
livada 61,3728 816,0804 877,4532 14,50 | 0,7430 ha/st
pasnjak 163,2901 968,8914 1132,1815 18,71 | 0,9587 ha/st
Poljoprivredne povrS§ine  ukupno 384,4718 | 3062,3141 3446,7859 56,97 | 2,9185 ha/st
2 Sumske povrsine ukupno 344,0491 | 2113,3157 2457,3651 40,62 | 2,0807 ha/st
Ukupno plodno 728,5209 | 5175,6298 5904,1507 97,59 | 4,9993 ha/st
3. | katastarske Cestice pod zgradama i 27841 | 34,1334 36,9175 0,61 | 31,9902 st/ha
pripadajuc¢im dvoridtima  ukupno
4 Vodne povrsine ukupno 16,7377 18,7035 35,4412 0,59 | 0,0300 ha/st
5 Ceste i putevi, Zzeljeznica ukupno 108,7748 35,1459 143,9207 2,38 | 0,1219 ha/st
g | Ostalazemijista (groblje, igralista, 20,1684 | 127,0435 | 147,2119 2,43 | 0,1247 ha/st
ruSevine, kamenjar,...) ukupno
Ukupno neplodno 148,4650 | 2045,3607 2193,8257 36,26 1,8576 ha/st
Ukupnvq dio k’C.)JI se nala_2| izvan 2048,1860 -33,86%
podrucja Op¢ine Oprtalj*
OPCINA OPRTALJ ukupno 6049,79 100,00% | 0,1952 st/ha

* Podaci su iskazani samo za cjelokupne katastarske opéine Cepié¢, Oprtalj i Zrenj i nije provedeno razgrani¢enje za
juzni dio Op¢ine Oprtalj.

1.1.1.2.5. Vode

Podrucje Opcine, kao i Sire podruéje, tipicno je krasko podrucje u kojemu najve¢im dijelom viada
nestasica vode. Izuzetak je rijeka Mirna, koja s pritocima Cini porjecje od 536 km?. Osim Mirne znacajniji su
vodotoci u sjevernome dijelu Opéine - potoci Malinska, Pregan i Mlaka, koji teku od sjevera prema jugu te
poniru na granici Il vodozastitne zone. Cjelokupna povrsina Opéine je VODONOSNO PODRUCJE. Na podrucju
Opcine nekoliko je znacajnijih izvora vode (najveci je izvor Bulaz), izvor termalne vode u Istarskim Toplicama
i nekoliko kaptiranih izvora. Znatan dio Opc¢ine je vodozastitno podrugje (ll. i lll. zona zastite).

KRSKE LOKVE nalazimo na podru¢ju Opcine. Lokve su mala, plitka vodena stani$ta, nastala
zadrzavanjem vode u udubinama u tlu. Prihrana vodom ovisna je o koli€ini padalina pa pojedine lokve ljeti
presusuju. lako postoje i prirodne, lokve najéesc¢e povezujemo s djelovanjem Covjeka. Krdko porozno tlo, koje
prevladava u lIstri, ne pogoduje zadrzavanju oborina na povrSini pa su ljudi prirodne ili iskopane udubine
nasipali s nepropusnom glinom. Rjede su lokve nastale oko izvorista. Lokve na podrucju Opc¢ine Oprtalj nisu
dovoljno istraZene niti zabiljeZene.

Izvor: Podruéni ured za katastar, Drzavne geodetske uprave, Buje
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1.1.1.2.6. Stete u krajoliku

Prekomjerno smanjivanje Sumskoga pokrova, skidanje biljnoga pokrova sa strmih zemljista, te nacin
obrade tla dovode do poremecaja bioloSke ravnoteze Sto izaziva negativhe promjene u ekoloSkom sustavu.
Takvih pojava ima u cijeloj Istri, a u znatnoj mjeri i u Opcini Oprtalj. Razmjerno velik sjeverni i juzni dio
Opcine Oprtalj izloZen je pojacanoj eroziji.

EROzIJA TLA ozbiljan je problem. Ispiranjem bioloSki vrijednih povrSinskih slojeva tla na strmijim
brezulikastim djelovima i njegovim talozenjem u dolinama zamuljuju se korita potoka Cime se stvaraju
moguénosti bujica i odnoSenja plodnog tla. Isprana povrsina tla, liSena humusnoga sloja, postaje nepovoljnija
za poljodjelsko koristenje.

U krajoliku su nazoc€ni i drugi nepovoljni procesi, od kojih je najznaajniji rasprden nacin izgradnje,
osobito na vizualno istaknutim mjestima. Takav nacin izgradnje slabijeg je intenziteta nego u vecini drugih
opc¢ina, ali bi mogao postati znatno veci problem u buduénosti. Neprimjerenom i stihijskom izgradnjom i
Sirenjem naselja osiromasuje se krajobrazna i bioloSka raznolikost istarskog poluotoka. To osobito vrijedi za
vizure s ceste.

1.1.2. PROSTORNO-RAZVOJNE | RESURSNE ZNACAJKE

Potencijal skoro svakog prostora, pa tako i prostora na kojemu se prostire Opéina Oprtalj, za ukupni
gospodarski, drustveni i kulturni razvoj ogleda se u nekoliko povoljnih, odnosno nepovoljnih Cimbenika.
Nacelno bi to ponajprije trebalo biti:

e PROSTOR I OKOLIS sa svojim resursima i elementima koji se u njemu pojavljuju i koji predstavljaju
prirodni temelj svakoga Zivota i razvitka. Prostor i okoli§ su ograni€eni i neponovljivi;

e  STANOVNISTVO - broj, struktura, teritorijalna raspodjela, osobine, nadin Zivota i njegove potrebe;

e  SUSTAV ZAJEDNICKOGA ZIVOTA stanovniStva, mreza naselja i manjih srediSta u mrezi seoskih naselja;

e  POVEZANOST pojedinih podrucja Opcine medusobno i sa Sirim drZzavnim prostorom - cestovnim,
vodenim i zranim prometom te drugim infrastrukturnim sustavima;

e  POSTOJECE GOSPODARSKE JEDINICE razmjestene u prostoru, njihova proizvodna i usluzna funkcija;

e  SUSTAV DRUSTVENIH SLUZBI i njihove gradevine - obrazovanje, kultura, zdravstvo, socijalna skrb i dr.;

e  ORGANIZACIIA od Drzave do Opéine u svim njenim oblicima, do sustava lokalne uprave i
samouprave, koja funkcionalno i hijerarhijski sudjeluje u procesu donosenja odluka vaznih za tijek
zajedni¢koga Zivota i razvitka;

e  GEOPOLITICKI POLOZAJ, gospodarsko i strateSko okruzenje.

Posebno vrijednim resursima smatraju se:

ZASTICENA PODRUCJA PRIRODE;

SPOMENICI GRADITELJSKE BASTINE;

RAZVEDENA MORSKA OBALA (tamo gdje postoji);

Prirodne SUME, nezagadena TLA, rezerve PITKE VODE, o€uvani KULTIVIRANI KRAJOLIK i veliki dio
prirodne OBALE MORA.

U Opc¢ini Oprtalj navedene prostorne vrijednosti zastupljene su u znatnoj mjeri.

Prirodni resursi

Od svih navedenih &imbenika, PROSTOR | OKOLIS PREDSTAVLJAJU TEMELJINO | ISKONSKO BOGATSTVO i
ograniCen prirodni izvor te okvir u kojemu su prisutne sve pojave i u kojemu se odvijaju sve ljudske
djelatnosti. Hrvatska ima veoma kvalitetan prostor i okoli§, a nije osobito bogata strateSkim sirovinama i
energetskim izvorima, pa uslijed toga SVAKI PRISTUP RAZVITKU TRAZI DA SE NAJRAZBORITIJE | NAJSVRSISHODNIJE
GOSPODARI S OKOLISEM | PROSTOROM. To se odnosi u znatnoj mjeri i na dijelove prostora Opcéine Oprtalj zbog
mogucée ugrozenosti prostora primarnom i sekundarnom urbanizacijom, a potaknuto blizinom morske obale i
vecih gradova, kao pokretaca tih procesa.

Kao cijela Istra, i Op¢ina Oprtalj je obdarena prirodnim izvorima kao $to su: poljodjelska zemljiSta,
Sumske povrsine i prirodni krajolici.

POLJODJELSKO ZEMLJISTE zauzima razmjerno velike povrSine. Glede kakvoée i pogodnosti tla za
poljodjelske kulture prevladavaju tri vrste zemljista: za ratarske kulture, za livade i za vinograde i voénjake.
Obiljezja kakvoce tla, te prevladavaju¢a usitnjenost i rascjepkanost zemljiSta odgovara vinogradarstvu,
vocarstvu i proizvodnji povrtlarskih kultura.
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U sredignjem dijelu Opéine (u naselju Sorgi) i u istoénome dijelu Opéine (u naselju Gradinje) nalaze
se nalazidta mineralnih sirovina i to aktivni kamenolomi: eksploatacijsko polje "Lucija I" i "Lucija II" te trenutno
neaktivni kamenolomi "Lucija llI" i "Sveti Stjepan" u vlasnistvo KAMEN d.d., Pazin. Cijela je povrSina Opcine
vodonosno podrucje i nekoliko je zna&ajnih izvora pitke vode, $to predstavlja osobitu prirodnu vrijednost koju
valja Cuvati. Dijelovi prirodnog i jo$ u velikoj mjeri sauvanoga tradicijskoga kultiviranog i kulturnog krajolika,
te osobito Sumoviti predjeli vrijedni su prirodni izvori, koje valja sauvati na podru€ju Opc¢ine Oprtalj.

Prirodna i krajobrazna bastina

Razvitak znanosti, tehnike, tehnologije, proizvodnje i potroSnje, i kao posljedica toga snazan proces
urbanizacije, te osobito NOvI SUSTAV VRIJEDNOSTI DRUSTVA i privatnog vlasniStva, ugrozavaju prostor i okolis
Op¢ine. To zahtijeva NOVI PRAGMATICNIJI PRISTUP PLANIRANJU | UREDIVANJU PROSTORA, a on pociva na
nacelima:

e Planiranje i uredenje prostora mora obuhvatiti ne samo prostor i njegovo funkcionalno uredenje VEC |

SVE POJAVE koje se javljaju u tom prostoru;

e  Temeljni cilj takvog planiranja prostora je postizanje ODRZIVOG RAZVOJA (TRAINOG | POSTOJANOG), Koji
¢e koristiti sadasnji prostor i okoli$ tako da ne dode do njegovog nepovratnog unistenja;

e Jedno od osnovnih polaziSta suvremenog pristupa prostornom uredenju jest RAVNOPRAVNO
VREDNOVANJE CILJEVA ZASTITE PROSTORA (prirodnih i kulturnih dobara) | OKOLISA S CILJEVIMA RAZVITKA
VEC U PRVOJ FAZI PLANSKOGA PROCESA.

Dosada ova nacela nisu bila dovoljno cijenjena i slabo su bila uklju¢ena u ozbiljnija promisljanja
strategije gospodarskoga razvoja4. Neki vrijedni predjeli nisu do sada bili niti uo€eni, a time niti zasticeni. Iz
svega proizlazi potreba cjelovitog pristupa zastiti okoliSa. Unato€ ostecenjima urbane i ruralne cjelovitosti te
primjene opc¢ih obrazaca oblikovanja i pojednostavljivanja funkcija i oblika, u velikoj mjeri se ipak oCuvao
povijesni graditeljski ustroj sa slikovitim krajolicima i vizurama, kao glavna uporista identiteta Opcine.

S gledista temeljne zadace uredenja prostora, a uvazavajuci promjene imovinsko-pravnoga sustava,
od vaznosti su:
e  OPASNOST NERACIONALNOG KORISTENJA PROSTORA,
e  OPASNOSTI KOJE IZVIRU 1Z ZELJE DA SE U GRADEVNA PODRUCJA UKLJUCE OPCINSKA ZEMLJISTA IAKO SU
ONA CESTO NEPODESNA ZA IZGRADNJU,
e  OPASNOSTI POVECANOG INTERESA ZA IZGRADNJOM NA SLIKOVITIM | VIZUALNO IZLOZENIM PROSTORIMA, KAO
| NA PLODNIM, ILI NA DRUGI NACIN VRIJEDNIM TLIMA (SUME SA NALAZISTIMA TARTUFA)
Navedene opasnosti prisutne su u Opdéini Oprtalj u najvec¢oj mjeri u juznom, nizinskome dijelu
Opcine, na potezu od naselja Livade do istarskih Toplica.

Kulturno-povijesna bastina

Znacajno ishodiste za daljnji gospodarski i kulturni razvitak treba imati kulturno-povijesno naslijede.
Kulturni turizam, usprkos viSedesetljetnom iskustvu europskih zemalja, u Hrvatskoj vrlo tedko kroc€i put. Cijela
Istra, kao i Opc¢ina Oprtalj, ima u tom pogledu velike moguénosti koje valja promisljeno i sustavno osmisliti i
gospodarski oploditi.

Zemljopisno-prometni polozaj

Na razmjerno malenom prostoru Opc¢ine uocljive su raznolike prostorno-razvojne i resursne
znacCajke, od kojih neke pruzaju vece poticaje za razvoj. Nizinski (juzni) dio Opc¢ine u dolini rijeke Mirne dobro
je prometno povezan s morskom obalom i ostalim ve¢im gradovima u Istri. Veéi dio Opcine se nalazi na
visoravni kojom ne prolaze znacajnije regionalne ceste (osobito ne prema susjednoj Republici Sloveniji) pa je
veéi dio Opéine izvan glavnih regionalnih prometnih tokova. To dovodi do iseljavanja stanovnis§tva u prometno
prikladnije dijelove Opcine, ali istovremeno ¢&ini taj dio Opéine ekoloski zanimljivim zbog saduvanosti krajolika
i tradicijskih prepoznatljivih vrijednosti, $to bi valjalo iskoristiti u gospodarske svrhe.

Drustvene djelatnosti

Sustav drustvenih djelatnosti razvijen je sukladno razini razvijenosti cijele Opc¢ine. Postoje¢a mreza
drustvenih djelatnosti smjeStena je u naseljima Oprtalj i Livade. Bez obzira na trenutno stanje gospodarstva,
industrijska i obrtni¢ka tradicija postoji. Postoje i gradevne aktivnosti u izgradnji novih gospodarskih gradevina
u naselju Gradinje.

4 Na Zalost, cjelokupna zakonska regulativa jo$ uvijek nije uskladena i ne omogucéava da se dokumenti prostornog uredenja u
cijelosti donose u skladu s ovim nacelima.

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet 1-8
Zavod za urbanizam i prostorno planiranje, kolovoz 2003.



OPCINA OPRTALJ
PROSTORNI PLAN UREDENJA 1. POLAZISTA

Prometnice

Rubom Opdéine prolazi drZzavna cesta D-44 (Ponte Portone D-21 — Buzet — Lupoglav D-3) dok
opéinom prolazi Zupanijska cesta Z-5007 (Buje-D44-Motovun-Karojba-Pazin) i Z-5010 (Istarske toplice —
D44), te nekoliko lokalnih cesta od kojih su znagajne L-50016 (Sterna Z-5007 — Cepi¢ — L-50017) koja je
dalje veza prema Bujama, L-50017 (vodi od Zupanijske ceste Z-5007 na graniéni prijelaz prema Sloveniji, koji
nije u funkciji) i L-50051 (Kostanjica-Livade-Gradinje i dalje prema Istarskim Toplicama). Ove ceste
razmjerno dobro povezuju Opc¢inu sa zupanijskim prostorom. Ostale lokalne ceste su praktiéno »slijepe« i
vode do izoliranih naselja smjestenih u kultiviranom krajoliku podalje od glavnih prometnih tokova, kao $to su
Sorgi, Znjidariéi, Vizintini Vrhi, Zrenj i Pirelici.

1.1.3. PLANSKI POKAZATELJI | OBVEZE IZ DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA
SIREG PODRUCJA | OCJENA POSTOJECIH PROSTORNIH PLANOVA

1.1.3.1. Pokrivenost podruéja Opéine prostornim planovima

Op¢ina Oprtalj prostorno je oblikovana iz vec¢ega dijela bivse Opcéine Buje i iz maloga dijela bivse
Op¢ine Buzet. Za podruéje danasnje Opcine primjenjuju se sljedec¢i dokumenti prostornog uredenja:

1. STRATEGIJA PROSTORNOG UREDENJA REPUBLIKE HRVATSKE, Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i stanovanja, Zavod za prostorno planiranje, Zagreb, 1997.

2. PROGRAM PROSTORNOG UREDENJA REPUBLIKE HRVATSKE, Ministarstvo prostornog uredenja,
graditeljstva i stanovanja, Zavod za prostorno planiranje, NN 50/1999.

3. PROSTORNI PLAN (bivSe) OPCINE BuJE, Urbanisticki institut Hrvatske, 1991. ("Sluzbene novine Opéine
Buje", 6/1991., 9/1991., 4/1992., 6/1992., 1/1993.);

4. PROSTORNI PLAN (biv8e) OPCINE BUZET, Urbanisticki institut Hrvatske, 1976.-78. ("Sluzbene novine" -
sluzbeno glasilo Zajednice opc¢ina Rijeka, god. 10, br. 24, 25.06 1984;

5. 1zvJESCE O STANJU U PROSTORU OPCINE OPRTALJ ZA RAZDOBLJE 1998-2000.

6. PROGRAM MJERA ZA UNAPREDENJE STANJA U PROSTORU OPCINE OPRTALJ zA 1998-2000.

7. PROSTORNI PLAN ISTARSKE ZUPANIJE (tijekom izrade Prostornoga plana uredenja Opcine Oprtalj
zupanijski prostorni plan bio je na javhom uvidu).

1.1.3.2. Konceptualna obiljezja prostornog razvoja Op¢ine u vaze¢im dokumentima
prostornog uredenja

1.1.3.2.1. Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske (1997.)

Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske nacelno usmjerava rjeSavanje problema
prostornog i infrastrukturnog uredenja, obraduje koncepcijski i programski pojedine dijelove problematike
prostora na razini interesa Drzave, ne ulazeéi u stvarno rjeSavanje manjih prostornih cjelina. Stoga ovaj
dokument treba promatrati kao nacelnu strategiju i naCin ponasanja. U Strategiji treba uogiti postavke i
smjernice djelovanja te utjecaje predlozenih rijeSenja na uze prostore, kao $to je to primjerice Op¢ina Oprtal].

Ne ulazeci u op¢a temeljna nacela Strategije, valja istaknuti za Op¢inu vazne TEMELINE SMJERNICE
KORISTENJA | UREDIVANJA PROSTORA, koje se trebaju primjenjivati na cjelokupnom prostoru Drzave. Najvaznije
je ocCuvanje kakvocée prostora, uvazavanje prostorno-ekoloskih i socio-kulturnih ¢initelja, unapredenje
posebnosti ukupne turisticke ponude, uklju€ivanje kulturno-povijesne bastine u turistiCku ponudu i
unaprjedenje i obogacivanje raznovrsnosti ponude.

Glede gradevnih podrugja, misljenje je da ih TREBA REDUCIRATI NA STVARNO POTREBNE POVRSINE.
1.1.3.2.2. Program prostornog uredenja Republike Hrvatske (1999.)

Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske istiCu se temeljni ciljevi i usmjerenja prostornog
razvoja. Potrebno je:

e  Osnaziti prostorno-razvojnu strukturu drzave, uvazavanjem prostorno-funkcionalnih i morfoloskih
cjelina, mreze naselja i prometno-razvojnih pojaseva te razmjestaja resursa. Potrebno je uspostaviti
policentriCan model prostornoga razvitka (prednost se daje srednjim i malim gradovima) te poticati
razvoj sredidnjih naselja. Uvjete Zivota treba unaprijediti vrsnim unutarnjim ustrojem naselja.

e Povedati vrijednost i kakvocu prostora i okoliSa, a razvojne ciljeve prilagoditi zna¢ajkama prostora, uz
iskljuCenje negativnih utjecaja na prostor i okolis. Nuzan je pozoran izbor razvojnih programa i
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tehnologija, koji ¢e o€uvati vrsnoéu prostora i okoli$a, a razvoj planirati u granicama prihvatljivog
opterecéenja prostora te dosljednim provodenjem nacela odrzivoga razvitka.

e Razumno koristiti i zastititi nacionalna dobra. Svrhovito koriStenje i namjenu prostora treba temeljiti
na stru¢nim i znanstvenim temeljima i cjelovitom uvidu u znacajke prostora, a uskladeno s europskim
kriterijima-standardima, osobito za zastitu prirodnih resursa i okoli§a. Potrebno je uspostaviti
ravnotezu izgradenih i pretezito prirodnih podrudja, te osigurati svrhovito koriStenje izvora (resursa) i
to poglavito: 1. Racionalnim kori§tenjem prostora za izgradnju, o€uvanjem fizi¢ke i funkcionalne
cjelovitosti te kakvoée poljodjelskog i Sumskog zemljista (sprijeciti usitnjavanje i osigurati krajobraznu
cjelovitost) i 2. Zastitom vrijednosti prostora, vrijednih prirodnih i stvorenih izvora, o€uvanjem bioloske
raznolikosti te osobito pozornim koriStenjem izvora koji sve viSe nedostaju ili su sve viSe ugroZeni
(Cista tla, pitka voda, Sumske zajednice).

e UvaZavati obiljeZja i osobitosti podrucja, prirodnu cjelovitost, ekoloSku osjetljivost, razvijenost i
ogranicenost infrastrukture, turisticku atraktivnost i druge srodne znac¢ajke prostora.

e Rauzvijati infrastrukturne sustave u skladu s razvojnim potrebama i europskim mjerilima.

e  Osigurati u€inkovitost sustava prostornog uredenja, osobito u skladu s novim svjetonazorom u
koridtenju prostora.

e  Usmijeriti prostorno-razvojne prioritete prvenstveno poboljSavajuéi ucinkovitost u okvirima veé
izgradenog i koriStenog prostora.

e  Pokretati nove programe gospodarskih aktivnosti poradi poboljSanja kakvoée Zivota na svim, osobito
depopulacijskim podrucjima.

U Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske spominje se Siri prostor u kojemu se Op¢ina
nalazi. U kontekstu:
- vaznih infrastrukturnih sustava: 110 kV dalekovod Buzet — Buje i potencijalne rezerve podzemne
vode treée razine;
- gospodarske djelatnosti: Istarske Toplice — ljeciliste;
- za8tita posebnih vrijednosti prostora i okoliSa: Motovunska Suma — posebni rezervat, Oprtalj —
urbana cjelina;

1.1.3.2.3. Prostorni plan (bivse) Opéine Buje (1991.) i
Prostorni plan (bivse) Opcine Buzet (1976.-78.)

Prostornim planovima bivSih opéina Buje (1991.) i Buzet (1976.78.) utvrdena je organizacija i
namjena prostora te osnovni ciljevi i zadatci planova - osiguranje uvjeta za ravnomjerni prostorni i
polifunkcionalni gospodarski razvitak podruéja, te utvrdivanje reZzima zastite prostora (okoli§, bastina i dr.).

STANOVANJE - planom se nastoji cjelokupnom stanovniStvu osigurati stambeni prostor unutar
domicilnih sredina;

GOSPODARSTVO — planom se daje prostorni okvir razvoja poljodjelstva (prioriteti za oranice i vrtove te
za vinograde i vo¢njake), a radni (industrijsko-obrtnicki) predjeli nisu bili predvideni).

Prostorni plan treba promatrati u svjetlu vremena u kojem je nastao. Mogu se uociti sljedeca
koncepcijska rieSenja:

Prometni sustav utemeljen je na mrezi postojeCih prometnica koje su drzavnog zupanijskog i
lokalnog znacaja;

Podrucje bivSih op¢ina u kojemu je smjeStena Opcina Oprtalj namijenjeno je prvenstveno razvoju
poljodjelstva i Sumarstva te stambenoj i dijelom gospodarskoj izgradniji;

Planom je naglasen policentrian razvoj prostora bivsih opcine (centri su sredista danasnjih Op¢ina i
neka veca naselja) uz planiranje povrsina za gospodarski razvitak,

Na podrugju Opc¢ine Oprtalj nije planirana industrijska namjena, ve¢ samo poljodjelska proizvodnja u
sjevernom, istoénom i jugoistoénom dijelu danasnje Opcine Oprtal;.

1.1.3.2.4. Prostorni plan Istarske Zupanije
Prostorni plan Istarske Zupanije odredio je neke pokazatelje za utvrdivanje veliina gradevnih
podru¢ja unutar pojedinih naselja, kao i elemente zastite kultiviranog i prirodnog okolida, a koji ¢e se

primjenjivati prilikom izrade ovoga Plana. Prostornim planom Zupanije planirano je sljedece:
e  Ugostiteljsko turisticko podrucje Istarske Toplice,

SveudiliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet
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Koridor zeljezni¢ke proge i tunela u ispitivanju (na trasi Parenzane),

Iskorigtavanje mineralnih sirovina (Skofi-Jakusi i Zrenj),

Zupanijski plinovod 25/50 bara Vozili¢i-Pazin-Buije,

TK mjesha centrala u Zrenju

BioloSki uredaiji za procis¢avanje otpadnih voda u manjim naseljima (Oprtalj, Livade i Gradinje),
Akumulacije za navodnjavanje Zrenjske visoravni,

Zasti¢eni krajolik — dolina Mirne sa juznom padinom (kultivirani krajolik),

Zasti¢eni krajolik — podrugje od Kastela do Cepica.

1.1.3.25 Izvjesce o stanju u prostoru Opcine Oprtalj

IzvieSée o stanju u prostoru Opéina Oprtalj donijela je na Opéinskom vije€¢u opcine Oprtalj tijekom
1997. godine. Izvije§¢em je zaklju€eno da je stjecajem teritorijalnog ustrojstva Drzave Hrvatske opc¢ina Oprtal;
nastala iz dijelova bivsih opéina Buje i Buzet, koje su imale dokumentaciju prostora razli€ite starosti.

1.1.3.2.6. Program mjera za unapredenje stanja u prostoru opcine Oprtalj 1998-1999.

Program mjera za unapredenje stanja u prostoru opcine Oprtalj donijelo je opéinsko vije¢e opcine
Oprtalj. Programom mjera za 1998. i 1999. bilo je planirano sljedece:
e donoSenje Prostornoga plana uredenja opc¢ine;

e studija vlasniCko-pravnih odnosa na podrucju opcine
o studija turistiCke valorizacije podrucja opcine
e konzervatorska studija Oprtlja
1.1.3.2.7. Ocjena prostorno-planske dokumentacije i razina njezine ostvarenosti

STRATEGIJA | PROGRAM PROSTORNOG UREPENJA REPUBLIKE HRVATSKE

O ostvarivanju Strategije i Programa jo$ se ne moze suditi buduéi da je proslo premalo vremena od njihova
donosenja. Opc¢ina se u Strategiji i Programu izravno ne spominje. Posredno se na Opc¢inu odnose sva
nacelna usmjerenja i preporuke buduceg planskog korisStenja prostora.

PROSTORNI PLAN (BIVSE) OPCINE BUJE | PROSTORNI PLAN (BIVSE) OPCINE BUZET

Podrucje Opc¢ine Oprtalj razvijalo se unutar prostora bivsih op¢ina Buje i Buzet. Sukladno toj €injenici dana su
i rjeSenja prostornoga plana koja su za prostor Opcine Oprtalj joS uvijek na snazi. Stoga je u novim
dokumentima prostornog uredenja potrebno ponovno utvrditi polozaj Opcine i prostorna rjeSenja u njoj u
skladu s novom administrativnom podjelom i novim drudtvenim i gospodarskim prilikama.

PROMET. U prometnom smislu Op¢inom nije planirana nova cestovna mreza, ve¢ samo obnova postojecih
Zupanijskih i lokalnih cesta.

GOSPODARSTVO. Plan predvida pretezito poljodjelsku proizvodnju (ratarstvo, vinogradarstvo i voéarstvo) bez
industrije, Sto ne zadovoljava danasnje potrebe Opcine Oprtalj. U meduvremenu su se poceli skromno
razvijati radni predjeli u Oprtlju i Gradinjama, koji nisu bili prije predvideni.

NEZAKONITA IZGRADNJA. Postoji odredeni broj gradevina izgradenih na nezakoniti nacin. To otvara niz pitanja
(moralnih, gradanskih, komunalnih, prostornih, financijskih i dr.) koja se izravno ocrtavaju na odnosima u
prostoru, jednakosti gradana i dr. Kako svoj dio odgovornosti za stanje u prostoru snose svi ucesnici u
gradenju, nuzno je podsijetiti da u sustavu prostornog uredenja:

e Priprema, izrada i donoSenje dokumenata prostornog uredenja spada u nadleznost tijela Op¢ine,

e Provedba (izdavanje odobrenja i nadzor) spadaju u nadleznost tijela drzavne uprave.

Stoga bi sve ¢imbenike sustava prostornog uredenja trebalo aktivnije ukljuciti u sprie¢avanje ovih procesa.
Izgradnja na nezakonit nacin (bez odobrenja ili protivno izdanim odobrenjima) dovodi do neprimjerenih i
nekvalitetnih gradevina, medususjedskim problemima, uzurpacijama privatnog vlasniStva neposrednim i
posrednim putem, a naj¢eSée uzurpacijama opcinskoga vlasnistva, §to izaziva niz novih problema.

AKTUALNI TRENDOVI U PROSTORU Su sljedeci:
e Parcelacija velikih katastarskih Cestica i izgradnja manjih kuéa s okuénicama na atraktivnim
lokacijama,
e Parcelacija katastarskih Cestica u gradevnim podrucjima naselja, s minimalnim veli¢inama gradevnih
parcela i krajnje nekvalitetnim prometnim rjeSenjima (preuske ulice, slijepe ulice),
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Prodaja manjih postojec¢ih gradevina (starih kamenih kuéa) s veéim okuénicama po mogucnosti na
rubu sela ili na osami uz uvjet da se pri rekonstrukciji o€uva izvorna tradicijska gradnja,
Priklju¢ivanje na komunalnu infrastrukturu gradevina koje su izgradene protivno propisima,
Neplansko izdavanje uvjeta za prikljuivanje na javne prometnice svih razina.

Dakle, iz svega do sada navedenog, analizom Prostornoga plana (bivSih) opé¢ina Buje i Buzet

mozemo navesti bithe nedostatke prostornoga razvitka:

1.

© o~

S obzirom na politicke, gospodarske i upravno-organizacijske promjene, koje su nastupile nakon
izrade planova te s obzirom na suvremena dostignuéa i razvoj svijesti u cilju zastite okoliSa te
kulturne i prirodne bastine, moguce je prostorne planove bivsih opéina Buje i Buzet samo djelomi¢no
prihvatiti u danasnjim novim uvjetima. Potrebno je Sto prije donijeti Prostorni plan uredenja Opdéine
Oprtalj.

Opravdano je prihvatiti sve one planirane infrastrukturne pojaseve i lokacije u prostoru Opéine DO
RAZINE KOJA NECE NARUSITI VRIJEDNOSTI KRAJOLIKA. Potrebno je §to je viSe moguce Stititi njene
krajobrazne vrijednosti i prirodni ekosustav.

Nedostatak je nepostojanje malih gospodarskih predjela (zona) za mala "obiteljska gospodarstva"
koji bi bili rasporedeni na nekoliko mjesta u prostoru Opcine.

Predvidena je prevelika cjelovita povrSina namijenjena gradevnom zemljiStu naselja, sto je u
suprotnosti sa Strategijom i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske te Prostornim
planom Istarske Zupanije.

Nedovoljno je vrednovanje i zastita prostora s gledista suvremene zastite kulturne i prirodne bastine:
zastita krajolika je slabija od njegove stvarne vrijednosti u prostoru.

Granice obuhvata Prostornoga plana (bivie) Opéine Buje i Prostornoga plana (bivie) Opéine Buzet
viSe nisu uskladene s novom administrativnom podjelom Drzave.

U Opcini su nedovoljno planirane tercijarne funkcije.

Komunalna infrastruktura zaostaje za potrebama razvitka, a komunalna opremljenost je nedovoljna.
Prisutna je izgradnja izvan gradevnih podrucja kao nezakonita izgradnja.

SveudiliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet
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1.1.4. OCJENA STANJA, MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE, GOSPODARSKE | PROSTORNE POKAZATELJE

1.1.4.1. Ocjena demografskoga stanja KARTOGRAM 1-4 DEMOGRAFSKI PODATCI
1.1.4.1.1. Kretanje broja stanovnika

U Opcini, prema Popisu stanovniStva 1991. godine Zivjelo je 1109 stanovnika. U odnosu na stanje iz
1948. godine kada je na prostoru danasnje Opcine Zivjelo 3803 stanovnika to je u navedenom vremenskom
razdoblju od 43 godine iskazan apsolutni pad od 2694 stanovnika ili pad od 62,6 stanovnika godiSnje,
odnosno ukupan pad od 70,8% (indeks 0,29) (Tablica 4). U popisnom razdoblju 1981./1991. stanovnistvo
Opcine pokazuje pad od 146 stanovnika (pad od 11,6%, indeks 0,88). Prvi puta od 1948. godine u opéinskom
sredistu, mjestu Oprtlju, zabiljezen je rast broja stanovnika od 19,5% (indeks 1,20), ali je pad stanovnistva od
13,96% (indeks 0,86) zabilieZzen u naseljima izvan opc¢inskoga srediSta (Tablica 4a). Prema podatcima iz
Prostornoga plana Istarske zupanije broj stanovnika Opc¢ine smanjio se od 1996.-1999. za 73 stanovnika, sto
znaCi da je na teritoriju Opcine zabiljezeno 1036 stanovnika. 2001. godine u opdéini je zabiljeZzeno 980
stanovnika.

TABLICA 4a: KRETANJE BROJA STANOVNIKA OPCINE OPRTALJ 1931.-2001.

Optina Opdinsko srediste Optina bez opcinskog sredista
Popisna godina Brojns;tkznov- Promjena aps.| Promjena % Indeks Brojnsi:;nov- Promjena aps.| Promjena % Indeks Relag\;rzi:idio ! Broj stanovnika| Promjena aps.| Promjena % Indeks

1931 4382 3138 71,61 1244
1948 3803 -579 -13.2 0,87 293 -2845 -90,7 0,09 7,70 3510 2266 182,15 2,82
1953 3186 617 -16,2 0,84 223 -70 23,9 0,76 7,00 2963 -547 -15,58 0,84
1961 2220 -966 -30,3 0,70 169 -54 242 0,76 7,61 2051 912 -30,78 0,69
1971 1500 -120 -324 0,68 104 -65 -38,5 0,62 6,93 1396 -655 -31,94 0,68
1981 1255 -245 -16,3 0,84 87 -7 -16,3 0,84 6,93 1168 -228 -16,33 0,84
1991 1109 -146 -116 0,88 104 17 19,5 120 9,38 1005 -163 -13,96 0,86
2001 980 -129 -116 0,88 121 17 16,3 1,16 12,35 859 -146 -14,53 0,85

1948-2001 -3273 47 029 -3051 -97,23 0,03 -76 6,11 0,94

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb

Promatrajuéi podatke Popisa stanovniStva 1991. godine o migracijskim obiljezjima stanovniStva
Opcine uo¢avamo da u Op¢ini Oprtalj zivi 50,7% doseljenog stanovnistva, a da 49,3% stanovnistva stanuje u
Opcini od rodenja (Tablice 6 i 7). Od doseljenoga stanovnistva 25,6% su dosljaci iz bivde opc¢ine (Buje, Buzet),
18,2% je iz drugih opc¢ina (izvan bivse), a 6,9% doseljeno je iz inozemstva. Najmanje je doseljenoga
stanovniStva u naselju Sv. lvan (32,7%) a najvi8e u opc¢inskome sredistu (73,1%). 1z bivSe Opéine Buje/Buzet
najmanje se doselilo stanovnistva u naselje Bencani (11,1%), a najviSe u naselja Golubiéi (40,5%), Livade
(40,4%) i Sv. Lucija (40,0%). Iz drugih op¢ina najmanje je doseljenoga stanovnitva u naselju Cepié¢ (6,5%) a
najviSe u opc¢inskome sredistu (31,7%).

Promotri li se kretanje stanovniStva od 1993. do 1995. godine (Tablica 5), ustanovit ¢e se pad stope
prirodnog kretanja te iseljavanje stanovniStva. Samo u opcinskome srediStu zabiljeZzeno je manje
doseljavanje stanovnika i malen rast kretanja. Ustanovljeni tipovi opéeg kretanja stanovni§tva Opcine odraz
su cjelokupnoga drustveno-gospodarskoga razvoja prostora, koji je imao utjecaj i na demografske procese u
Opc¢ini. Opéina 1971-1981 i 1981-1991. ima tip op¢eg kretanja (OKS) E4, dakle trend je izumiranje. U medu
popisu (1971-1981.) 12 naselja op¢ine ima trend izumiranja E4 (Tablica 4b), da bi se taj broj 1981-1991.
smanjio na osam naselja (Tablica 4c). Sedam naselja ima trend izumiranja u oba razdoblja.
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TABLICA 4B: PRIRODNI PRIRAST/PAD, MIGRACIJSKI SALDO | TIP OPCEG KRETANJA
STANOVNISTVA OPCINE OPRTALJ PO NASELJIMA 1971-1981.
rirodni opisna aps. relat. migr
Naselje zivorodeni umrli P POpIS migracijski - mgr. tip OKS-a trend
prirast/pad | promjena saldo saldo
BENCANI 1 4 -3 -6 -3 -12,5 E4 izumiranje
CEPIC 8 13 -5 -19 -14 -12,0 E4 izumiranje
GOLUBICI 1 9 -8 -40 -32 -34,4 E4 izumiranje
GRADINJE 11 18 -7 -55 6 3,4 E4 izumiranje
IPSI 1 7 -6 -19 -15 -36,6 E4 izumiranje
KRAJICI ) 3 3 3 0 0.0 14-E4 vrlo slabg reg. imigracijom-
izumiranje
LIVADE 27 34 7 7 14 73 12-13 (slaba) regeneracija
imigracijom
OPRTALJ 26 63 -37 -17 20 19,2 14 vrlo slaba regeneracija
imigracijom
PIRELICI 5 13 -8 -24 -16 -17,6 E4 izumiranje
SV. IVAN 9 11 -2 -12 -10 -14,5 E4 izumiranje
SV. LUCIJA 5 11 -6 -17 -11 -11,7 E4 izumiranje
SORGI 3 7 -4 -16 -12 -11,5 E4 izumiranje
VIZINTINI 3 2 1 -2 -3 -6,0 E3 izrazita depopulacija
VIZINTINI o
VRHI 1 6 -5 -12 -7 -8,9 E4 izumiranje
ZRENJ 6 21 -15 -33 -18 -12,8 E4 izumiranje
ZNJIDARICI 4 7 -3 -29 -26 -25,0 E4 izumiranje
OPCINA o
OPRTALJ 111 229 -118 -245 -127 -8,5 E4 izumiranje
TABLICA 4C: PRIRODNI PRIRAST/PAD, MIGRACIJSKI SALDO | TIP OPCEG KRETANJA
STANOVNISTVA OPCINE OPRTALJ PO NASELJIMA 1981-1991.
rirodni opisna aps. relat. migr ti
Naselje zivorodeni umrli p POpIS migracijski - migr- P trend
prirast/pad | promjena saldo saldo OKS-a
BENCANI - 2 -2 -9 -7 -38,9 E4 izumiranje
CEPIC 5 6 -1 21 -20 -20,4 E4 izumiranje
GOLUBICI 1 6 -5 -16 11 -20,8 E4 izumiranje
GRADINJE 7 16 -9 9 0 0,0 14-E4 vrlo slaba regeneracija
imigracijom-izumiranje
IPSI 1 3 2 0 2 10,0 13-14 (vrlo) slaba regeneracija
imigracijom
KRAJICI 1 4 3 2 1 53 14 vrlo slaba regeneracija
imigracijom
LIVADE 34 35 -1 9 10 5,0 12 regeneracija imigracijom
OPRTALJ 35 106 -71 17 88 101,1 13 slaba regeneracija imigracijom
PIRELICI 8 6 2 0 -2 -3,0 E1-E2 emigracija-depopulacija
SV. IVAN 8 6 2 -5 -7 -12,3 E3 izrazita depopulacija
SV. LUCUJA 1 - 1 -27 -28 -36,4 E3 izrazita depopulacija
SORGI 4 7 -3 -15 -12 -13,6 E4 izumiranje
VIZINTINI 1 5 -4 -8 -4 -8,3 E4 izumiranje
VIZINTINI o
VRHI 1 2 -1 -18 -17 -25,4 E4 izumiranje
ZRENJ 7 9 -2 -19 -17 -15,7 E4 izumiranje
ZNJIDARICI 2 3 -1 -23 -22 -29,3 E4 izumiranje
OPCINA . N
OPRTALJ 116 216 -100 -146 -46 -3,7 E4 izumiranje

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb
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TABLICA 5: STRUKTURA KRETANJA STANOVNISTVA OPCINE OPRTALJ ZA RAZDOBLJE
1993.-1995.
Grad/opcina i gradsko/opéinsko srediste

Godiste 1981 1991 1992 1993 1994 1995
BROJ STANOVNIKA Aps. 1340 1181 1165 1149 1133 1117
RODENI Aps. 9 11 14
UMRLI Aps. 23 20 31
PRIRODNI PRIRASTAJ Aps. -14 -9 17
STVARNI RAST STANOVNISTVA Aps. -16 -16 -16
DOSELJENO (+) - ISELJENO (-) Aps. 2 -7 1
DOSELJENO (+) - ISELJENO (-) % 1,7 6,1 1,0
STOPA PRIRODNOG KRETANJA. % 12,2 7,9 -15,2
STOPA POPISOM UTVRD .KRETANJA % -13,8 -14,0 -14,2

Gradsko/opc¢insko srediste

Godiste 1981 1991 1992 1993 1994 1995
BROJ STANOVNIKA Aps. 87 104 106 107 106 111
ROBENI Aps. 1 4 6
UMRLI Aps. 3 6 11
PRIRODNI PRIRASTAJ Aps. -2 -2 -5
STVARNI RAST STANOVNISTVA Aps. 2 2 2
DOSELJENO (+) - ISELJENO (-) Aps. 4 4 7
DOSELJENO (+) - ISELJENO (-) % 34,5 34,9 60,5
STOPA PRIRODNOG KRETANJA. % -18,6 -18,9 -45,1
STOPA POPISOM UTVRD .KRETANJA % 15,8 16,0 15,3

Grad/op¢ina bez gradskog/opéinskog sredista

Godiste 1981 1991 1992 1993 1994 1995
BROJ STANOVNIKA Aps. 1253 1077 1059 1042 1027 1007
RODENI Aps. 8 7 8
UMRLI Aps. 20 14 20
PRIRODNI PRIRASTAJ Aps. -12 -7 -12
STVARNI RAST STANOVNISTVA Aps. -18 -18 -18
DOSELJENO (+) - ISELJENO (-) Aps. -6 11 -6
DOSELJENO (+) - ISELJENO (-) % 5,4 -10,3 5,6
STOPA PRIRODNOG KRETANJA. % 11,5 6,8 -11,9
STOPA POPISOM UTVRD .KRETANJA % -16,9 17,1 17,5
*broj stanovnika ukljuduje i naselje Zonti koje se sada nalazi unutar Grada Buzeta
Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb
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TABLICA 6: MIGRACIJSKA OBILJEZJA STANOVNISTVA OPCINE OPRTALJ 1991.
Broj Broj . . . . . . . . .
Naselje stanov- | stanov- Od r_odenja s.tanu1e u Doseljeino Dosc’e_ljeno .|zv|ste Dt)fel]e.r\o iz dr_ugv;e Dosefljen? iz druge
nika 2001. | nika 1991. istom mjestu stanovnistvo opéine (bivse) opéine (izvan bivse) drzave i ostalo
Aps. % Aps. % Aps. % Aps. % Aps. %

BENCANI 8 9 6 66,7 3 33,3 1 11,1 22,2 0 0,0
CEPIC 60 77 48 62,3 29 37,7 16 20,8 6,5 8 10,4
GOLUBICI 33 37 13 35,1 24 64,9 15 40,5 4 10,8 5 13,5
GRADINJE 142 165 94 57,0 71 43,0 21 12,7 41 24,8 9 55
IPSI 20 20 11 55,0 9 45,0 7 35,0 2 10,0 0 0,0
KRAJICI 15 17 8 471 9 52,9 5 29,4 4 23,5 0 0,0
LIVADE 222 208 75 36,1 133 63,9 84 40,4 44 21,2 5 2,4
OPRTALJ 121 104 28 26,9 76 73,1 15 14,4 33 31,7 28 26,9
PIRELICI 50 67 34 50,7 33 49,3 19 28,4 14 20,9 0 0,0
SV. IVAN 39 52 35 67,3 17 32,7 9 17,3 6 11,5 2 3,8
SV. LUCIJA 41 50 23 46,0 27 54,0 20 40,0 7 14,0 0 0,0
SORGI 56 73 47 64,4 26 35,6 13 17,8 6 8,2 7 9,6
VIZINTINI 33 40 24 60,0 16 40,0 8 20,0 7 17,5 1 25
VIZINTINI VRHI 34 49 32 65,3 17 347 9 18,4 6 12,2 2 4,1
ZRENJ 65 89 43 48,3 46 51,7 28 31,5 15 16,9 3 3,4
ZNJIDARICI 41 52 26 50,0 26 50,0 14 26,9 6 11,5 6 11,5
OPCINA OPRTALJ 980 1109 547 49,3 562 50,7 284 25,6 202 18,2 76 6,9 |

zvor: Publikacije DrZzavnog zavoda za statistiku, Zagreb

TABLICA7: ODNOS IZMEBU MIGRACIJSKIH OBILJEZJA STANOVNISTVA OPCINE
OPRTALJ | NASELJA OPRTALJ 1991.
Obiljezje Grad/opé¢ina SrediSnje naselje Grad/opé¢ina bez sredista
Aps. % % Aps. % % Aps. % %
UKUPNO STANOVNIKA 1109 100,0] 104 100,0 1005 100,0]
OD RODENJA STANUJE U ISTOM
NASELJU 547 49,3 28 26,9 519 51,6
UKUP. DOSELJ. DO 91.g. 562 50,7] 100,0 76 73,1 100,0] 486 48,4 100,0]
1IZ ISTE OPCINE (bivse) 284 50,5 15 19,7 269 55,3
IZ DRUGE OPCINE RH 202 35,9 33 43,4 169 34,8
OSTALO 76| 13,5 28 36,8 48 9,9
1940. | PRIJE 55 9,8 4 53 51 10,5
1941-1945, 15 2,7 0 0,0 15 3,1
1946-1960. 86| 15,3 10, 13,2 76 15,6
1961-1970. 88| 15,7 15 19,7 73 15,0
1971-1980. 126 22,4 23 30,3 103 21,2
1981-1985) 66| 6 60|
1986-1991 80| 7 73
1981-1991 146 26,0 13 17,1 133 27,4
Ostalo 48 8,2 11 14,5 35 7.2
UKUP. DOSELJ. DO 91.g. 562 100,0| 76 100,0 486 100,0
Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb
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1.1.4.1.2. Struktura stanovnistva
SPOLNA | DOBNA STRUKTURA

Dobna struktura odrazava druStveno-gospodarska zbivanja i politicke prilike u proslosti, a daje temelj
za razumijevanje daljnjih moguénosti reprodukcije stanovniStva i neke vazne Cinjenice na temelju kojih je
moguce planiranje gospodarskoga razvoja. Dobna struktura stanovnistva Opcéine Oprtalj po velikim dobnim
skupinama prema popisu stanovnistva 1991. godine (Tablica 9) pokazuje da je prakti€no polovica populacije
Opcine u dobnoj skupini od 20-59 godina (47,4%), da je dobna skupina od 0-19 godina za 6% manja (22,0%)
od dobne skupine u kojoj je stanovniStvo starije od 60 godina (28,7%). Koeficijent starosti stanovniStva
Opc¢ine iznosi 1,30 (Tablica 9) $to je izrazito nepovoljno. U cijeloj istri jedino Op¢ina Lanis¢e (2,80) i Groznjan
(1,34) imaju veci koeficijent (koeficijent 1,0 pokazuje da na svakog stanovnika u dobi do 19 godina dolazi
jedan stanovnik stariji od 60 godina). Kod naselja, jedino Kraji¢i, Livade i Oprtalj imaju nesto povoljniju
strukturu po dobi (Tablica 10).

U spolnoj strukturi stanovnistva gledajuci cjelokupnu populaciju Op¢ine Oprtalj, prema popisu 1991.
godine, muskog dijela populacije ima 6,7% manje od Zenskog (Tablica 8). MuSkaraca je jednako koliko i Zena
u dobnim skupinama od 5 do 14 i od 35 do 44 godine starosti. Muskaraca je viSe od zena u dobnim
skupinama od 25 do 34 i od 50 do 54 godine starosti. U dobnim skupinama od 55 godina starosti na dalje
neprekidno prevladava Zenski dio populacije.

TABLICA8: DOBNA STRUKTURA STANOVNISTVA OPCINE OPRTALJ 1991.

Dobne skupine Muskarci Zene Ukupno
Aps. % Aps. % Aps. Viéal;-‘;/% ()M
0-4 31 45,6 37 54,4 68 -8,8
59 26 50,0 26 50,0 52 0,0
10_14 35 50,0 35 50,0 70 0,0
15-19 21 38,9 33 61,1 54 -22,2
20-24 31 40,3 46 59,7 77 -19,5
25-29 51 67,1 25 32,9 76 34,2
30-34 38 52,8 34 47,2 72 5,6
35-39 33 50,0 33 50,0 66 0,0
40-44 31 50,0 31 50,0 62 0,0
45-49 17 40,5 25 59,5 42 -19,0
50-54 38 57,6 28 42,4 66 15,2
55-59 29 44,6 36 55,4 65 -10,8
60-64 35 47,3 39 52,7 74 -5,4
65-69 31 43,7 40 56,3 71 -12,7
70-74 20 38,5 32 61,5 52 -23,1
75 i viSe 40 33,1 81 66,9 121 -33,9
Nepoznato 21
Ukupno 507 45,7 581 52,4 1109 -6,7

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb
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TABLICA9: DOBNA STRUKTURA STANOVNISTVA OPCINE OPRTALJ PO VELIKIM DOBNIM
SKUPINAMA 1991.

Dobne skupine Musko stanovnistvo Zensko stanovni$tvo Ukupno stanovnistvo
Aps.M %M Aps.Z %Z Aps.U %U

0-19 113 10,2 131 11,8 244 22,0
20-59 268 24,2 258 23,3 526 47,4

60 + 126 11,4 192 17,3 318 28,7
Ostalo 21 1,8

Ukupno 507 45,7 581 52,8 1109 100,0

Koef. starosti 1,12 1,47 1,30

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb

TABLICA10: DOBNA STRUKTURA STANOVNISTVA OPCINE OPRTALJ PO VELIKIM
DOBNIM SKUPINAMA | INDEKS STAROSTI

Op¢. nova Naselje s 2:2.\,_ 0-19 20-59 60 + Nepoznato sg‘:i i
Aps. Aps. % Aps. % Aps. % Aps. %
OPR IPSI 20 2 10,0 6 30,0 12 60,0 0 0,0 6,00
OPR SV. LUCIJA 50 6 12,0 23 46,0 21 42,0 0 0,0 3,50
OPR GOLUBICI 37 5 13,5 17 45,9 14 37,8 1 2,7 2,80
OPR ZNJIDARICI 52 8 15,4 22 42,3 22 42,3 0 0,0 2,75
OPR BENCANI 9 1 1.1 6 66,7 2 22,2 0 0,0 2,00
OPR SORGI 73 15 20,5 28 38,4 27 37,0 3 41 1,80
OPR PIRELICI 67 13 19,4 34 50,7 20 29,9 0 0,0 1,54
OPR ZRENJ 89 20 22,5 42 47,2 27 30,3 0 0,0 1,35
OPR SV. IVAN 52 13 25,0 21 40,4 17 32,7 1 1,9 1,31
OPR CEPIC 77 18 23,4 36 46,8 23 29,9 0 0,0 1,28
OPR VIZINTINI VRHI 49 10 20,4 26 53,1 12 24,5 1 2,0 1,20
OPR GRADINJE 165 41 24,8 75 45,5 46 27,9 3 1,8 1,12
OPR VIZINTINI 40 9 22,5 19 47,5 10 25,0 2 5,0 1,11
OPR OPRTALJ 104 23 22,1 51 49,0 20 19,2 10 9,6 0,87
OPR LIVADE 208 54 26,0 111 53,4 43 20,7 0 0,0 0,80
OPR KRAJICI 17 6 35,3 9 52,9 2 11,8 0 0,0 0,33
OPR OPCINA OPRTALJ 1109 244 22,0 526 47,4 318 28,7 21 1,9 1,30

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb
GOSPODARSKA STRUKTURA

Prema popisu stanovnistva 1991. godine od ukupnog broja stanovnika Op¢ine Oprtalj bilo je 41,12%
aktivnih i ¢ak 58,88% uzdrzavanih (Tablica 11). Iz iste tablice vidimo da je odnos primarnih, sekundarnih i
tercijarnih djelatnosti nejednak. Primarne djelatnosti (poljodjelstvo) najslabije su zastupliene sa 23,0%
aktivnog stanovnistva. Slijede sekundarne djelatnosti (industrija i graditeljstvo) sa 32,5%. Aktivho
stanovniS$tvo koje obavlja djelatnost najviSe je zastupljeno u tercijarnim djelatnostima (usluzne djelatnosti -
ugostiteljstvo i trgovina) sa znacajnih 39,86% od aktivnog stanovniStva. Raspored stanovniStva po
djelatnostima ukazuje na njegovu gospodarsku usmjerenost prema ugostiteljstvu, trgovini, industriji i
graditeljstvu, ali te se djelatnosti obavljaju vec¢im dijelom izvan matiCne opc¢ine pa su dnevne migracije
znacajne.

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet 1-18
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TABLICA 11: EKONOMSKA STRUKTURA AKTIVNOG STANOVNISTVA OPCINE OPRTALJ
1991.
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Aps. Aps. Aps. % Aps. % Aps. % Aps. % Aps. %

GRADINJE 165 67 66 100 6 9,1 15 22,7 43 65,15 2 3,03 0,0518
LIVADE 208 97 94 100 16 17,0 29 30,9 42 44,68 7 7,45 0,0506
OPRTALJ 104 41 38 100 2 53 11 28,9 24 63,16 1 2,63 0,0289
VIZINTINI VRHI 49 20 18 100 3 16,7 4 22,2 1 61,11 0 0,00 0,0132
IVAN 52 18 16 100 0 0,0 7 43,8 8 50,00 1 6,25 0,0096
ZRENJ 89 32 31 100 7 22,6 16 51,6 8 25,81 0 0,00 0,0096
LUCIJA 50 19 17 100 5 29,4 5 29,4 7 41,18 0 0,00 0,0084
SORGI 73 24 19 100 3 15,8 9 47,4 7 36,84 0 0,00 0,0084
PIRELICI 67 27 26 100 " 42,3 8 30,8 5 19,23 2 7,69 0,0060
CEPIC 7 33 33 100 20 60,6 9 27,3 4 12,12 0 0,00 0,0048
VIZINTINI 40 14 14 100 3 21,4 8 57,1 3 21,43 0 0,00 0,0036
ZNJIDARICI 52 34 34 100 23 67,6 8 23,5 3 8,82 0 0,00 0,0036
BENCANI 9 5 4 100 2 50,0 0 0,0 2 50,00 0 0,00 0,0024
GOLUBICI 37 12 12 100 2 16,7 6 50,0 2 16,67 2 16,67 0,0024
IPSI 20 5 5 100 1 20,0 2 40,0 2 40,00 0 0,00 0,0024
KRAJICI 17 8 7 100 1 14,3 4 57,1 2 28,57 0 0,00 0,0024
OPCINA OPRTALJ 1109 456 434 100 105 23,0 141 32,5 173 39,86 15 3,46 0,2084

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb

Od aktivnoga stanovnistva 24,8% radi u mjestu stanovanja, a izvan svoga mjesta stanovanja na rad
putuje €ak 75,2% ili 243 zaposlenika (Tablica 12). Od toga broja u drugom mjestu izvan svoje opcine, ali
unutar bivSe Opc¢ine Buje/Buzet, radi ¢ak 84,8%. U drugim mjestima Hrvatske radi 6,9% od ukupnoga broja
stanovniStva koje obavlja djelatnost. Broj dnevnih migranata u Opdini iznosi ¢ak 71,8% S3to je vrlo veliki

postotak.

U primarnim djelatnostima Opc¢ine zabiljeZeno je 180 stanovnika, od toga je 117 aktivno poljodjelsko
stanovni$tvo, a na gospodarstvu obavlja zanimanje 98 stanovnika ili 21,49% od ukupno aktivhoga
stanovniStva (Tablica 13). Razmotre li se podatci o poljodjelskim domacinstvima (Tablica 13) primjec€uje se da
53,6% domacinstava ima gospodarstvo, a 46,4% domacdinstava nema gospodarstvo. U Opéini je jo$ uvijek
mnogo domadinstava s mjeSovitim izvorom prihoda, $to znadi da je dijelom vezano za zemlju i traZi dodatne

prihode u poljodjelstvu.

SveudiliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet
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Aps. % Aps. % Aps. % Aps. % Aps. %
BENCANI 9 9 4 1 1M1 0 0,0 1 100,0 1 100,0 0 0 1 100,0 0,0000
CEPIC 7 76 33 15 19,5 0 0,0 15 100,0 12 80,0 0 3 13 86,7 0,0000
GOLUBICI 37 36 12 10 27,0 0 0,0 10 100,0 9 90,0 1 0 10 100,0 0,0000
GRADINJE 165 164 66 61 37,0 35 57,4 26 42,6 21 80,8 5 0 25 41,0 53,0303
IPSI 20 20 5 4 20,0 0 0,0 4 100,0 4 100,0 0 0 4 100,0 0,0000
KRAJICI 17 17 7 5 29,4 0 0,0 5 100,0 1 20,0 4 0 5 100,0 0,0000
LIVADE 208 202 94 89 42,8 18 20,2 7 79,8 60 84,5 " 0 68 76,4 19,1489
OPRTALJ 104 99 38 29 27,9 18 62,1 1" 37,9 1" 100,0 0 0 1" 37,9 47,3684
PIRELICI 67 67 26 19 28,4 1 53 18 94,7 14 77,8 4 0 16 84,2 3,8462
SV. IVAN 52 51 16 8 15,4 0 0,0 8 100,0 7 87,5 0 1 7 87,5 0,0000
SV. LUCIJA 50 46 17 12 24,0 2 16,7 10 83,3 10 100,0 0 0 10 83,3 11,7647
SORGI 73 69 19 16 21,9 3 18,8 13 81,3 13 100,0 0 0 13 81,3 15,7895
VIZINTINI 40 38 14 10 25,0 0 0,0 10 100,0 7 70,0 3 0 9 90,0 0,0000
VIZINTINI VRHI 49 47 18 8 16,3 0 0,0 8 100,0 7 87,5 1 0 8 100,0 0,0000
ZRENJ 89 84 31 25 28,1 2 8,0 23 92,0 21 91,3 1 1 23 92,0 6,4516
ZNJIDARICI 52 51 34 " 21,2 1 9,1 10 90,9 8 80,0 0 2 9 81,8 2,9412
OPC. OPRTALJ 1109 1076 434 323 29,1 80 24,8 243 75,2 206 84,8 30 7 232 71,8 18,4332

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb

TABLICA 13: POLJODJELSKO STANOVNISTVO OPCINE OPRTALJ PREMA AKTIVNOSTIMA 1991.
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GRADINJE 165 67 66 9 156 5 5 7,5 4 55 7,6 75
LIVADE 208 97 94 18 190 8 1 1,0 10 8,7 8,5 8,2
GOLUBICI 37 12 12 2 35 1 1 8,3 1 5,4 8,3 8,3
OPRTALJ 104 41 38 5 99 4 3 7.3 1 4.8 10,5 9,8
KRAJICI 17 8 7 5 12 1 1 12,5 4 29,4 14,3 12,5
IPSI 20 5 5 1 19 1 1 20,0 0 5,0 20,0 20,0
ZRENJ 89 32 31 10 79 7 6 18,8 3 11,2 22,6 21,9
SV. LUCIJA 50 19 17 7 43 5 5 26,3 2 14,0 29,4 26,3
VIZINTINI 40 14 14 8 32 4 4 28,6 4 20,0 28,6 28,6
PIRELICI 67 27 26 16 51 9 7 25,9 7 23,9 34,6 33,3
SORGI 73 24 19 10 63 9 3 12,5 1 13,7 47,4 37,5
SV. IVAN 52 18 16 16 36 7 7 38,9 9 30,8 43,8 38,9
CEPIC 77 33 33 25 52 18 18 54,5 7 32,5 54,5 54,5
VIZINTINI VRHI 49 20 18 19 30 11 10 50,0 8 38,8 61,1 55,0
BENCANI 9 5 4 4 5 3 3 60,0 1 44,4 75,0 60,0
ZNJIDARICI 52 34 34 25 27 24 23 67,6 1 48,1 70,6 70,6
OPC. OPRTALJ 1109 456 434 180 929 117 98 21,5 63 16,2 27,0 25,7

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb

SveudiliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet
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TABLICA 14: BROJ DOMACINSTAVA | DOMACINSTVA PREMA POSJEDOVANJU
POLJODJELSKOGA GOSPODARSTVA OPCINE OPRTALJ 1991. i 2001.

Naselje Broj stanovnika dUkup’a!n broj Prosjecni b,ljoj Elanova Ima gospodarstvo | Nema gospodarstvo
omacinstava domacdinstva
1991. 2001. 1991. 2001. 1991. 2001. 1991. 1991.
Aps. Aps. Aps. Aps. Aps. Aps. Aps. % Aps. %

OPRTALJ 104 121 46 37 2,3 3,3 10 21,7 36 78,3
GOLUBICI 37 33 14 11 2,6 3,0 4 28,6 10 71,4
LIVADE 208 222 76 66 2,7 3,4 25 32,9 51 67,1
BENCANI 9 8 4 4 2,3 2,0 2 50,0 2 50,0
SV. IVAN 52 39 16 20 3,3 2,0 11 68,8 5 31,3
GRADINJE 165 142 63 52 2,6 2,7 29 46,0 34 54,0
KRAJICI 17 15 5 5 3,4 3,0 3 60,0 2 40,0
SORGI 73 56 26 22 2,8 2,5 18 69,2 8 30,8
VIZINTINI 40 33 14 11 2,9 3,0 9 64,3 5 35,7
PIRELICI 67 50 23 18 2,9 2,8 15 65,2 8 34,8
IPSI 20 20 7 7 2,9 2,9 6 85,7 1 14,3
ZRENJ 89 65 29 22 3,1 3,0 21 72,4 8 27,6
SV. LUCIJA 50 41 23 11 2,2 3,7 11 47,8 12 52,2
VIZINTINI VRHI 49 34 17 13 2,9 2,6 14 82,4 3 17,6
CEPIC 77 60 25 19 3,1 3,2 22 88,0 3 12,0
ZNJIDARICI 52 41 19 14 2,7 2,9 18 94,7 1 53

OPCINA OPRTALJ 1109 980 407 332 2,7 3,0 218 53,6 189 46,4

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb

TABLICA 15 STANOVNISTVO OPCINE OPRTALJ STARO 15 | VISE GODINA PREMA SKOLSKOJ

SPREMI 1991.
Naselje Stanovnistvo Sta':OLEi’niaVige Be::r:::zke Osnovno. Srednje ) Vise ) Visoko ) Nepoznato Srednje + viSe +'visoko
ukupno ukupno ukupno obrazovanje | obrazovanje | obrazovanje | obrazovanje obrazovanje
Aps. Aps. Aps. Aps. Aps. Aps. Aps. Aps. Aps. %
OPRTALJ 104 84 1 17 18 12 6 10 36 34,62
LIVADE 208 164 11 40 49 4 5 0 58 27,88
GRADINJE 165 128 11 24 36 1 0 1 37 22,42
SV. LUCA 50 47 5 6 11 0 0 1 11 22,00
IPSI 20 18 2 1 4 0 0 0 4 20,00
PIRELICI 67 59 9 8 12 0 0 1 12 17,91
KRAJICI 17 12 1 7 1 0 2 0 3 17,65
GOLUBICI 37 34 4 7 6 0 0 1 6 16,22
SV. IVAN 52 42 5 11 8 0 0 1 8 15,38
VIZINTINI VRHI 49 40 7 3 5 1 1 0 7 14,29
ZRENJ 89 74 5 20 10 0 1 0 11 12,36
ZNJIDARICI 52 49 7 15 5 0 1 0 6 11,54
SORGI 73 61 7 18 6 0 0 3 6 8,22
CEPIC 77 65 6 31 5 0 0 0 5 6,49
VIZINTINI 40 33 6 8 2 0 0 0 2 5,00
BENCANI 9 9 4 2 0 0 0 0 0 0,00
OPCINA OPRTALJ 1109 919 91 218 178 18 16 18 212 19,12

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb
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Zavod za urbanizam i prostorno planiranje, kolovoz 2003. 1-21



OPCINA OPRTALJ
PROSTORNI PLAN UREDENJA 1. POLAZISTA

OBRAZOVNA STRUKTURA

Od ukupnog broja stanovnika Opcine Oprtalj 19,12% stanovnika ima srednje, viSe i visoko
obrazovanje (Tablica 15). To je podatak koji, ako se dopuni s prethodnim analizama, osobito analizama po
sektorima djelatnosti, ukazuje na Cinjenicu da je brojnost aktivnih u podru€ju sekundarnih i tercijarnih
djelatnosti ipak u okviru slabo kvalificirane radne snage koja radi izvan Opcine. U Zelji da se promjeni
zastupljenost stanovniStva u pojedinim grupacijama djelatnosti, te da se podigne razina usluga usluznih
djelatnosti u samoj Opc¢ini, bit ¢e potrebno poboljSati Skolsku spremu stanovnistva Opcine.

1.1.4.1.3. Struktura stambenog prostora

Struktura stambenog prostora Opc¢ine Oprtalj POTVRBUJE NJENU NIZU DO UMJERENU ATRAKTIVNOST ZA
ODMOR | REKREACIJU (Tablica 16). U Opéini je registrirano 1991. godine 485 stambenih jedinica. Od navedenog
broja 384 je stalno nastanjenih (79,19%), a 18 stambenih jedinica ili 3,71% namijenjeno je povremenom
boravku, odnosno odmoru i rekreaciji.

TABLICA 160 STANOVI PREMA KORISTENJU | STAMBENI STANDARD OPCINE OPRTALJ 1991. i

2001.
Naselje Broj stanovnika F;:;’:ii‘:': Uk;::::amj Nastanjeni ::‘s’:::;::i" Napusteni Zr:kt:::::ci,j:;i sez::ske Is-kljzu:lvo B"Djs"tz:za po Bmojs':;ilm
radove | djelatnost
1991. 2001. 1991. 1991. 2001. 1991. 2001. 1991. 1991. 1991. 1991. 1991. 1991. 2001. 1991
Aps. m2 Aps. Aps. st/osob osob/m2
VIZINTINI VRHI 49 34 726 16 18 14 16 0 0 2 0 0 3,06 1,89 14,82
ZRENJ 89 65 1813 34 43 29 25 0 5 0 0 0 2,62 1,51 20,37
VIZINTINI 40 33 843 16 24 14 18 0 2 0 0 0 2,50 1,38 21,08
ZNJIDARICI 52 41 1245 19 32 19 19 0 0 0 0 0 2,74 1,28 23,94
SV. IVAN 52 39 1277 18 25 16 18 2 0 0 0 0 2,89 1,56 24,56
LIVADE 208 222 5563 71 94 67 77 2 0 1 1 0 2,93 2,36 26,75
CEPIC 77 60 2113 26 34 25 27 1 0 0 0 0 2,96 1,76 27,44
GRADINJE 165 142 4673 73 66 57 63 6 6 4 0 0 2,26 2,15 28,32
SORGI 73 56 2218 26 35 25 26 1 0 0 0 0 2,81 1,60 30,38
OPRTALJ 104 121 3496 58 61 42 49 0 0 16 0 0 1,79 1,98 33,62
KRAJICI 17 15 600 8 10 5 8 2 1 0 0 0 2,13 1,50 35,29
SV. LUCUA 50 41 1772 23 48 23 28 0 0 0 0 0 2,17 0,85 35,44
PIRELICI 67 50 2592 37 29 23 22 0 0 5 9 0 1,81 1,72 38,69
IPSI 20 20 876 14 17 7 13 0 0 6 1 0 1,43 1,18 43,80
BENCANI 9 8 461 6 10 4 7 0 0 2 0 0 1,50 0,80 51,22
GOLUBICI 37 33 3335 40 31 14 21 4 3 15 4 0 0,93 1,06 90,14
OPCINA OPRTALJ | 1109 980 33603 485 577 384 437 18 17,0 51 15,0 0 2,29 1,70 30,30
Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb
Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet 1-22
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1.1.4.2. Ocjena gospodarskoga stanja

Za ocjenu gospodarskih i drustvenih djelatnosti koristili su se podatci dobiveni u Op¢ini, kao i podatci
iz Zupanijskoga plana. Od poCetka devedesetih godina, uslijed politickih i gospodarskih promjena, doslo je do
propadanja ili zaostajanja dotadasnjih poduzeéa i otvaranja novih. U svakoj od gospodarskih djelatnosti doslo
je do povecanja broja novih tvrtki. Najveci broj nastao je u djelatnosti trgovine, industrije, gradevinarstva i
nov¢anih usluga.

INDUSTRIJA je slabo razvijena na podrudju Opcine. Buducéi da je proces preustrojstva gospodarstva
tek otpoceo, ocekuje se znatniji razvoj industrije u buducnosti, Sto bi se trebalo odraziti i u Op¢ini.

OBRTNISTVO ima dugu tradiciju. Obrti su se razvijali prema potrebama pojedinih gospodarskih grana i
stanovniS$tva. Temeljna obiljezja politike ranijeg sustava prema obrtniStvu odnosila su se na ograni¢avanje
razvoja privatne djelatnosti fiskalnim i drugim nepoticajnim mjerama gospodarske politike. Ono je bilo na rubu
drustvenog i gospodarskog interesa. Posljedice toga joS se osjeéaju, ali danas se obrtniStvo treba nametnuti
kao snazan gospodarski i financijski ¢imbenik ukupne gospodarske stabilizacije sa raznovrsnim proizvodima i
uslugama, ono treba biti poticaj novog proizvodnog i usluznog zaposljavanja.

POLJODJELSTVO u smislu osnovne gospodarske djelatnosti nije jako razvijeno iako oranice zauzimaju
veéi dio povrsine Opcine. Ve¢ nekoliko desetlje¢a razvoj poljodjelstva u Opcini, kao i u Istarskoj zupaniji,
obiliezava napustanje obradivih povrSina. Napustaju se dijelom povrSine na kojima nema uvjeta za razvoj
intenzivne proizvodnje, ali i proizvodno uporabive povrSine zbog odlaska poljoprivrednika ili zbog toga Sto se
smanijilo zanimanje za poljodjelsku proizvodnju. Osim smanjenja obradivih povrSina sve je ve¢a pojava
neobradenih oranica. One se jo$ uvijek vode kao obradivo tlo (oranice), ali se stvarno ne obraduju i na njima
se ne proizvodi. Broj aktivnog poljodjelskoga stanovnis$tva se iz viSe razloga dugi niz godina smanjuje.

Vecina zaposlenog stanovniStva u industriji i drugim djelatnostima bavi se i poljodjelstvom kao
dopunskom djelatno$¢u. Osnovno obiljezje poljodjelskih gospodarstava je usitnjenost posjeda i njihova
rascjepkanost. Na podru¢ju Opéine najrazvijenija je vinogradarska, vocéarska, ratarska i povréarska
proizvodnja.

Poljodjelstvo i industrija trebali bi biti znacajniji nositelj razvoja Op¢ine. lako Sume zauzimaju znatnu
povrsinu opcine, ucinci od gospodarenja Sumom u Op¢ini nisu osobiti. Vec¢ina Suma je u privatnom vlasnistvu
(u Zupaniji oko 75%). Vec¢im dijelom su devastirane i pretvorene u Sume panjace. Ono malo Suma u
drzavnom vlasnis$tvu u dobrom je stanju.

Istru, pa tako i Opéinu Oprtalj €ine privlanom turistiCkom destinacijom brojni kulturno- povijesni
spomenici i manifestacije, svojstveni pojedinim mjestima. U Opcini je u zadnje vrijeme sve ucestalija
kvalitetna gastronomska ponuda s izvorno istarskim jelima i vinima. Turizam je ipak slabo razvijena djelatnost
u odnosu na moguénosti, posebice mogucénosti seoskoga i kulturnoga turizma.

U okviru mogucnosti GOSPODARSKA POLITIKA Opcéine treba biti trajna i usmjeravaju¢a odrednica
razvoja. Njezin je pravi smisao u tome da poti€e i ne ometa ni nacionalni, ni regionalni, niti lokalni razvoj.
POSLOVNA POLITIKA poduzec¢a i drugih gospodarskih subjekata traZi svoj oslonac u svim navedenim
odrednicama (raspolozivi resursi, trziSte, makroekonomsko okruzenje i gospodarska politika) da bi pronasla i
iskoristila prilike za opstanak i razvoj.

Primarne su djelatnosti, po zastupljenosti u gospodarskoj strukturi aktivnoga stanovnistva Op¢ine, na
treCem mijestu, iza tercijarnih i sekundarnih djelatnosti. Poljodjelstvo je neodgovarajuée organizirano,
rascjepkano s usitnjenim posjedima i trziSno je neprilagodeno.

Tercijarne djelatnosti su najzastupljenije. U tercijarnim djelatnostima zaposleno je 39,86% aktivhoga
stanovnistva Opcine. Medutim oni ve¢inom nisu zaposleni na prostoru Opc¢ine ve¢ izvan nje. Stoga bismo
mogli reci, uzimajuéi u obzir i podatke o rasporedu gradevina sredidnjeg i druStvenog znacaja u naseljima
Op¢ine da je zapravo Opcina slabo opremljena funkcijama srediSnjeg i drustvenog znacaja. To potvrduje
zaklju¢ak da usprkos velikoga broja aktivnoga stanovnistva Opc¢ine zaposlenog u tercijaru malo njih radi na
podrudju Opcine, iz Cega proizlazi da je Opc¢ina slabo opremljena ovim funkcijama.

Sekundarne djelatnosti su nes$to manje zastupliene od tercijarnih. Cak 32,5% od aktivhoga
stanovniStva Opcine radi u sekundarnim djelatnostima, prvenstveno industriji i ponesto u gradevinarstvu. U
zadnje vrijeme, zahvaljuju¢i mjerama poticanja privatne inicijative, znaCajnije se razvija djelatnost obrtnistva i
pruzanja osobnih usluga od strane fizi¢kih osoba.
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Navedeno ukazuje na potrebu ozbiljnoga pristupa problemu gospodarskoga razvoja, na potrebu
iznalaZzenja mjera zZA POBOLJSANJE GOSPODARSKE STRUKTURE, stvaranje uvjeta za ubrzani gospodarski i
sveukupni razvoj i napredak Opcéine i time povecanje broja zaposlenih. Moze se zakljuciti da je trenutna
gospodarska struktura te cjelokupna gospodarska situacija u Op¢ini nepovoljna i ne osigurava perspektivni
razvoj bez znatnijih ulaganja.

1.1.43. Obiljezja i sustav naselja
1.1.4.3.1. Opca strukturna obiljeZja naselja

Statisticki promatrano, temeljem podataka Popisa stanovnidtva 1991. godine, u Opéini Oprtalj
postoji 16 naselja (abecednim redom): Bencani, Cepié, Golubi¢i, Gradinje, Ip$i, Krajiéi, Livade, Sv. Ivan,
Sv. Lucija, Oprtalj, Pireliéi, Sorgi, ViZintini, ViZintini vrhi, Zrenj i Znjidariéi. Svako naselje ima zasebnu
unutrasnju matricu gradenja koja se povodi za potrebama malih seoskih tradicijskih gospodarstava.
Smijestaj naselja i njihovih dijelova rezultat je djelovanja reljefa, poloZzenih putova i zahtjeva nekada$nje
tradicijske poljodjelske proizvodnje. U novije vrijeme pod utjecajem gradova stanovnici mijenjaju nacin
Zivota i time svoje prioritete podreduju urbanim vrijednostima. lzgradnja zaselaka zamjenjuje se
izgradnjom na vecim povrSinama u blizini jacih prometnica.

1.1.4.3.2. Veli¢ina i prostorni raspored naselja

Sredisnje naselje Opc¢ine je naselje Oprtalj. Prema popisu iz 1991. godine Opc¢ina ima Sesnaest
naselja s 1109 stanovnika. Prosje¢no svako naselje broji 69,3 stanovnika. Ve¢a naselja (naselja s veéim
brojem stanovnika) nalaze se u juznom dijelu Op¢ine, koji je dobro povezan cestama s ostalim gradovima u
Istri. U dvama naseljima juznoga dijela Opcine (Livade i Gradinje), zivi 373 stanovnika ili 33,63% od
ukupnoga broja stanovnika Op¢ine. Pribroje li se k tome i stanovnici mjesta Oprtlja (104 stanovnika) tada se
zaklju€uje da u ta tri naselja (od ukupno Sesnaest) u juznome dijelu Opc¢ine Oprtalj Zivi 477 stanovnika ili 43%
stanovnistva Opcine. Sredinji i sjeverni dijelovi Opcine su slabo i rijetko naseljeni.

1.1.4.3.3. Demografski razvoj naselja

Veli¢ina naselja u pozitivnom je odnosu sa smjestajem u blizini prometnica koje sijeku prostor
Opcine. Najvete naselje, naselje Livade, Cini 18,75% stanovniStva Opcine (Tablica 17). Slijede naselja
Gradinje (14,87% st.), Oprtalj (9,38% st.), Zrenj (8,02% st.) itd. U popisnom razdoblju 1991./81. vecina
naselja iskazuju pad stanovnistva. IpSi i Pireli¢i su zadrzali isti broj stanovnika, a Livade i Oprtalj su zabiljeZili
rast (5% i 20%). Najmanji pad broja stanovnika imaju Gradinje (indeks 0,95) i Sv. lvan (indeks 0,91). Najveci
pad broja stanovnika zabiljezen je u Bencanima (indeks 0,50). Op¢ina kao cjelina iskazuje pad stanovnistva
(indeks 0,88). U posljednja tri desetljeéa (1991./1971.) jedino naselje Livade biljezi rast broja stanovnika
(indeks 1,08), a Oprtalj je zadrzao iste vrijednosti (indeks 1,00). U popisnom razdoblju 2001/1991. pozitivni
rast imale su samo Livade (indeks 1,07) i Oprtalj (indeks 1,16), a IpSi su zadrZali jednake vrijednosti. Najveci
pad u zadnjem popisnom razdoblju imali su Vizintini Vrhi (indeks 0,69). Op¢ina je u istom razdoblju zabiljezila
indeks od 0,88 te je zadrzala pad stanovnistva iz prethodnog popisnog razdoblja.
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TABLICA 17: DEMOGRAFSKI RAZVOJ NASELJA OPCINE OPRTALJ 1931.-2001.

Naselje Popisne godine Indeks

1931 | 1948 | 1953 | 1961 | 1971 | 1981 | 1991 | 2001 | 01/91 | 91/81 | 81/71 | 71/61 | 91/61 | 91/71
BENCANI 0 110 84 33 24 18 9 8 0,89 | 0,50 | 0,75 | 0,73 0,27 0,38
CEPIC 250 | 241 217 172 117 98| 77 60 0,78 | 0,79 | 0,84 | 0,68 0,45 0,66
GOLUBICI 0 250 | 215 143 93 53 37 33 0,89 | 0,70 | 0,57 | 0,65 0,26 0,40
GRADINJE 0 287 | 286 | 230 175 | 174 165 142 | 0,86 | 0,95 | 0,99 | 0,76 0,72 0,94
IPSI 0 126 | 113 68 41 20 20 20 1,00 | 1,00 | 0,49 | 0,60 0,29 0,49
KRAJICI 0 148 | 114 45 22 19 17 15 0,88 | 0,89 | 0,86 | 0,49 0,38 0,77
LIVADE 0 391 366 | 283 192 | 199 | 208 | 222 | 1,07 | 1,05 | 1,04 | 0,68 0,73 1,08
SV. IVAN 0 204 | 176 110 69 57 52 39 0,75 | 0,91 0,83 | 0,63 0,47 0,75
SV. LUCIJA 0 288 | 267 172 94 77 50 41 0,82 | 0,65 | 0,82 | 0,55 0,29 0,53
OPRTALJ 3138 | 293 | 223 169 104 87 104 121 1,16 | 1,20 | 0,84 | 0,62 0,62 1,00
PIRELICI 0 229 | 202 140 91 67 67 50 0,751 1,00 | 0,74 | 0,65 0,48 0,74
SORGI 0 324 | 237 167 104 88 73 56 0,77 | 0,83 | 0,85 | 0,62 0,44 0,70
VIZINTINI 0 120 | 109 75 50 48 40 33 0,83 | 0,83 | 0,96 | 0,67 0,53 0,80
VIZINTINI VRHI 0 202 169 116 79 67 49 34 069 | 0,73 | 0,85 | 0,68 0,42 0,62
ZRENJ 994 | 394 | 236 170 141 108 89 65 0,73 | 0,82 | 0,77 | 0,83 0,52 0,63
ZNJIDARICI 0 196 | 172 127 104 75 52 41 0,79 | 0,69 | 0,72 | 0,82 0,41 0,50
OPCINA OPRTALJ 4382 | 3803 | 3186 | 2220 | 1500 | 1255 | 1109 980 | 0,88 | 0,88 | 0,84 | 0,68 0,50 0,74

Izvor: Publikacije Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb

1.1.4.3.4. Razina urbanizacije naselja

Problem razlikovanja naselja gradskih obiljeZja i onih ostalih jo$ uvijek je prisutan ne samo kod nas,
ve¢ i u svijetu. To je osobito naglaSeno kod manjih naselja. Posljedica je to jedva zamjetnih, postupnih
promjena u korist smanjivanja razlika u nacinu Zivota izmedu sela i grada, odnosno smanjivanju razlika u
funkcionalnim, fizionomsko-morfolodkim i drugim obiljezjima, kao i intenzivnijega socijalnoga preustrojstva
poljodjelskoga stanovnistva.

Danas se za izdvajanje gradskih i ostalih naselja primjenjuju osim jednostavnih modela (primjena
jedne do dvije varijable) i slozeniji statisticki modeli. U nasoj su zemlji, osim statlstlcke sluzbe i drugi autori
sudjelovali u definiranju gradskih naselja i predlaganju kriterija za njihovo |zdvaJanJe

U Opc¢ini Oprtalj postoji Sesnaest statistiCkih naselja. Za odredivanje razine utjecaja urbanizacije na
naselja Opcine koristena je metoda diferenciranja razine urbanizacije na visi stupanj i niZi stupanj
urbanizacije naselja koji ima tri varijable (Tablica 18). Prema postotku poljodjelskoga stanovniStva sva naselja
zadovoljavaju kriterij jaCe urbaniziranih naselja (u cijeloj Opcéini Oprtalj 16,23% je poljodjelskoga
stanovnistva). Prema postotku domacinstava bez poljodjelskoga gospodarstva samo su Cetiri naselja nizega
stupnja (manje urbanizirana naselja). To su naselja Ip$i, Cepié, Vizintini Vrhi i Znjidari¢i. Prema postotku
radnika od aktivnoga stanovnistva naselja sva su naselja nizega stupnja (manje urbanizirana naselja.

M. MACURA je medu prvima pokusao odrediti kriterije po kojima bi razlikovao gradska od seoskih naselja. On smatra da se
naselja bitno razlikuju po veli€ini i sastavu stanovni$tva, pa je kao temelj za luenje gradskih naselja izabrao kombinaciju dva
kriterija: VELICINU NASELJA i GOSPODARSKI SUSTAV NASELJA.

T. RADICA: “Prostorni plan SR Hrvatske do 2000”, Osnhovna studija 8 - stanovniStvo i naselja, Urbanisti¢ki institut SR
Hrvatske, Zagreb, 1974.

GRUPA AUTORA: “Kompleksno sagledavanje procesa urbanizacije Republike Hrvatske”, studija za “Strategiju prostornog
uredenja Republike Hrvatske, UrbanistiCki institut Hrvatske, Zagreb, 1995.
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TABLICA 18: KRITERIJI DIFERENCIRANJA RAZINE URBANIZACIJE NASELJA
Py =

. o % poljodjelskoga o donjac!nstava bez % radnika od aktivnog

Stupanj urbanizacije v poljodjelskoga . .
stanovnistva stanovnistva naselja
gospodarstva

gradska obiljezja - - -
Visi stupanj
(jace urbanizirana 15 i manje 20 vige 70 i vise
naselja)
VSU
Nizi stupanj
(manje urbanizirana 30 manje 10 i vise 50 i vige
naselja)
NSU
seoska obiljezja - - -

Izvor: Vresk M., Radica T. (1983.) nav. djelo

TABLICA 19: RAZINA URBANIZACIJE NASELJA OPCINE OPRTALJ 1991.
PP SRH 81.
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Aps. % % % %
LIVADE 208 8,65 67,11 | 94,68 | 20,22 3 3 3 9 vSU S
GRADINJE 165 5,45 53,97 | 92,42 | 57,38 3 3 3 9 vSu s
OPRTALJ 104 4,81 78,26 | 76,32 | 62,07 3 3 3 9 vSu S
ZRENJ 89 11,24 27,59 | 80,65 | 8,00 3 3 3 9 vSu s
SORGI 73 13,70 30,77 | 84,21 | 18,75 3 3 3 9 vSu s
SV. LUCUA 50 14,00 52,17 | 70,59 | 16,67 3 3 3 9 v8u s
GOLUBICI 37 5,41 71,43 | 83,33 | 0,00 3 3 3 9 v8u s
PIRELICI 67 23,88 34,78 | 73,08 | 5,26 2 3 3 8 NSU s
SV. IVAN 52 30,77 31,25 | 50,00 | 0,00 1 3 2 6 NSU S
VIZINTINI 40 20,00 3571 | 71,43 | 0,00 2 3 3 8 NSU S
IPSI 20 5,00 14,29 | 80,00 | 0,00 3 2 3 8 NSU s
KRAJICI 17 29,41 40,00 | 71,43 | 0,00 2 3 3 8 NSU S
BENCANI 9 44,44 50,00 | 25,00 | 0,00 1 3 1 5 RUR s
CEPIC 77 32,47 12,00 | 45,45 | 0,00 1 1 1 3 RUR s
ZNJIDARICI 52 48,08 5,26 | 32,35 | 9,09 1 1 1 3 RUR s
VIZINTINI VRHI 49 38,78 17,65 | 44,44 | 0,00 1 1 1 3 RUR s
Izvor: na temelju publikacija Drzavnog zavoda za statistiku, Zagreb
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1.1.4.3.5. Funkcionalna klasifikacija naselja

Funkcionalna klasifikacija naselja napravljena je na temelju ocjene stupnja koncentracije tercijarnih
funkcija u naselju, neovisno o veli¢ini njegova utjecaja (Tablica 19). U tom smislu naselja mozemo podijeliti u
tri grupe: 1) srediSnja naselja s potpunim brojem sredidnjih funkcija; 2) naselja s nepotpunim brojem
srediSnjih funkcija i 3) naselja bez sredisnjih funkcija.

Sredisnje naselje s potpunim brojem sredis$njih funkcija

Iz tablice 20 vidljivo je da ni jedno naselje nema sve potrebne srediSnje funkcije, ¢ak ni opéinsko
srediSte. Razlog tome je blizina Buja i Buzeta, kao sredista bivsih op¢ina. U Prostornom planu (bivie) Opcine
Buje naselje Oprtalj svrstano je u hijererhijskoj mrezi naselja u kategoriju lokalnih srediSnjih naselja (planom
su bile predvidene tri grupe naselja: glavna sredidnja naselja /Buje, Umag i Novigrad/, lokalna sredidnja
naselja /Brtonigla, Momjan, Oprtalj i BaSanija/ te pomoc¢na srediSnja /Kastel, Babici-Lovredica, Dajla-
Karigador, Petrovija i Groznjan/). Medutim, treba imati na umu da je srediSte Opc¢ine naselje najnizega
srediSnjega znacaja. Zato naselje Oprtalj treba smatrati naseljem PRVOGA REDA.

Naselja s nepotpunim brojem sredisnjih funkcija

Naselja Livade i Gradinje mogla bi se smatrati naseljima s nepotpunim srediSnjim funkcijama u
Opc¢ini Oprtalj. S obzirom na polozaj uz glavne prometnice i na moguénosti Sirenja, naselje Livade moglo bi u
buducnosti dobiti znatnije srediSnje funkcije i tako zadovoljiti kriterije za naselja s nepotpunim brojem
srediSnjih funkcija. U naselju Gradinja trebalo predvidjeti dodatne mjeSovite namjene i moguénost jaceg
ozivljavanja Istarskih Toplica.

Naselja bez sredis$njih funkcija

Svih ostalih trinaest naselja u Opcini Oprtalj nema funkcija sredidnjega znac¢aja. lako se teoretski
trgovina smatra srediSnjom funkcijom, ona danas (s obzirom na rasirenost) gotovo gubi to svojstvo u smislu
razlikovne vaznosti.

TABLICA 20: RASPORED GRADEVINA SREDISNJEG | DRUSTVENOG ZNACAJA U
NASELJIMA OPCINE OPRTALJ - stanje 2000.

SADRZAJ /NASELIE
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Podrucna osnovna $kola

Centralna osnovna skola 1

Ambulanta 1

Apoteka

Specijalisticka bolnica, lijeciliste, sanatorij 1
Vrtic 1
Hotel 1

Sjediste opcine 1

YA ES I Y B B

ol |

Najnizi organ lokalne uprave (mjesni ured) 1

10 |Zadnja posta (osnovna) 1 1

Krajnja telefonska centrala 1 1
12 |Banka

13 |Sjediste trgovackog poduzeca - trgovina na veliko

14 |Prodavaonica mjeSovitom robom - "samoposluga" 1 1

15 |Prodavaonica vinarskih proizvoda 1

16 |Prodavaonica stocarskih proizvoda (mesnica)

17 |Prodava. poljop. repromaterijalom i poljop. apoteka 1

18 |Frizersko-brijacke usluge

19 |Mehanicarske usluge (automehanicar, bravar i sl.)

20 [Popravak kucanskih elektricnih aparata - servis

21 |Popravak poljoprivrednih strojeva - servis

22 |Otkupna stanica poljop. proizvoda 1

23 |Mjesecni sajam
24 | Zupni ured 1 1

Izvor: Sluzbe Opcine Oprtalj
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2.

2.1.

CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA ZUPANIJSKOGA ZNACAJA

Na temelju drZzavne i Zupanijske strategije prostornoga i gospodarskoga razvoja, na temelju

Prostornoga plana Istarske Zupanije te na temelju Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske (NN
50/1999.) moguce je istaknuti najvaznije ciljeve prostornoga razvoja Zupanije:

Gospodarskim i socijalnim mjerama utjecati na daljnji odljev stanovnistva

Jacati socijalno integrativne funkcije naselja u sredisnjoj Istri

Valorizirati i razvijati turistiCke i druge potencijale ruralnog prostora Istre, a posebno u podrucjima
gdje je opstanak naselja ugroZen procesom ubrzanog starenja stanovnistva

Mjerama na razini zapoSljavanja i socijalne skrbi osigurati uvjete za obitelji s tri i viSe djece
razvoj Istarske Zupanije treba planirati na granama koje su i dosada imale najveéu ulogu u
gospodarstvu (ugostiteljstvo i turizam te industrija i rudarstvo) uz donoSenje primjerenih odluka o
postupna smanjenja te istodobno prostorno stimuliranje buducih razvojnih zona

ekonomsko i prostorno uravnoteZenje nerazvijenih podrudja u Istarskoj Zupaniji

Urbanisti¢ki skladni i svim potrebnim drustvenim sadrzajima i infrastrukturnim sustavima opremljeni
gradovi i opcine;

SnaZenje gospodarstva na podrugju Opéine, kao uvjeta razvitka cijele Zupanije

Izgradnja prometne i komunalne infrastrukture, kao preduvjeta gospodarskoga snazenja

Urbane transformacije, u smislu boljeg koristenja ve¢ utvrdenih gradevinskih podrudja

potrebno je strogo ograniciti i nadzirati veliinu gradevinskog podrucja, a sukladno projekcijama
demografskog rasta, razini centraliteta naselja, postignutom stupnju izgradenosti gradevinskih
podrucja i postignutoj gustoéi naseljenosti, odnosno bruto gustoéi stanovanja

Racionalno koristenje prirodnih izvora, osobito onih potroSivih, i time omoguéiti i budu¢im narastajima
njihovo koristenje;

Oc&uvanje ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova prirodnoga ili kulturnoga krajolika

Oc¢uvanje morfoloskih i vizualnih osobitosti neposrednog ruralnog okolisa akropolskih naselja
oCuvanije i revitalizacija morfoloskih i vizualnih osobitosti tradicionalnog nacina obrade
poljoprivrednog zemljiSta na strmijim obroncima (terasaste kulture)

sanacija i prevencija od erozije zapustenih poljoprivrednih povrSina poSumljavanjem

sanacija i regulacija stalnih i buji¢nih vodotoka radi spre€avanja erozije

Oc¢uvanje naslijedenih struktura povijesnih naselja

Poticanje izgradnje gradevina svih vrsta unutar gradevinskih podrucja naselja, s posebnim
naglaskom na revitalizaciji postojec¢ih gradevina

Povecanje vrijednosti, vrsnoce i izgleda okoliSa

Sanacija devastiranih povrdina, posebno eksploatacijskih polja i divljih odlagalidta otpada
prenamjenom u trajne oblike koristenja

Uspostava jedinstvenog sustava za spre€avanje i uklanjanje Steta od elementarnih nepogoda
Uspostava slozenog sustava za pracenje promjena u okoliSu, oslanjajuci se na postojece programe
monitoringa koje provode znanstvene i javnozdravstvene ustanove

Stvaranje uvjeta za uklju€ivanje u europske razvojne sustave.

Ostvarivanje navedenih op¢ih prostorno-razvojnih ciljeva Zupanijskoga znac¢aja oc€ituju se u ovom

Planu kroz sljedece cinitelje:

Planiranje gradevnih podrucja za izgradnju naselja (Sto pretpostavlja demografski rast);

Planiranje gradevnih podrucja za raznolike gospodarske i drustvene djelatnosti (Sto ¢e omogucditi
pripremu zemljita za izgradnju industrijskih, obrtniCkih, poslovnih, trgovackih, komunalno-servisnih i
drugih zgrada i gradevina);

Osiguranje vrsne zastite prirodnih, krajobraznih i kulturno-povijesnih (poglavito graditeljskih)
vrijednosti (8to ¢e omoguditi ouvanje prepoznatljivosti krajolika i vrsnijeg turistickoga razvitka);
Planiranje prometnica (cestovnih i Zeljeznickih) i drugih infrastrukturnih sustava u skladu s razvojnim
planovima Zupanije i Drzave.
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2.1.1. RAZVOJ GRADOVA | NASELJA POSEBNIH FUNKCIJA | INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Razvoj Opcine, naselja Oprtalj kao srediSnjega naselja Opcine, te preostalih naselja na podrudju
Opcine, temelji se na zamislima iskazanim u Programu prostornog uredenja Republike Hrvatske.' Te se
zamisli mogu ukratko prikazati kroz sljedec¢a polazista:

e U cilju porasta nataliteta i prirodnoga prirastaja pozeljno je poticati naseljavanja u srednje i male
gradove, kao i lokalna sredista, gdje valja pobolj$ati kakvocu Zivljenja.

e Temeljem opredjeljenja prema policentri€nom razvitku Republike Hrvatske treba poticati razvitak
srednjih i malih gradova. Razvitak treba ostvariti poticajnom investicijskom politikom i
decentralizacijom gospodarskih Cinitelja za Sto treba osigurati prostorne preduvjete i izgradnju vrsnog
prometnog, vodoopskrbnog i energetskog sustava.

e Polazidte za naseobinski ustroj prostora treba biti planiranje mreZe naselja pri €emu treba razvijati ili
utemeljivati lokalna zarista razvitka, kao uporista za policentriéni razvitak mreze gradskih sredista.

Usmjeravanje urbanizacije ne smije po€ivati samo na mreZi istarskih gradskih naselja, ve¢ teZiste
mora biti i na mrezi svih tipova lokalnih srediS$ta u ruralnim krajevima, Sto se u svakom slu€aju odnosi i na
prostor Op¢ine Oprtalj. S tim ciliem treba planirati ravnomjerniji i uskladeniji razvitak i razmjestaj stanovniStva
te rasprSenost stambenih, radnih, usluznih i rekreacijskih namjena. Valja izbjegavati prenaglaSeno
usmjeravanje ili specijalizaciju na samo jednu djelatnost. OzZivljavanje seoskih krajeva, kakvi su krajevi
Opcine, treba provoditi povezivanjem seoskih i gradskih gospodarstava i tako osnaziti pojedina podrucja, a
Sto se moze primijeniti na prostor Opcine.

Preobrazba postoje¢ih gradova i naselja treba ostvariti veCe razvojne sposobnosti te poboljsati
sveukupne uvjete Zivota, uz istovremeno ostvarivanje programa zastite krajobraza te prirodne i kulturne
bastine. Preobrazbu gradskih podrucja potrebno je temeljiti na urbanoj obnovi i politici pove¢anja komunalnih
i drugih standarda Zivljenja. Preobrazbu prijelaznih (gradsko-seoskih) podrucja kao $to su prostori Opc¢ine
Oprtalj treba usmjeravati prema Sirenju i udvrSéivanju gradskoga nacina Zivota uz nuznu obnovu
infrastrukture. Preobrazbu seoskih (ruralnih) podruc¢ja valja temeljiti na revitalizaciji zbog ukupnih
civilizacijskih ciljeva i zbog demografske i socijalne iscrpljenosti.

Maniji gradovi kao subregionalna sredista (takvi su susjedni Buje, Buzet, Pazin, Porec) trebali bi se
potvrditi u ulozi nositelja urbanizacije uz prevladavanje oskudne ponude Zivotnih moguénosti i nerazvijenosti
institucija Sto umanjuje njihovu privlaénost. Podruéna i lokalna sredista (mali gradovi - trgovista, opcinska
srediSta i ostala razvojna Zarista) treba osposobiti da budu organizatori razvojnih promjena na vecim lokalnim
podruéjima. Kao osnovica njihove preobrazbe predlaze se primjena metode reurbanizacije, revitalizacije i
infrastrukturne rekonstrukcije s ciliem poboljSanja uvjeta Zivota, u€vrdcivanja gradanskoga Zivotnog stila i
osposobljavanja tih naselja za ulogu lokalnih sredista. Sela treba dugorocno ciljano i usmjeravano ozivljavati.
Trebalo bi prepoznati sela za koja postoji nedvosmisleni javni interes, sela gdje je javno zanimanje
ograniCeno samo na potporu u izgradnji najvaznije tehniCke infrastrukture i sela koja ovise samo o
autonomnoj motivaciji.

Prvovaznost treba dati urbanoj obnovi postojeCega naseobinskoga tkiva pri ¢emu valja oduvati
graditeljski identitet povijesnih sredidta naselja. Treba poticati optimalno koridtenje postojecih izgradenih
podrugja i zaustaviti njihova daljnja neopravdana $irenja. PoloZaj Opéine i naselja u okviru Zupanije treba
promatrati kroz nuznost osiguranja razvoja naselja u sklopu Zupanije, poradi pobolj$anja postoje¢ih obiljeZja
urbane mreze i skladnijega regionalnoga razvoja. lako prema trenutnim demografskim pokazateljima nema
potrebe za veéim povecéanjem postojecih naselja, predvideno je proSirenje nekih naselja, kako se barem s te
strane ne bi ometali pozeljni procesi demografskog i svekolikog drugog razvoja Opcine. Cilj ovoga Plana jest
da se osiguraju sve prostorne pretpostavke za pozeljan gospodarski i demografski boljitak Opc¢ine. Ovim
Planom nastoje se osigurati sve prostorne pretpostavke.

U prostoru Zupanije vaznost mjesta Oprtalj i Livade s pripadajuéim naseljima trebalo bi promatrati na
razini MALIH LOKALNIH SREDISTA (opc¢inska srediSta i druga inicijalna razvojna srediéta)z, koja se oblikuju na
periferiji sredista kakvi su Buje, Buzet ili Pore¢, na znacajnom prometnom pravcu. Tijekom povijesti, ali i
danas, u okvirima Zupanije naselje Oprtalj ne istie se ni¢im osobitim §to bi ga izdvajalo od mnogih sli¢nih
naselja - ni u smislu posebnih funkcija, niti u smislu osobitih infrastrukturnih sustava.

. "PROGRAM PROSTORNOG UREBDENJA REPUBLIKE HRVATSKE", Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i
stanovanja, Zagreb, srpanj, 1998.

2 bidem
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Cilj je ovoga Plana da osigura prostorne pretpostavke za ostvarivanje gore navedenih smjernica
razvoja, a one ¢e se odcitovati kroz:

e Osiguravanje gradevnih podrucja za poticanje demografskoga rasta,

e Osiguravanje prostornih pretpostavki za gospodarski razvitak sredine, kako u smislu proizvodnih i
servisnih djelatnosti tako i u smislu umjerenih turisti¢kih razvojnih programa osiguravajuci za to
odgovarajuée povrsine,

e Nudedii stiteCi kao vaznu prednost prirodne i kulturne svojstvenosti kraja, koje ovaj Plan vrednuje i
istice.

Prirodno i kulturno naslijede vrijednosti su koje se ovim Planom isticu. Medu selima i zaseocima
zamjetna je postupnost gradenja s porastom stanovniStva. Proces njihova danasSnjeg unutradnjeg
rasplinjavanja te€e na Stetu tradicijske autohtonosti - i to ne samo razvijenih oblika etno-arhitekture nego i
prostornoga sustava. Svima je zajedni¢ko vec¢inom gradenje u kamenu, a to je danas rijetko slucaj. Sela
imaju zasebnu unutrasnju tradicijsku matricu gradenja, koja nije unaprijed zadana nekom planskom
geometrijom svojstvenom koloniziranim podrué¢jima, nego se povodi za potrebama malih seoskih
gospodarstava na razini poluzadruznoga zivota. Ovi zanimljivi otisci proslih vr.emena danas bivaju rastoceni
skoro do neprepoznatljivosti.

2.1.2. RACIONALNO KORISTENJE PRIRODNIH IZVORA

Cilj ovoga Plana je, izmedu ostaloga, racionalno koristenje prirodnih izvora jer su oni potroSivi, a nasa
je duznost da saCuvamo prirodne izvore i za buduée narastaje. Za ostvarenje toga prostorno-planerskoga
cila pomazu suvremena svjetska stremljenja i pooStrena mjerila u zastiti okoliSa, ponajprije zamisao
odrzivoga razvitka, zamisao sveobuhvatnog planiranja i upravljanja prostorom i okoliSem te sve izrazenija
svijest 0 nuznosti Stovanja prirodnoga i kulturnoga naslijeda.

Odrednice pona$anja i koristenja prirodnih sustava u Zupaniji trebale bi biti:

1. RACIONALNOST - vrijeme je racionalnog raspolaganja prostorom u skladu s trenutnim moguénostima.
Racionalnost u pristupu odnosi se prvovazno na racionalno koristenje prostora za izgradnju,
ocCuvanjem fizi¢ke i funkcionalne cjelovitosti te kakvoce poljodjelskog i Sumskog zemljista;

2. ZASTITAPROSTORA - oCituje se kroz zastitu njegovih vrijednosti, vrijednih prirodnih i stvorenih resursa
te kroz o¢uvanje bioloSke raznolikosti. Pretjerana urbanizacija i nerespektiranje prirode, ekoloski su
degradirali i u cijelosti unistili brojne prostore u zemlji i svijetu, prostore vazne za Covjekovo Zivljenje i
njegovu buduénost. Svijest o potrebi zastite okoliSa svakim danom sve viSe jaca i postaje ¢imbenik
kojega se ne moze zaobici;

3. VALORIZACIJA NASLIJEDA - bogatstvo nasljeda, kako kulturno-povijesnog tako i prirodnog, te spoznaja
o vaznosti zastite kulturne i prirodne bastine traZze da se s osobitom pozorno3¢u pristupi vrednovanju
i revalorizaciji svega $to je vrijedno u prostoru, $to je vazno za njegov identitet i $to bi moglo biti u
funkciji gospodarskoga napretka.

Usprkos degradacijama u prostoru koje su se i kod nas desetljeCima deSavale, a nastavljaju se i
danas, pa tako i u ovoj Zupaniji, stupanj ugroZenosti okoliSa je umanjen upravo zahvaljuju¢i razmjerno
kontinuiranoj izradi prostorno planske dokumentacije i ipak kontroli gradenja u prostoru.

U povijesti CovjeCanstva Covjek je uvijek tezio napretku i uvijek ga je ostvarivao. Problem je nastao
onda kada je prestao respektirati prirodni ambijent, kada ga je po€eo svjesno ili nesvjesno unistavati mozda i
ne sluteéi da su razmjerno male granice izdrZljivosti prirode. Oni najrazvijeniji u svijetu postaju svjesni da su
te granice dostignute i da sve ucinjene devastacije treba sanirati. Da ne bismo ucinili iste greSke prostornog
razvitka i koriStenja prostora potrebno je ponaSati se s osobitom skrbi prema zastiti prostora, prema
slikovitom i vrijednom prirodnom ili kultiviranom krajoliku, koji nije samo nasa bastina nego mora biti i bastina
svih buducih narastaja. Nuzno je ovo istaknuti jer je zastita prostora vazan i nezaobilazan cilj ovoga Plana,
time i dijela prostora Zupanije.

Iz prethodnog analitiCkog postupka zakljuCuje se da postoje mnogi ograni¢avajuci Cimbenici
moguéega razvoja, ali i da postoje mnoge prednosti kojima raspolaze Opéina, a koje u danom trenutku

mogu, uz odgovarajucu pripremu bitno utjecati na povoljan opéi razvitak. Svrha je ovoga Plana da osigura
prostorne planske elemente za mogudi razvo.

2.1.2.1. Zamisao odrzivoga razvitka

ODRZIVI RAZVITAK je naziv koji se danas u svijetu koristi kada se Zeli oznaditi i istaknuti razvitak koji
ide u susret danasnjim potrebama, ali uz osiguranje moguénosti razvitka i buduéim narastajima. ODRZIVI

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet 2.3
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RAZVITAK ne ograniCava gospodarski rast, ali on ne smije ugrozavati ¢ovjekovo zdravlje, biljne i Zivotinjske
svojte, tijek prirodnoga razvitka i prirodna dobra. Dakle, ODRZIVI RAZVITAK oznaCava onaj razvitak koji skrbi o
okolisu, koji je tehniCki podoban, gospodarski provodljiv i drustveno prihvatljiv.

Kao rezultat brojnih dokumenata usvojenih na Konferenciji Ujedinjenih naroda o okolisu i razvoju
(UNCED, Rio de Janeiro, 1992.) odrzane su tri konferencije odrzZivih gradova i mjesta: prva je odrzana u
Aalborgu (Danska) 1994., druga u Lisabonu (Portugal) 1996. i tre¢a u Hannoveru 2000. godine. Na prvoj
konferenciji u Aalborgu, koja je bila rezultat potrebe da se dokument nazvan Agenda 21 iz Rio de Janeira
pogne stvarno primjenjivati na lokaloj razini, povelju o odrZivosti potpisalo je 80 europskih gradova i
mjesta.Time je zapoCela europska kampanja za odrzive gradove i mjesta, naglaSena u drugom poglavlju
Povelje o odrZivosti. Krajem 1998. godine Povelju je potpisalo oko 400 europskih gradova i mjesta.

POVELJA EUROPSKIH GRADOVA | MJESTA O ODRzZIVOSTI (Olbor$ka povelja), prihvaéena od sudionika
Europske konferencije o odrZivim gradovima i mjestima (600 sudionika iz 30 europskih zemalja, medu njima i
Hrvatska) odrzana 27. svibnja 1994. u Aalborgu, sastoji se iz tri dijela: |. dio - Deklaracija o konsenzusu:
europski gradovi i mjesta na putu odrzivosti, 1. dio - Europska kampanja za odrzive gradove i mjesta i lll. dio -
Ukljucivanje u procese lokalne Agende 21: lokalni planovi djelovanja na postizanju odrzivosti.

Iz Deklaracije o konsenzusu: Europski gradovi i mjesta na putu odrzivosti valja izdvojiti najvaznije
dijelove, koji postaju ishodiste danasnjega prostornoga planiranja i jedno od najvaznijih polaziSta ovoga
Plana. Nacela odrzivoga razvitka ugradena su u ovaj Plan u mjeri koliko je to najviSe mogucée prostorno-
planerskim mjerama. Za preporuciti je da se i maleni gradovi i ve¢a mjesta u Hrvatskoj, svojim potpisom o
prihvac¢anju Deklaracije djelatno uklju€i u Europsku kampanju za odrZive gradove i mjesta i time pridonesu
oc€uvanju prirodnoga naslijeda i stolje¢ima stvaranoga graditeljskog i kulturno-povijesnog identiteta.

ULOGA EUROPSKIH GRADOVA | MJESTA

Tijekom povijesti gradovi su postojali i nadzivljavali carstva, drzave i rezime i opstali kao sredista
drustvenoga Zivota, nositelji gospodarstva i Cuvari kulture, bastine i tradicije. Bili su sredista industrije, obrta,
trgovine, obrazovanja i vlasti. Osamdeset posto europske populacije zivi u gradskim podrucjima. Danasnja
razina potrosnje prirodnih izvora u industrijskim zemljama dovodi do uniStenja prirodnih bogatstava. OdrZivi
zivot ljudi na Zemlji ne moze se posti¢i bez odrzivih lokalnih zajednica (lokalnih vlasti), koje su najblize
ZariStima problema okoliSa i gradanima. Zbog toga gradovi i mjesta imaju kljuénu ulogu u procesu mijenjanja
nacina Zivota, proizvodnje, potroSnje i obrazaca uredenja prostora.

NACELA ODRZIVOSTI

Razvidno je da zamisao odrzivoga razvoja pomaze da svoj standard zivljenja temeljimo na
prihvatnom kapacitetu prirode (ne troSiti viSe nego Sto ima!). Smisao je odrZivosti okoliSa o&uvanje prirodnih
dobara. To znaci da obnovljive tvari, vodne i energetske izvore ne troSimo brze nego $to su ih prirodni sustavi
u stanju obnoviti, a da neobnovljive izvore ne troSimo brZze nego Sto ih odrzivi obnovljivi izvori mogu
nadoknaditi. Odrzivost okolisa podrazumijeva da koli¢ina oslobodenih Stetnih tvari ne nadmasuje sposobnost
zraka, vode i tla da ih preuzmu i prerade. OdrzZivost okoliSa obuhvaca i o€uvanje bioloSke raznolikosti,
ljudskoga zdravlja i kakvoce zraka, vode i tla na razini koja Ce biti dostatna za trajno oCuvanje Zzivota i
dobrobiti ljudi, Zivotinjskog i biljnog svijeta.

LOKALNE STRATEGIJE ZA POSTIZANJE ODRZIVOSTI

Grad ili mjesto najveca je jedinica koja je u stanju poceti rijeSavati nesklad u arhitekturi, drustvu,
gospodarstvu, politici, prirodnim izvorima i okoliSu. Grad ili mjesto je ujedno i najmanja jedinica u kojoj se
takvi problemi mogu smisleno rjeSavati na cjelovit, sveobuhvatan i odrziv nacin. S obzirom na to da se
gradovi i mjesta medusobno razlikuju, svaki mora naci svoj put prema odrzivosti.

ODRZIVOST KAO LOKALNI STVARALACKI PROCES KOJI TEZI POSTIZANJU SKLADA

Odrzivost okolia nije ni vizija niti nepromjenjivo stanje, ve¢ lokalni stvaralacki proces koji tezi
postizanju sklada i obuhvac¢a sva podrucja lokalnog odlu€ivanja. Procesom upravljanja koji poc€iva na

RJESAVANJE PROBLEMA IZVANA

Grad ili mjesto ne moze sebi dopustiti prenoSenje problema u Siru okolicu ili njihovo odgadanje za
buduénost. Svi problemi ili nesklad u gradu moraju se rieSavati na gradskoj razini ili ¢e se utopiti u neku veéu
cjelinu, na regionalnoj ili drzavnoj razini.
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ODRZIVO USMJERENJE GRADSKOGA GOSPODARSTVA

Prirodna dobra, poput atmosfere, tla, voda i Suma, postala su ograniCavaju¢i Cimbenici u
gospodarskom razvoju mnogih gradova i mjesta pa stoga u njih moramo ulagati. Prednost imaju:

e ulaganje u oCuvanje preostalih prirodnih dobara, kao $to su zalihe podzemnih voda, tlo, stanista
rijetkih vrsta;

e poticanje rasta prirodnih dobara snizavanjem danasnje razine njihova iskoriStavanja, primjerice
neobnovljivih izvora energije;

e ulaganja kojima se smanjuje pritisak na zalihe prirodnih bogatstava, pove¢avanjem uzgojenih
prirodnih bogatstava, primjerice parkova za rekreaciju u sredistima gradova radi smanjivanja pritiska
na prirodne Sume;

e povecanje djelotvornosti krajnje primjene proizvoda, primjerice energetskih kuc¢a, gradskoga prometa
koji ne Steti okolisSu.

DRUSTVENA JEDNAKOST ZA ODRZIVOST GRADSKE SREDINE

Namijera je sjediniti osnovne drustvene potrebe ljudi, zdravstvenu zastitu, zapoSljavanje i stambene
programe sa zastitom okoliSa. Potrebno je raditi na poboljSavanju kakvoce Zivota gradana. Valja procjenjivati
ucinke svake mogucée gospodarske djelatnosti na odrZivost kako bi se uspjelo otvoriti trajna radna mjesta i
dobiti dugotrajne proizvode koji ¢e udovoljavati naCelima odrzivosti.

OBRASCI ODRZIVE NAMJENE ZEMLJISTA

Shvaéa se vaznost djelotvornog pristupa nasih lokalnih vlasti prostornom planiranju i izgradniji
zemljista koji obuhvaéa strateSku procjenu svih planova iz vidokruga zastite okoliSa. Zamisli o ravnopravnim
meduregionalnim odnosima trebale bi omoguciti da postignemo sklad izmedu grada i sela i da sprije€imo da
gradovi samo iskoriStavaju prirodna bogatstva svoje okolice.

OBRASCI ODRZIVOGA KRETANJA U GRADU

TeZi se poboljdanju pristupacnosti i o€uvanju drustvenoga blagostanja i gradskoga nacina Zivota uz
smanijivanje automobilskoga prijevoza. Za odrZivi grad najvaznije je da se smanji potreba za pokretljivoScu i
da se zaustavi promicanje i potpora nepotrebnoj uporabi motornih vozila. Prednost treba dati ekolo3ki
nestetnim sredstvima prijevoza (posebice pjeSacenju, biciklizmu, javhom prijevozu), tako Sto u srediste
planiranja treba postaviti kombinaciju tih nacina kretanja.

ODGOVORNOST ZA GLOBALNU KLIMU

Velika opasnost za prirodni i izgradeni okoli$ je globalno zagrijavanje. Potrebno je smanijiti emisije
stakleni¢kih plinova u atmosferu. Vazno je zastititi svjetske izvore biomase, kao $to su Sume i fitoplanktoni,
koji imaju vaznu ulogu u zemljinom ciklusu kruzenja ugljika. Potrebno je smanjivati emisije od izgaranja
fosilnih goriva. Jedino odrZivo rjeSenje su obnovljivi izvori energije. Sve vide otrovnih tvari se oslobada u zrak,
vodu, tlo i hranu, ¢ime se povecava prijetnja ljudskom rodu. Treba poduzeti sve $to je u naSoj moc¢i da
buduéa oneciscenja zaustavimo i sprije€imo na izvoru.

LOKALNA SAMOUPRAVA KAO PREDUVJET

Gradovi i mjesta trebali bi smo¢i snage, znanja i stvaralackih sposobnosti da razviju odrzive nacine
Zivota i da urede i vode svoje gradove prema ostvarivanju odrzivosti. Gradske i mjesne vlasti, kao
demokratski izabrani predstavnici svojih lokalnih zajednica, trebaju biti spremni preuzeti odgovornost za
zadacu preustrojstva svojih gradova i mjesta kako bi se postigla odrzivost. Vazno je da na lokalnoj razini
postoji dostatna moc i da lokalne vlasti im ¢vrstu financijsku osnovu.

GRADANI KAO KLJUCNI CIMBENIK | UKLJUCIVANJE ZAJEDNICE

Gradani bi trebali biti upoznati sa svim aktivnostima u svezi odrzivoga razvitka koje se temelje na
dokumentu Agenda 21, kao kljuénom dokumentu prihvaéenom na Konferenciji o planetu Zemlji u Rio de
Janeiru. Svim gradanima i zainteresiranim skupinama treba osigurati pristup svim informacijama i mogu¢nost
sudjelovanja u postupcima lokalnoga odlu€ivanja. Potrebno je iznaéi mogucénost za izobrazbu na podrucju
odrZivosti, ne samo za javnost ve¢ i za odabrane predstavnike i sluzbenike lokalne vlasti.

INSTRUMENTI | SREDSTVA UPRAVLJANJA GRADOM ZA POSTIZANJE ODRZIVOSTI

Gradovi bi trebali primijeniti politicke i tehnicke instrumente i alate koji su na raspolaganju za vodenje
grada kao ekosustava. Potrebno je ustanoviti nove sustave financiranja zastite okoliSa koji omogucavaju
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jednako ekonomiéno gospodarenje i prirodnim i izgradenim bogatstvima, odnosno "novcem". Sustave
obracuna i izvjeStavanja potrebno je temeljiti na druk&ijim gokazateljima, ukljuujuéi i pokazatelje kakvoce
gradskog okolisa i pokazatelje odrzivosti gradskoga sustava®.

2.1.2.2. Sveobuhvatno planiranje i upravljanje prostorom i okoliSem

S gledista odrzivoga razvitka namece se nuznost drukgijeg promisljanja i planiranja prostora gdje
nece biti Covjek i njegove Cesto puta nepromisljene i sebiCne potrebe prvovazni zadatak planiranja. U svijetu
se danas prihvaca predloZak sveobuhvatnoga planiranja, tj. sveobuhvatnoga (integralnoga) pristupa razvitku
vezanoga za zastitu okoliSa uz uvazavanje zate€enih vrijednosti krajolika i trajno oCuvanje okolisa kao
razvojnoga vrela od neprocijenjive vrijednosti, a sve uz puno sudjelovanje javnosti. U suvremenom
gospodarskom razvoju prostor (zemljiSte) pomalo gubi svoje tradicijsko znacenje prvovaznoga
gospodarskoga izvora prihoda jer se teziSte pomiCe prema znanju, poduzetnistvu, informati¢kim i prometnim
sustavima. U trznom gospodarstvu prostor ima svoju uporabnu vrijednost, dok se vrijednost okoliSa (pojam
okoliSa je Siri od prostora) joS uvijek teSko vrednuje. | prostor i okoli§ su ograniceni i zato je neophodno
integralno i sustavno planiranje i gospodarenje prostorom i okoliSem.

Pod sustavom upravljanja prostorom i okoliSem podrazumijevamo: a) druStveni i gospodarski
razvitak; b) svrsishodno koriStenje prirodnih izvora i kulturnoga naslijeda, c) zastitu okoliSa i d) provedbu i
kontrolu sustava upravljanja prostorom i okolisem”.

U metodoloSskom smislu u ovaj Plan ugradene su oznacnice sveobuhvatnoga planiranja i upravljanja
prostorom i okoliSem. Odrednicama ovoga Plana stvoreni su i prostorno-planerski preduvjeti da se u provedbi
primjene nacela sveobuhvatnoga planiranja i upravljanja prostorom i okoliSem. Tijekom izrade Plana, u
Sirokom demokratskom postupku anketiranja, informiranja i konzultiranja sa svima tko je mogao i htio
pripomoc¢i da Plan bude Sto cjelovitiji i $to sveobuhvatniji, uvijek su prevladavali op¢i interesi i prihvacanje
konkretnih pojedinacnih prijedloga i Zelja, ako oni nisu bili protiv opéeg interesa i ako su bili u skladu s
oCuvanjem cjelokupnoga vrijednoga naslijeda.

2.1.2.3. Stovanje prirodnog | krajobraznog naslijeda

Bogatstvo prirodnog i krajobraznoga naslijeda, kao i kulturno-povijesnoga, te svjetska nastojanja i
spoznaje u za$titi prirodne bastine zahtijevaju da s osobitom pozornoSéu pristupimo vrednovanju i
ponovljenom vrednovanju svega $to je vazno za prepoznatljivost i o€uvanje izvornih ili nasljedenih vrijednosti
istarskoga i hrvatskoga krajolika. O¢uvanje i skrb za prirodnu i krajobraznu bastinu, kao i ispravno koristenje
spomenicki vrijednih gradevina i sklopova, vazno je ne samo iz razloga oCuvanja istarskog i hrvatskog
kulturnog identiteta, nego i s glediSta svekolikoga napretka, poglavito gospodarskog i turistiCkog.

Prirodno i kulturno naslijede cijenimo kao prvovazno polazidte u prostorno-planskom osmisljavanju.
Taj je cilj u najvecoj mogucoj mjeri ugradivan tijekom izrade ovoga Plana. Za Plan se bez dvojbe moze reci
da je "zaStitarski" plan, a to znadi da su poduzete sve prostorno-planske mjere da se vrijedno prirodno,
krajobrazno i kulturno-povijesno naslijede Opcine prepozna, da se prostorno-planerskim mjerama zastiti, da
se stvore preduvjeti za njegovu obnovu i da se omoguci njihovo uklju€ivanje u svakodnevni gospodarski i
drustveni zivot. U prostorno-planerskom smislu napravljeno je sve sto je bilo moguée da se pridonese
ocuvanju identiteta Opcine, a time i cijele Istre, kroz vrednovanje prirodne, krajobrazne i kulturne bastine.

2.1.3. OCUVANJE EKOLOSKE STABILNOSTI | VRIJEDNIH DIJELOVA OKOLISA

Rjesenja ovoga Plana temelje se na principima koji pomazu o€uvanju stabilnosti i vrijednosti dijelova
okolisa Opéine, a time i Zupanije. Rje$enja se temelje na principima:
e ODRZIVOGA RAZVOJA, koji ¢e koristiti prostor Opcéine, njene prirodne i stvorene resurse tako da ne dode do
nepovratnog unistavanja prostora;
e  ZASTITE PROSTORA | OKOLISA, Ciji se elementi u poCetcima planiranja ravnopravno vrednuju u kontekstu
svih planskih potreba;

Vrela: Crnjar, Mladen. 1997. Integralno planiranje i upravljanje okoli$em i prostorom, u: Hrvatski prostor - temeljno nacionalno
dobro, Zbornik radova okrugloga stola, Zagreb: UrbanistiCki institut Hrvatske, str. 42.; Kelemen-Pepeonik, Valerija. 1998.
Europska kampanja za odrzive gradove i mjesta, "Okoli§" (Zagreb), god. 8, br. 85, str. 45; Povelja europskih gradova i mjesta o
odrzivosti (Olborska povelja), "Okoli§" (Zagreb), god. 8, 1998., br. 85, str. 45-48; Europska kampanja za odrzive gradove i
mjesta, "Okoli§" (Zagreb), god. 9, 1999., br. 86, str. 52-53, br. 88, str. 40-42; Papafava, Mirjana. 1999. Odrzivi razvoj i

nacionalni savjeti za odrzivi razvoj u zemljama srednje i istoCne Europe, "Okoli§" (Zagreb), god. 9, 1999., br. 90, str. 10-12.

4 Vrelo: Crnjar, Miladen. 1997. navedeno djelo, str. 41-48.

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet 2.6
Zavod za urbanizam i prostorno planiranje, kolovoz 2003.



OPCINA OPRTALJ
PROSTORNI PLAN UREDENJA 2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

e MOGUCNOSTI PROSTORA da primi odredene namjene bez posljedica.

Analizom mogucnosti prostora (koje su u krajnjem slu€aju okviri moguéega razvoja) i Zelja
prostornoga rasta dolazi se do prostorno planskih rie§enja ovoga Pana, koja niti u kojem slu¢aju nisu niti bi
trebala pogorsavati, ve¢ po mogucnosti ¢ak poboljSavati, prirodno-ekolosko stanje prostora Opéine.

Krajolik i njegove komponente odraz su identiteta nas samih, nase kulture i proslosti. On je posljedak
svih nasih dobrih i loSih postupaka u prostoru i tim je vec¢a planerska obveza njegove zastite. Medutim, kako
je krajolik rezultat svekolikih prostornih aktivnosti, njegova zastita se ne sastoji samo u identifikaciji i zastiti
odredenih prostora kroz kategoriju zas$ticeni krajolik, ve¢ i u korektnoj izradi planova, a iznad svega kontroli
njihove provedbe.

Nakon §to su u Europi i svijetu, uslijed pretjerane i nepromisljene urbanizacije kao i nepostivanja
prirode i njenih zakonitosti, degradirani ili ekoloSki u cijelosti uniSteni brojni prostori vazni za Covjekovo
Zivlienje i njegovu buduénost, svijest o potrebi zastite okoliSa svakim danom sve je jata. Postao je to
Cimbenik kojega se nigdje, pa ni u politici, viSe ne moZe zaobici. Usprkos dugotrajnom zanemarivanju
hrvatskoga prostora, koje se nerijetko nastavlja i danas, stupanj degradacije u vecini slu¢ajeva jos nije
katastrofalan, odnosno, to je, sreCom, tek u okviru ograni¢enih predjela. UniStavanje prostora (krajolika)
posljedica je bezobzirnog ponaSanja, Zelje za ostvarenjem brzog profita i nekontroliranoga prostornoga
razvoja. NazZalost, upravo u nekim dijelovima Zupanije, osobito obalnom, ali i na nekom vaznim pravcima u
unutrasnjosti, izgradnja je krenula takvim tokovima da se skoro sasvim izgubila svojstvena slika istarskoga
krajolika.

2.1.4. VRIJEDNOSTI I ZNACENJA PRIRODNIH | ANTROPOGENIH KRAJOLIKA

Na podrucju Opcine od osobite vrijednosti i znacenja su prirodni i antropogeni krajolici, koje valja
osobito Stovati, Cuvati i unapredivati s ciljem zastite Covjekova okolida i o€uvanja prirodnoga bogatstva kako
se ne bi doveo u pitanje opstanak i zdrav Zivot Covjeka u buducnosti. Brojne skupine biljaka i Zivotinja
postupno nestaju ili im prijeti izumiranje. U svijetu je danas ugroZzeno 53% ribljih vrsta, 45% gmazova, 42%
sisavaca i 30% vodozemaca. Na obali rijeka ili na mocvarnom podrucju nastanjeno je viSe od 50% ugrozenih
ptica. Od 12.500 svojti europskoga raslinja, 21% je ugrozeno. U posljednje vrijeme 27 biljnih svojta u Europi
je izumrlo. Osobito su ugrozene svojte koje Zive u vodi te na kiselom i vapnenastom tlu. U opasnosti je i visSe
od 30% prijasnjih rijetkih i dosad neugroZenih vodenih biljaka5.

2.1.4.1. Ekologijska nacela

U cilju o€uvanja ekoloske stabilnosti i vrijednih dijelova okoliSa nuzno je na podrucju Opcine Stovati
glavna ekologijska nacela, koja se navode u Strategiji prostornoga uredenja Republike Hrvatske. Ona su
sljedeca:

e nacelo prevencije, Sto podrazumijeva primjenu ekoloskih kriterija u prostornom planiranju;

e nacelo cjelovitosti, Sto podrazumijeva meduutjecaj sa Sirim prostorom okoli$a u cjelini;

e nacelo oCuvanja i unapredivanja postoje¢ega stanja;

e nacelo ravhomjernosti razvoja, $to podrazumijeva podjednaku vrsnoc¢u okoliSa u svim dijelovima
prostorima;
nacelo kooperacije/konsenzusa, $to podrazumijeva povec¢anje demokratizacije odlu€ivanja;
e nacelo trziSne regulacije, $to znaci da prostor ima cijenu koju korisnici moraju platiti u skladu s

ekoloskim Ciniteljima koriStenja prostora.

Od dvadeset bitnih preporuka, koje je prihvatio "Svjetski kongres o nacionalnim parkovima i
zasti¢enim podrucjima" odrzan 1992. godine u Caracasu ("Okoli§", br. 26-27, 1993., str. 14-15), izdvojit éemo
deset koje su osobito primjenjive u nasim prilikama:

e JacCanje podrske zasticenim podrucjima Sto pretpostavlja odgoj i Skolovanje te stvaranje javnoga
mnijenja u korist zasticenih podrudja;

e  Medu raznolikim svjetskim promjenama, koje ugrozavaju zasticena podrucja, valja upozoriti da se
djelotvorna zastita biljnih i Zivotinjskih svojta i staniSta moze osigurati jedino smanjenjem oneciS¢enja
svih vrsta;

e  Ocuvanje bioloSke raznovrsnosti vazan je cilj zastite okolisa;

e  Ocuvanje zasti¢enih podrucja nije moguée bez podrske i plodne suradnje s lokalnim zajednicama,;

Vrelo: Tomi¢, . (1998.) Sume - zelena pluéa nadeg planeta, "Hrvatske Sume", god. II., br. 18, str. 5.
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e  Turizam moze pomoci osigurati opstanak zasti¢enim podrucjima, ali ako se razvija nepromisljeno i
bez Stovanja naslijedenih krajobraznih vrijednosti tada moze unistiti zastiCena podrudja;

e Valja poticati privatne vlasnike zemljista i nevladine organizacije da obave svoju ulogu u ponasanju u
zasti¢enim podrucjima;

e U buduénosti ¢e se veéa pozornost posvetiti obnovi stanista te biljnih i zivotinjskih svojta (osobito
doline potoka);

e PrezZivljavanje zasti¢enih podrucja Cesto je ovisno o odrzavanju hidroloSkih procesa;

e  Osigurati vrijedna podrucja od posljedica loSe izradenih razvojnih i prostornih planova;

e Potrebito je podizati kakvocu i poboljSati Skolovanje osoblja koje skrbi za zasticene predjele i
za$ticene gradevine (jedna osoba u Gradu/Opéini trebala bi se stru&no baviti problemima zastite
okolisa).

2.1.4.2. Bioloska i krajobrazna raznolikost

Na skupstini Ujedinjenih naroda o okoliSu i razvitku (UNCED) u Rio de Janeiru u lipnju 1993. godine,
predstavljen je svjetskoj javnosti SPORAZUM O BIOLOSKOJ RAZNOLIKOSTI kojega je potpisalo oko 157 zemalja, a
medu njima je i Hrvatska. Sporazum je stupio na snagu 29. prosinca 1993. godine i od tada se taj dan
obiliezava kao Medunarodni dan za$tite bioloSke raznolikosti. Hrvatska je postala punopravna potpisnica
Sporazuma 5. sije€nja 1997. godine. Obveza svake potpisnice Sporazuma je donosenje nacionalne strategije
zastite bioloske raznolikosti i nacionalnoga izvje$¢a o stanju bioloSke raznovrsnosti. Sporazum je srocen i
potpisan s ciliem oCuvanja i odrzivoga (razumnoga) koristenja bioloSke raznolikosti, tj. biljnih i Zivotinjskih
svojta i njihovih stanista.

Vlada Republike Hrvatske, na sjednici odrzanoj 10. travnja 1997. godine, donijela je Odluku o izradi
Nacionalne strategije i akcijskoga plana zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti (NSAP). Kao nositelj ovoga
zadatka odredeno je Ministarstvo kulture - tadadnja Uprava za zastitu kulturne i prirodne bastine. Ulogu
nositelja preuzela je 1998. godine Drzavna uprava za zaStitu prirode i okoliSa, Danas Ministarstvo zastite
okoliSa i prostornog uredenja. Svrha Nacionalne strategije i akcijskoga plana zastite bioloske i krajobrazne
raznolikosti je prepoznati postojeéu bioloSku raznolikost Hrvatske i utvrditi ciljeve i metode njezina oCuvanja i
odrzivoga koriStenja. Pri tome je osobito vazno izdvojiti glavne razloge ugroZenosti bioloSke raznolikosti i
pronaci stvarna i djelotvorna rjeSenja za njihovo uklanjanje ili smanjenje. Hrvatski drzavni sabor donio je 30.
lipnja 1999. Strategiju i akcijski plan za zastitu bioloSke i krajobrazne raznolikosti Republike Hrvatske (NN
81/1999.).

Jedno od temeljnih nacela Strategije glasi: “Republika Hrvatska je svjesna da sveukupna bioloSka i
krajobrazna raznolikost predstavija njezinu temeljnu vrijednost i glavni resurs za daljnji razvitak. Cilj je
Republike Hrvatske ocuvati i unaprijediti postojecu bioloSku i krajobraznu raznolikost unutar zemlje, te
pokusati vratiti dio izgubljenih svojti i stanista, gdje je to moguce i opravdano.”

Iz Pregleda stanja i zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti Hrvatske (NN 81/1999.) valja izdvojiti
one dijelove koji su primjenjivi za podrucje Istarske Zupanije:

EkoloSki sustavi

e Zbog razvedenosti reljefa, geoloskih, pedoloskih, hidroloskih i klimatskih prilika, te djelomice zbog
ljudskih utjecaja - cijela Hrvatska, a tako i Istra, odlikuje se raznoliko$¢u ekoloskih sustava i stanista,
koja se odrazava i u velikom bogatstvu i raznolikosti biljaka, gljiva i Zivotinja. Ta obiljezja, zajedno s
lokalnom tradicijom koriStenja prostora, stvaraju i bogatstvo krajobrazne raznolikosti. U usporedbi sa
stanjem ekoloskih sustava veéine europskih zemalja, Hrvatska se odlikuje visokim stupnjem
ocCuvanosti prirode.

e Stanje Suma kod nas je dobro, znatno bolje nego u vecini europskih zemalja. Oko 95% Sumskih
sastojina ima prirodni sastav, a Sumske povrsine nisu se smanijile zadnjih sto godina.

e Mocvarne i povremeno plavljene rijecne doline predstavljaju jednu od najvecih vrijednosti bioloSke i
krajobrazne raznolikosti posebice u usporedbi sa zapadnom i srednjom Europom. To je i
najugrozeniji ekoloSki sustav posvuda u Hrvatskoj.

e lako su vecinom nastali djelovanjem €ovjeka, travnjaci su poluprirodna stanista koja uvelike
obogacuju bioloSku i krajobraznu raznolikost. Na europskoj razini, zna¢ajne su osobito plavne livade i
pasnjaci.

Vrste i podvrste
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e |zrazita raznolikost ekolo3kih sustava i stanista uvjetuje i veliku raznolikost biljnih, gljivijih i Zivotinjskih
vrsta i podvrsta. Hrvatska se svrstava medu prvih nekoliko zemalja Europe glede bogatstva bioloske
raznolikosti. Osobito se isti¢u endemicne svojte te relikti (preostaci) iz tercijara ili razdoblja oledbi.

o Niski je stupanj istraZenosti hrvatske flore, mikoflore i faune. Hrvatska je medu rijetkim europskim
zemljama koja nema opisanu floru, mikofloru i faunu svoga podrucja.

Genetska raznolikost

e  Zastita bioloSke raznolikosti razumijeva takoder popisivanje i o€uvanje zavi€ajnih sorti kultiviranih
biljaka i pasmina udomacenih Zivotinja. U Hrvatskoj nisu jo$ nacinjeni cjeloviti popisi. Sve takve sorte
i pasmine predstavljaju i zna€ajnu nacionalnu kulturnu bastinu, jer je u njihov uzgoj ulozen trud i
znanje brojnih narastaja u kombinaciji s uvjetima zivota i podneblja.

Razlozi ugroZenosti krajobrazne i bioloSke raznolikosti su sljededi:

e Razlozi ugrozenosti krajobraza jesu: 1. Neravnomjerna, jednoli¢na i ambijentalno neuskladena
urbanizacija; 2. Krupni infrastrukturni zahvati (prometnice, energetske gradevine: dalekovodi,
cjevovodi, akumulacije; vodnogospodarske gradevine: regulacije vodotoka, kanali, akumulacije-
retencije, nasipi); 3. Poljodjelske djelatnosti (melioracije, komasacije, monokulture, sje¢a Sumaraka,
drvoreda i zivica) i 4. Neplanska, lokacijski i arhitektonski neprikladna gradnja stambenih, ladanjskih i
turistiCkih zgrada na krajobrazno istaknutim mjestima.

e Razlozi ugrozenosti bioloSke raznolikosti jesu: 1. Promjene stanista (uniStavanje, degradacija,
rascjepkanost); 2. OneciSc¢enje okolisa (tla, vode i zraka); 3. Prekomjerno iskoristavanje prirodnih
izvora (izlov, krivolov, sjeca, sakupljanje, uznemirivanje) i 4. UnoSenje stranih vrsta u ekolo$ke
sustave.

Nacionalni strate$ki ciljevi zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti, koje valja primijeniti u Sto
skorijoj budu¢nosti i za podrucje Istarske Zupanije, jesu:

Opdi strateski cilievi

e  Provesti cjelovito popisivanje svih Cinitelja biolodke i krajobrazne raznolikosti;

e  Kartirati rasprostranjenost predjela i mjesta koja se odlikuju svojstvima bioloSke i krajobrazne
raznolikosti;

e  Procijeniti stanje ugroZenosti svih €initelja bioloSke i krajobrazne raznolikosti;

e lzraditi i provesti akcijske planove zastite ugrozenih predjela, mjesta i Cinitelja bioloSke i krajobrazne
raznolikosti;

e Nadgledati promjene tijekom vremena i mjeriti u€inke provedbe akcijskih planova;

e Razviti mehanizme provedbe.

Posebni strateski ciljevi

e Ocuvanje krajobraza - Osigurati oCuvanje postojece krajobrazne raznolikosti, koja oslikava bogatstvo
sveukupne prirodne i kulturne bastine Hrvatske;

e  Zastita ekoloskih sustava i staniSta - OCuvati postojece prirodne i unaprijediti umjetno stvorene
mocvare te zastititi vode od prekomjernog oneciS¢enja; Odrzati postojece stanje Suma te ga
unaprijediti ugradivanjem dodatnih mjera zastite bioloSke raznolikosti u Sumama; Sacuvati postojece
travnjake (zaustaviti smanjenje njihove povrsine) kao vrijednih antropogenih stanista bogatih
bioloSkom raznoliko$¢u; Poticati mjere u poljodjelstvu kojima se osigurava o€uvanje §to vecée
biolodke raznolikosti na oraniénim povrSinama; Kartirati staniSta i na temelju analize ugrozenosti
osigurati zakonsku zastitu rijetkih i ugrozenih tipova stanista;

e  Zastita vrsta i podvrsta - OCuvati postoje¢u raznolikost biljnih, gljivljih i Zivotinjskih vrsta i podvrsta, a
gdje je moguce i prikladno, ponovno vratiti neko¢ izumrle zavi¢ajne svojte;

e  Zastita genetske raznolikosti udomacenih svoijti - O¢uvati postoje¢u genetsku raznolikost izvornih i
ugrozenih pasmina domadih Zivotinja i kultiviranih biljaka svim prikladnim metodama konzervacije (in
situ, ex situ, inter situ);

e  Zastita kroz sektore - Kroz suradnju izmedu svih ovlastenih sektora osigurati odrzivo koriStenje
bioloSkih resursa;

e Poboljsanje stanja u znanosti - U svrhu djelatne zastite, u najkracem roku podic¢i osnovnu razinu
informacija o bioloSkoj i krajobraznoj raznolikosti, uklju€ujuci znatne napore na jacanju potrebnog
znanstveno-istrazivackog kadra;
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e Pobolj$anje stanja u obrazovanju i obavjesc¢ivanju javnosti - Poticati sve metode obrazovanja u
podrucju zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti na svim razinama Skolstva; Poticati sve metode
obavjeS¢ivanja javnosti o problematici zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti, te poticati
sudjelovanje javnosti u zastiti.

U Strategiji i akcijskom planu bioloSke i krajobrazne raznolikosti Republike Hrvatske (NN 81/1999.)
navode se strateSke smjernice, koje valja primjenjivati i ugradivati ih u prostorne planove zupanija, gradova i
opcina. Isti€u se one strateSke smjernice koje su primjenjive na podrucju obuhvata ovoga Plana:

Ocuvanje krajobraza

e Nacdiniti potanko vrednovanje bioloskih, geoloskih i kulturnih svojstava pojedinih tipova krajolika, te
estetskih znacajki koje proizlaze iz njihova medudjelovanja;

e Razraditi mehanizme oCuvanja postojece krajobrazne raznolikosti i klju¢nih znac€ajki pojedinih tipova
krajolika;

e Utjecati na javnost i vlast, kao i na vlasnike i korisnike zemljiSta, kako bi ih se potaknulo na
odrzavanje lokalne prepoznatljivosti krajolika;

e Poticati programe obnove i ozivljavanja gradevina tradicijske arhitekture, a prilikom planiranja novih
gradnji uvazavati i ukljucivati elemente tradicijske arhitekture.

Zastita ekoloskih sustava i stanista

e Mocvare i vode - Zadrzati preostale prirodne tokove rijeka i potoka; Osigurati zastitu voda od
oneciséenja; Unaprijediti umjetne vodene i mocvarne biotope u smislu poprimanja $to prirodnijih
znaCajki;

e Sume - Gospodarenje $umama i dalje temeljiti na nagelima prirodnoga sastava i prirodne obnove;
Sprijeciti smanjivanje Sumskih povrSina i u njima strogo ograniciti svaku izgradnju; Razraditi posebne
mjere gospodarenja Sumama koje su u sastavu razli¢itih kategorija zasticenih dijelova prirode;
IstraZivati prorijedene vrste Cije broj¢ano stanje ima tendenciju smanjenja, primjerice: nizinski brijest,
pitomi kesten, vockarice;

e  Travnjaci i oranice - Gospodariti poljodjelskim zemljiStem uz osiguranje odgovarajuéih prirodnih
ekoloskih uvjeta koji ¢e zastititi spontani biljni i Zivotinjski svijet; Sprijeciti isuSivanje i oCuvati vodni
rezim nizinskih vlaznih travnjaka; Ne poticati hidromelioracije u svrhu osposobljavanja poljodjelskoga
zemljiSta za povecanje proizvodne sposobnosti, veé svrhovitije koristiti postojeée, a posebice
zapustene poljodjelske povrsine; Prilikom okrupnjavanja poljodjelskih povrSina o€uvati mrezu
prirodnih i poluprirodnih staniSta koja nisu zanimljiva s proizvodnoga stajalita, posebno uz ceste,
putove i kanale; Na oranicama drzati pokrovnost korova od 10% uz odgovarajuce tretiranje; odrZzavati
i uvoditi vazne dijelove staniSta poput zivica; Razvijati ekolosko poljodjelstvo te obnoviti i poticati
razvoj sela na ekoloski prihvatljivim oblicima poljodjelske proizvodnje; Odstraniti iz uporabe aktivne
tvari u sredstvima za zastitu bilja koje su dokazane visokotoksi¢ne (lindan, atrazin) te smanijiti
uporabu insekticida Sirokoga spektra i koristiti selektivne insekticide; PoboljSati kakvocu tala i pratiti
stanje tla.

e Stanista - Kartirati staniSta i naciniti analizu ugroZenosti; Zastititi najugrozenije predjele i mjesta.

Zastita kroz sektore

e  Ugraditi mjere zastite i odrzivoga koriStenja bioloSkih resursa u sva podrucja koja njima gospodare fili
djeluju na njih; Naciniti planove zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti izvan za&ti¢enih podrugja;
Ponoviti dosadasnje vrednovanje prostora sa stajaliSta bioloSke i krajobrazne raznolikosti i rezultate
ugraditi u prostorne planove; Ojacati nacela zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti u procesu
procjene studija utjecaja na okoli§; Sustavno rjeSavati probleme vezane uz sve oblike onecisc¢enja tla,
zraka i voda.

U lzvjes¢u o stanju okoliSa u Republici Hrvatskoj (NN 88/1998.) navodi se da je medu ciljevima
zastite okolisa u ostvarivanju odrzivog razvitka i trajno oCuvanje izvornosti bioloSke raznolikosti prirodnih
zajednica i oCuvanje ekoloske stabilnosti. Osobito se istiCe znacenje in-situ o¢uvanja bioloSke raznolikosti §to
znali oCuvanje svojta i ekoloskih sustava u njihovom prirodnom okruzenju, a u slué¢aju udomacenih ili
kultiviranih vrsta u okruZenju u kojemu su razvili svoja specifiCna svojstva. Prostorni plan uredenja grada ili
opcine moze biti dobro polaziSte za daljnja istraZivanja u svezi zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti.
Gradovi i opcine bi trebali pokrenuti provedbu odluke Hrvatske vlade o izradi akcijskoga plana zastite
bioloske i krajobrazne raznolikosti za podrucje grada, odnosno opcine. Mozda bi nositelj izrade plana mogla
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biti najbliza osnovna ili srednja Skola (nastavnici biologije), ili bi $kola barem morala u vecoj mjeri biti
ukljuena u rad na zastiti bioloske i krajobrazne raznolikosti®.

Nacela i osnovne strateSke smjernice Strategije i akcijskoga plana bioloske i krajobrazne raznolikosti
Republike Hrvatske ugradeni su u Plan u najve¢oj mogucoj mjeri. Neke pojedinosti nisu napravljene u
cijelosti kako se to navodi u Strategiji i akcijskom planu (primjerice: inventarizacija i kartiranje) iz razloga $to
takva studija nije izradena. Takvu bi studiju trebalo izraditi prije izrade Zupanijskoga prostornoga plana.

Izradivaci ovoga Plana postavili su, kao jedan od prvovaznih zadataka, djelotvorno i u najveco;j
mogucéoj mijeri ugraditi navedene principe u ovaj Plan i tako pripomoc¢i oCuvanju ekoloSke stabilnosti i
vrijednih dijelova okoliSa. To je osobito razvidno kroz primjenu najvaznijih ekologijskih &imbenika procjene
prostora, a oni se u Planu osobito iskazuju na dva nacina:

1. Planom su odredene prostorne cjeline u kojima se okoli$ treba u najveéoj mogucoj mjeri §tititi. To su
predjeli zastite prirodnih i krajobraznih, te naslijedenih graditeljskih vrijednosti. U smislu zastite
bioloske i krajobrazne raznolikosti na podrugju Opéine i Zupanije valja osobito cijeniti dolinske livade
(uz potoke i manje rijeke) zbog estetskih i ponajvise bioloskih osobitosti. Takvi prostori trebaju biti
postedeni bilo kakve izgradnje koja bi mogla promijeniti ekoloSke uvjete stanista. U svrhu $to
djelotvornijeg oCuvanja ekoloske stabilnosti treba provesti zastitu i na lokalnoj razini pa se ovim
Planom predlaZe za&tita vrijednih dijelova okolisa. Nakon donoSenja ovoga Plana, gradske/opéinske i
zupanijske nadlezne sluzbe trebaju provesti daljnji formalno-pravni postupak za zastitu svih
predlozenih vrijednih dijelova okoliSa.

2. Planom su odredeni ekoloski manje osjetljivi predjeli krajolika, koje je moguce koristiti pod posebnim
uvjetima ili su pogodni za daljnji razvoj i urbanizaciju.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA OPCINSKOGA ZNACAJA

U skladu s postojec¢im drustveno-politickim i gospodarskim prilikama, koje namecu razumno,
svrsishodno i odmjereno koristenje prostora, te u skladu sa suvremenim europskim i svjetskim spoznajama o
nuznosti zastite okoliSa i prostora u kojemu Zivimo, prilikom izrade ovoga Plana postavljeni su SLJEDECI
CILJEVI:

RACIONALNOST U KORISTENJU PROSTORA

Trenutak u kojem zivimo nije vrijeme “velikih” i utopisti¢kih ideja i koncepata, te opc¢enito nerealnih
planova i Zelja. Potreba je da se PROSTOR RACIONALNO KORISTI u skladu s trenutnim i u blizoj buduénosti
sagledivim mogucnostima. Razboritost i odmjerenost u pristupu izradi prostorno-planske dokumentacije i
koriStenja prostora niti u kojem slu€aju ne znadi isklju€ivanje urbanisti¢ke vizije kao komponente prostornoga
razvoja.

NASLJEDE KAO TEMELJ IDENTITETA

Bogatstvo nasljeda, kako kulturnog tako i prirodnog, te suvremeni svjetski trendovi i spoznaje u zastiti
kulturne i prirodne bastine traze da se S OSOBITOM POZORNOSCU PRISTUPI VREDNOVANJU | PONOVLJENOM
VREDNOVANJU SVEGA STO JE DRAGOCJENO U PROSTORU, $to je vazno za njegov identitet i Sto bi izravno ili
posredno moglo biti u funkciji svekolikoga gospodarskoga napretka prostora.

Op¢im ciljem prostornog razvoja opéinskoga znaCaja moze se smatrati teznja za postizavanjem viSeg
(objektivno moguceg) stupnja razvijenosti kroz ostvarivanje ODRZIVOG RAZVITKA poradi BOLJE KAKVOCE ZIVOTA
stanovni$tva na svim podrucjima Opcine, ali i Sire. Taj ¢e se cilj ostvariti, odnosno moze se ostvariti:
Unutrasnjom konsolidacijom i integracijom prostora (demografskom revitalizacijom, gospodarskim
ozivljavanjem, prometnom povezano$¢u, funkcionalnom organizacijom prostora i sl.);

e  Ocuvanjem i povec¢anjem vrijednosti kakvoce prostora (¢uvanjem i unapredivanjem svih ¢imbenika
prirodne i kulturne bastine zbog €uvanja privlaénosti kraja);

e  Ukljuc€ivanjem kvalitetnim prometnim sustavima u hrvatske i europske razvojne i integracijske
sustave.

S gledista koriStenja prostora teziste je na:
e  Ocuvanju fizi€ke cjelovitosti podrucja, prvenstveno racionalnim koriStenjem prostora za gradnju,

The Bulletin - glasilo Regionalnoga centra zastite okoliSa za srednju i istoénu Europu, Zagreb, srpanj/kolovoz 1997.; IzvjeS¢e o
stanju okoli$a u Republici Hrvatskoj (sazetak), NN 88/1998.; Strategija i akcijski plan zastite bioloSke i krajobrazne raznolikosti
Republike Hrvatske, NN 81/1999.
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e UvaZavanju prirodnih znacajki prilagodivanjem proizvodnje bioloskim ciklusima i lokalnim uvjetima
bez oneciscenja i

e Uvazavaniju strukturnih znacajki kroz o€uvanje krajobrazne fizionomije kao sinteze djelovanja
prirodnih i kulturnih sastavnica cjelovitoga prostora Opcine.

Osobito znaCenje ima STROGA ZASTITA POSEBNO VRIJEDNIH RESURSA: nezagadenog tla, prirodnih
ostataka Suma, neizgradenih povrSina u vaznim vizurama, krajobraznih vrijednosti izraZzenih kroz ¢imbenike
prirodne i kulturne graditeljske bastine. Op¢i razvojni ciljevi - opc€inski, ali i zupanijski i nacionalni, koji trebaju
biti ugradeni u ovaj Plan odnose se na:

e  OSNAZIVANJE PROSTORNO-RAZVOJINE STRUKTURE kroz uravnotezeni razvitak podrucja stvaranjem
okosnica i teZiSta razvitka na Sturom sustavu naselja;

e  KVALITETNU EVOLUCIJU razvoja u prostoru s osloncem na resurse, koje €ine prirodna i kulturna
graditeljska dobra, ljudski potencijal, ljepota krajolika, raznolikost i osobitost dijelova prostora.

Do danas se donekle u Op¢ini odrzao samo povijesno utemeljen odnos poljodjelskih i izgradenih
naseobinskih predjela, prozet vizualnim skladom prirodnog i kultiviranog (pitomog i skladno modificiranog)
prostora. Zato se u Opcini kao postulat urbanistickog planiranja i programiranja razvoja namece temeljno
nacelo uredenja putem INTEGRALNOG OCUVANJA POVIJESNIH | PRIRODNIH (uglavhom modificiranih) DOBARA
Opc¢ine poradi zastite preostalih autohtonih vrijednosti i vrsnoca.

2.2.1. DEMOGRAFSKI | GOSPODARSKI RAZVOJ
2.2.1.1. Ciljevi demografskog razvoja

Danas$nji demografski razvoj Op¢ine mozemo tipoloski opisati kao regeneracija - OPORAVAK. No,
buduéi demografski razvoj tesko je predvidjeti jer zavisi o brojnim ¢&initeljima, Cije se kretanje u buduénosti
samo po sebi teSko moze prognozirati. U svakom slu€aju gospodarski razvoj Opc¢ine i radna mjesta, kao
vazni Cimbenici razvoja nekoga kraja, trebali bi u buducnosti utjecati na oZivljavanje veceg uzlaznog
demografskoga razvoja. Bez ovog preduvjeta teSko se moZe ra€unati s aktivnijom demografskom situacijom
u okviru same Opcine.

Osim Sto je potrebno osigurati stabilan trend rasta populacije, potrebno je poboljsati i sastav
populacije osobito u smislu pobolj$anja starosne strukture i stru¢ne kvalifikacije.

2.2.1.2. Ciljevi gospodarskoga razvoja

Osnovni cilj upravljanja i kreiranja gospodarskoga razvoja treba biti usmjeravanje razvoja prema
gospodarskom, tehnolodkom i ekoloski optimalnom iskoriStavanju ukupnih raspoloZivih prirodnih i kadrovskih
moguénosti s ciliem poboljSanja standarda zivljenja.

Demografski cilj mora se ostvariti kroz opstanak postojecega stanovnistva, poticanje obitelji na viSe
djece uz istovremeno stvaranje uvjeta njihova Skolovanja i ostanka u mjestu rodenja. Treba poticati povratak
djelomi¢no raseljenih, pogotovo mladih kadrova u radnoaktivnoj dobi te stvarati uvjete za (po potrebi)
imigracijska kretanja, tj. naseljavanje prostora Opcine odgovaraju¢im struéno osposobljenim stanovniStvom.

Primijenjene tehnologije i ostvarena razina produktivnosti u velikoj mjeri bi trebale odrediti potreban
broj stalne radne snage, a tek potom po potrebi povremenu ili sezonsku radnu snagu. U ovisnosti o
raspoloZivim ukupnim resursima ne smije se dozvoliti monostrukturna orijentacija gospodarstva na samo
jednu granu, ve¢ treba raditi na zamisli raznovrsne gospodarske strukture, oslobodene industrijskih
zagadivaca.

Pored raznovrsnosti razvoja gospodarskih grana, potrebno je razvijati i polivalentnost domacdinstava
(obiteljskih gospodarstava) tako da se moze osiguravat prihod iz vise izvora (Sto je i dosad bio slucaj), ali
sada to obavljati na viSoj i kvalitetnijoj razini. Kao jedan od prvovaznih buducih ciljeva svakako mora biti i
teznja da se ulaze u razne oblike gospodarskih djelatnosti, ali i podiZze javni standard drustvene opremljenosti
(cjelovita infrastrukturna opremljenost, Skolske, zdravstvene, kulturne, sportske i ostale usluge). Navedeni
cilievi trebali bi se ostvarivati kroz odredene poticajne i razvojne mjere, promicanje ulaganja u vidu izrade
prostornih planova nize razine ali malog prostornog obuhvata, investicijskih projekata, idejnih rjeSenja
odredenih zona i sli¢no.

Za neposredno ozZivotvorenje zacrtanih cilieva i provodenje navedenih mjera bit ¢e potrebna
uskladenost i zajedniCko djelovanje odgovarajucih sluzbi na drzavnoj, Zupanijskoj i lokalnoj razini, a sve u
cilju ostvarenja zacrtanih programa i kvalitetnijeg nacina Zivota koji ¢e onemoguditi iseljavanje, a poticat ¢e
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useljavanje uz primjenu odgovaraju¢ih mjera zastite i unapredenja prostora i okoline. Polaze¢i od analize
postojeCe gospodarske strukture te od moguénosti i ogranienja gospodarskoga razvoja valja navesti
prvovazne ciljeve gospodarskoga razvoja Opcine:
e  Ubrzati rast gospodarskih aktivnosti u cilju iskoriStavanja prednosti i raspolozivih resursa;
e  Teziti stvaranju uskladenog modela gospodarskoga razvitka te graditi oéekivanu razvijenost
sveukupne infrastrukture;
e Poticati one gospodarske aktivnosti kojih je posljedica povec¢ano kretanje ljudi, dobara i usluga;
e Povedati djelotvornost upravljanja i organiziranosti pojedinih poduzec¢a;
e  Teziti rastu investicijskih aktivnosti uz o€uvanje ekoloski vrijednog podrucja, a u skladu s donesenim
razvojnim planovima i programima;
e  Stvarati preduvjete za otvaranje novih radnih mjesta, a osobito u malom i srednjem poduzetnistvu te
obiteljskim gospodarstvima (usmjerenih i prema turisti¢koj djelatnosti).

Sukladno ve¢ navedenom, a u zavisnosti o raspolozivim prirodnim i ljudskim resursima, osnovne
aktivnosti u planiranom gospodarskom razvitku trebaju se usmijeriti na tri temeljne djelatnosti, i to na:

1) POLJODJELSTVO kao temeljnu djelatnost, osobito u smislu privodenja raspolozivih resursa
tradicionalnim kulturama, okrupnjavanjem posjeda’ gdje je to moguce i oslanjanjem na proizvodnju
zdrave ekoloske hrane;

2) INDUSTRIJU oslonjenu na razvoj malih i srednjih kapaciteta uz eliminaciju bilo koje vrste zagadivanja;

3) USLUZNE DJELATNOSTI i OBRTNISTVO utemeljeno na stvaranju predjela "malih" poduzetni¢kih
"inkubatora” i razvitka obiteljskih gospodarstava i obrta te izletni¢kog turizma.

U odabiru i poticanju odredenih gospodarskih aktivnosti u svakom slu€aju treba promicati one, koje
su struéno utemeljene i dokazane, one koje koriste i unapreduju raspolozive prirodne resurse, nisu veliki
energetski potrosaci, te ne zahtijevaju vecée koli€ine sirovina i repromaterijala. Treba voditi rauna o stvaranju
potreba za radnim mjestima, koja se najveéim dijelom mogu popunjavati iz rezerve radne snage, dijelom
doskolovanjem ili prekvalifikacijom.

POLJODJELSTVO je po vaznosti prva gospodarska grana. Osnovni pravci i ciljevi razvoja poljodjelstva
morali bi se temeljiti na:
e  Optimalnom vrednovanju svih uvjeta za razvoj poljodjelstva i
e Na proizvodniji onih proizvoda za koje ve¢ i sada postoji izrazena potraznja u okolnom prostoru i Siroj
regiji, osobito uzimajuéi u obzir blizinu gradova Buja, Buzeta, Pore¢a, Pazina, pa i Rijeke.

Kao najvazniji poljodjelski proizvodi bit ¢e, zbog blizine navedenih gradova, povrtlarske kulture.
Danas se povrtlarski proizvodi, iako postoji moguc¢nost prodaje, jo$ uvijek proizvode uglavhom za osobne
potrebe. Jedan od prednosti poljodjelske proizvodnje mogla bi biti i “zdrava hrana” s posebnom ponudom u
ugostiteljstvu, za Sto postoje uvjeti, a za sada takve ponude uopée nema ili je nedovoljna. Sve ove mjere za
pokretanje i poticanje poljodjelske proizvodnje najve¢im bi se dijelom oslanjale na obiteljska gospodarstva,
koja ne bi trebala postati monokulturna. Potrebno je urediti postojeée i izgraditi mrezu novih poljskih putova
za koristenje mehanizacije (traktora i sl.). Obradene poljodjelske povrsine potrebno je po mogucénosti spajati i
zamjenom odredenih povrSina stvarati veée posjede radi lakde obrade i boljih rezultata.

INDUSTRIJA kao sekundarna djelatnost trenutno je razmjerno loSe razvijena, gotovo da je i nema, iako
Za nju postoje uvijeti.

TURISTICKA DJELATNOST ima uvjete za razvoj lje€iliSnoga turizma (Istarske Toplice), te seoskoga i
seljaCkoga turizma. Podizanjem razine infrastrukturne opremljenosti i stanovanja u okviru poljodjelskih
gospodarstava razvijat ¢e se povoljnosti za takvu vrstu gospodarske djelatnosti. Treba ju poticati kroz
nastojanje individualnog poduzetnistva.

USLUZNE DJELATNOSTI | OBRTNISTVO dijelom ve¢ postoji pa ih treba razvijati i dopunjavati, ali uvoditi i
nove usluzne djelatnosti temeljenih na stru¢nom pristupu i visokoj tehnologiji. U tom smislu podrzavat ¢e se
razvoj trgovine kao servisa odredenim djelatnostima (poljodjelstva, turizma, gradevinarstva i sl.), iako se ove
djelatnosti trenutno nalaze u poslovnim teSko¢ama. Za ocekivati je izlazak iz krize te brzi razvoj i uklapanje u
sustav s ostalim djelatnostima.

Okrupnjavanje ne podrazumijeva odustajanje od mozaika Sumskih i poljodjelskih povrSina, ve¢ se pod tim podrazumijeva
vlasni¢ko okrupnjavanje uz zadrzavanje strukture koja tvori danasnji izgled istarskoga krajolika.
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Navedeno je razmjerno najlakSe ostvariti poticanjem malog poduzetniStva odnosno svojevrsnog
poduzetni¢kog "inkubatora”, u okviru kojega bi se uz prethodno osigurane i infrastrukturno opremljene
gospodarske predjele mogli graditi razni servisi i mali obrti. Valjalo bi poticati i zanatske djelatnosti u kojima bi
se mogao zaposliti odreden broj radnika.

U tercijarnim djelatnostima, osim radnika koji rade u turistiCkim uslugama obliZnjih gradova na obali,
moglo bi se razvijati financijske, intelektualne i poslovne usluge, obrazovanje, kultura, zdravstvena zastita i
rad u tijelima drzavne vlasti, te u lokalnoj samoupravi u okvirima potreba Opcine. Razvoj navedenih
djelatnosti podrazumijeva i postojanje visokoobrazovanoga stanovnistva, kojeg trenutno nema, ali bi ga
stipendiranjem i poticanjem na druge nacine trebalo u buducnosti osigurati prema stvarnim potrebama.
Razvoj djelatnosti obrazovanja, sporta, kulture i zdravstva treba planirati sukladno s ukupnim gospodarskim
razvitkom.

ZAKLJUCAK

Iz izlozene analize postoje¢ega gospodarskoga razvoja, ogranienja i mogucnosti razvoja te
planiranoga gospodarskog i ukupnoga drustvenoga razvitka Opcéine moze se zakljuciti sljedece:

o Postojeci gospodarski ustroj i razvoj nemaju potrebni i zadovoljavajuéi rast Sto povratno utje€e na
odredene teSkoce u ukupnom razvoju i planiranju mjera za buduci razvoj;

e Broj radno aktivnog stanovnidtva ispod je prosjeénih kriterija, a stagnira i opada broj zaposlenih;

e Veliki je broj zaposlenih izvan Op¢ine;

e Uzroke navedenoga stanja nalazimo u neinvestiranju, nedovoljnom i neadekvatnom koristenju
raspolozivih kapaciteta i resursa;

e  Sve navedene postavke utje€u na pad zivotnoga standarda i sukladno tome na poteSkocée u
odrzavanju demografske strukture populacije.

U cilju prevladavanja navedenih teSkoca i pronalazenja izlaska iz postojecega stanja, uz optimalno
koristenje svih raspolozivih resursa i programiranja odrzivoga razvoja, potrebno je poduzeti sljedece:

1. Razvoj svih djelatnosti i gospodarskih grana usmjeravati prema donesenim programima uz
poduzimanje investicijskih aktivnosti;

2. Osigurati svu potrebnu infrastrukturu za gospodarski razvoj najveéim dijelom uz potporu drzave i
njezinih institucija;

3. Pripremati programe razvoja svih djelatnosti na temelju donesenih kriterija i iste ponuditi
zainteresiranim ulagagima;

4. Kroz donosenje i prilagodavanje prostornih i mozZebitnih drugih planova, osigurati prostorne
mogucénosti zacrtanog razvoja uz primjenu ekoloskih normi o€uvanja okoline;

5. Poticati osobito razvoj obiteljskih gospodarstava i mogucnost dvojnih zanimanja;

6. Stvoriti pretpostavke za demografski razvitak i povecanje broja stanovnika;

7. Svim mjerama osigurati poveéanje broja radno aktivhog stanovnistva i zaposlene radne snage;

8. Sve navedene radnje i aktivnosti poduzimati u cilju poveéanja Zivotnog i cjelokupnog drustvenog

standarda.

U svim mjerama i programima potrebno je voditi raCuna o specifiCnosti Zivota i privredivanja na
ovakvim prostorima, te unaprijediti povezanost sa Sirim prostorom. Navedena analiza, demografskih kretanja
i zaposlenosti, raspolozivih prirodnih izvora i strategije gospodarskoga razvoja, moze posluziti kao koristan
materijal za izradu modela razvoja, a s ciliem razvoja malih sredina i time smanjivanja pritisaka na
useljavanje u veée urbane cjeline. Ovakvim bi se modelom mogla uz znatno manja ulaganja po radnoj
jedinici osigurati mnoga nova radna mjesta i potrebni sadrzaji za postojec¢e stanovnike i povrat dijela iseljenih
domicilnih stanovnika.

U skladu s navedenom analizom potrebno je osigurati prostorno-planske elemente, koji ¢e u
prostornom smislu osigurati mogucnost ostvarenja navedenih gospodarskih cilieva. To ¢e se osigurati
prvenstveno kroz odredenje prostora za gospodarski i turisticki razvoj.

2.2.2. ODABIR PROSTORNO-RAZVOJNE STRUKTURE

Smanjivanje lokalnih utjecaja i nadvladavanje prirodnih ogranienja lokalnoga prostora, podredivanje
prirode sve vecim zahtjevima Covjeka, izjednaCavanjem drustvenih vrijednosti u velikim zemljopisnim
zonama, prodiranjem "urbanog" u sve pore prostora zahvaljuju¢i to mnogim tehnoloskim rjedenjima - vodi
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gubitku lokalnih specifinosti i krizi identiteta svojstvenih lokalnih prirodnih i umjetnih ambijenata, u
prostranom ruralno-urbanom kontinuumu intermetropolitanskog prostora.

Sprijediti jednoli¢an kontinuirano izgraden prostor, fizicko spajanje elemenata strukture naselja duz
prometnica, sprjeCavanje velikih kontinuiranih gradevnih povrdina naselja, temeljni je cilj odabira prostorno
razvojne strukture Opcine. Cilj se treba ostvariti kroz:

e  Svrhovito i restriktivno odredivanje gradevnih podrucja naselja, $to ¢e u mnogome zavisiti o veé
izgradenim prostorima, a u duhu lokalne tradicijske izgradenosti;

e Oblikovanje razmjerno uoéljive strukture izgradenog (antropogenog) - neizgradenog (prirodnog)
prostora u sklopu izgradenih dijelova gradevnih podrucja;

e  Cuvanije tradicijskih jezgara (ako ih jo$ ima);

e lIzgradnja ostalih gradevnih predjela (zona), ponajprije gospodarskih i izletni¢ko-turistickih, na nacin
da se sprije€i prostrana i kontinuirana izgradenost prostora;

Cuvanje elemenata prirodne bastine kao strukturnih elemenata prostora, kojim bi se osigurala, uz
zastitu preostalih kulturno-prostornih i tradicijskih elemenata, prepoznatljivost i regionalnu svojstvenost
prostora Opcine (to podrazumijeva oblikovanje sustava zastite prostora razli€itih razina strogoce).

2.2.3. RAZVOJ NASELJA, DRUSTVENE, PROMETNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Nastanjeni prostori Opcine spadaju prema svojim obiljezjima vec¢inom u prijelazna podrucja koja su
jo$ uvijek na razini tek nizeg stupnja urbanizacije. Seoskih naselja gotovo da i nema. Opca svojstvenost
dalinjeg pravca razvoja naselja prijelaznih podrucja (gradsko-seoskih, urbano-ruralnih, odnosno ruralno-
urbanih) treba biti infrastrukturna rekonstrukcija i izgradnja. Glavni ciljevi trebaju biti:

e  OlakSati pu€anstvu pristup drustvenim dobrima i institucijama;

e  Povecati svakodnevnu ekolosku i funkcionalnu sigurnost podrugja;

e  Poduprijeti i poboljSati osobnu i obiteljsku perspektivu stanovnika podrudja i
e  Prosiriti mogucnost individualizacije lokalnog nacina Zivota®.

Infrastrukturni sustavi smatraju se glavnim ¢imbenikom usmjerenja razvoja. Cilj je uspostaviti mrezu
infrastrukturnih sustava Op¢ine, osigurati potrebne kapacitete uz:
e Sigurno i kvalitetno prometno povezivanje prostora Opcine (unutar Opcine, ali i Sire);
e Osiguranje sustava opskrbe vodom;
e  Osiguranje dovoljnih koli¢ina kvalitetne energije;
e Bolje koristenje postojecih infrastrukturnih kapaciteta.

2.2.4. ZASTITA KRAJOBRAZNIH i PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

Suvremena europska nacela vrednovanja i zastite kulturne bastine temelje se na saznanju da je
arhitektonski spomenik bilo koje vrste i znaenja nedjeljivo povezan s neposrednom okolinom, a samim tim i
Sirim regionalnim prostorom i krajolikom. Jedno od osnovnih nacela zastite graditeljske bastine je teZznja da
se sprije€i uniStavanje neposrednog krajolika, kako bi arhitektonski spomenik oCuvao svoje izvorno
okruzenje, a time i svoje prostorne vrijednosti i cjelovito znadenje. Uveden je izri€aj kulturni krajolik koji poti¢e
cjelovit pristup vrednovanju kulturne i prirodne bastine.

Na takvim shvacanjima izrasta i zamisao prostorne bastine. Pod prostornom bastinom
podrazumijevamo "topografski definirana podrucja u kojima je osobito izrazen kvalitetan suzivot kulturne
bastine i prirodnih osobitosti sredine, odnosno kao cjelina je iznimnih povijesnih, arheoloskih, umjetnickih,
kulturnih, znanstvenih, socijalnih i tehni¢kih vrijednosti". Uz tradicijski pojam zaStite spomenika kulture i
prirode, ravnopravno se pojavijuje i zaStita kulturnih i prirodnih dobara ili zaS$tita kulturnih, prirodnih i
krajobraznih vrijednosti, odnosno vrednovanje svih oblika proizvoda prirode i ljudske stvaralaCke djelatnosti.
Smatrajuci da kulturno i prirodno naslijede predstavlja skladnu cjelinu, €iji su elementi nedjeljivi, prosirena je
terminologija zastite na izriCaje zastite kulturne i prirodne, odnosno prostorne bastine.

Suvremena zamisao ocuvanja prirodnih, krajobraznih i kulturno-povijesnih (graditeljskih) vrijednosti
polazi od pretpostavke sveobuhvatne (cjelovite, integralne) zaStite gdje je nemoguée utvrditi njihovu

8 "PROGRAM PROSTORNOG UREDENJA REPUBLIKE HRVATSKE", op.cit.
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medusobnu granicu. lako se zastita provodi po posebnim (razli€itim) zakonima, prostorni plan je prilika za
sveobuhvatno sagledavanije i cjelovitu zastitu.

S ciliem sustavne skrbi za zastitu prirodnih vrijednosti, kako je odredeno u Programu prostornog
uredenja Republike Hrvatske, ovim Planom treba uspostaviti cjelovitu zastitu prirodnih vrijednosti koju treba
provoditi kroz istraZzivanje i sustavno vrednovanje prostora te kroz odredivanje zastite. U svrhu cjelokupne
zastite prirode, kako u predjelima zastite tako i u onim podrucjima gdje ovim Planom nije odredena posebna
zastita, potrebno je osobito uciniti sljedece:

e  SprjeCavati zahvate i djelatnosti posljedice kojih su unidtavanje, oSteéenje i smanjenje raznovrsnosti
biljinog i zivotinjskog svijeta.;

e U cilju zastite bioraznovrsnosti sauvati i zastititi Sto gu¢u mrezu o&uvanih biotopa; u sklopu
gospodarenja Sumama oCuvati dio starih Suma koje su skloniSta Sumske faune; prilikom regulacija
vodotokova saéuvati dio postojecih Zivica, Sumaraka, prirodnih potoka i drugih vodenih stanista, a pri
gradnji prometnica izbjegavati presijecanje kljunih stanista, te osigurati prijelaze i prolaze za faunu;

e Umanijiti, odnosno ispraviti tetne posljedice velikih graditeljskih zahvata (autocesta, Zeljeznicka
pruga) ili pridobivanja mineralnih sirovina (povrsinski kopovi) metodom bioloSke rekultivacije;

e  Privodnogospodarskim zahvatima voditi raCuna o &injenici da oni donose zna&ajne promjene za Siri
prostor te predvidjeti mjere ublazavanja negativnih posljedica;

U cilju sustavne skrbi za zastitu graditeljske bastine, kako je odredeno u Strategiji i Programu
prostornog uredenja Republike Hrvatske, osnovna opredjeljenja su sljedeca:

e Uspostava cjelovitog i uskladenog sustava zastite prirodnih i kulturnih vrijednosti prostora;

¢ Neprekidno istrazivanje i vrednovanje graditeljske bastine te poticanje temeljen stru¢ne i znanstvene
obrade radi djelotvornije zastite, ali i radi ukljuivanja u razvojne programe;

e  Zastita mogucih arheoloskih predjela i mjesta u skladu s nacelima arheoloSke struke i
konzervatorske djelatnosti;

e Revizija postojeée konzervatorske dokumentacije za zastiéene povijesne cjeline;

e Uspostava uravnotezenih odnosa izmedu osnovnih izvornih povijesnih oblika graditeljske bastine i
suvremenih graditeljskih pojava, osobito na podrucju povijesnih urbanih i ruralnih cjelina, radi
ocCuvanja njihovih povijesnih vrijednosti koje svjedoCe o identitetu podruéja kojemu pripadaju;

e U sklopu modela revitalizacije seoskih cjelina primijeniti integralne oblike zastite, te poticati osnivanje
muzeja na otvorenom i predstavljanja narodnoga stvaralastva radi odgojno-obrazovnih, ekoloskih i
turisti¢kih uc€inaka.

Europskom konvencijom o krajoliku, krajolikom se smatra podrucje izgled kojega je odreden
djelovanjem i medudjelovanjem prirodnih i ljudskih ¢imbenika. Krajolik se mora shvatiti kao prostorno-
ekolosku, gospodarsku i kulturnu cjelinu u kojoj valja Stovati naCelo raznolikosti i posebnosti krajolika. Prema
smjernicama prostornog uredenja Radne zajednice Alpe Jadran (1997.) ciljevi i opredjeljenja su osigurati
vitalni kvalitetni krajolik uz Cuvanje i naglaSavanje identiteta pojedinih podrucja. Potrebno je prepoznati i
sacuvati pojedine tipove krajolika, primjerice: krajolik s visokim stupnjem gospodarske ucinkovitosti, krajolik s
visokim stupnjem prirodnosti, krajolik s visokim stupnjem identiteta, nove kakvoée krajolika (osobito vezano
uz naselja). U sklopu ovoga Plana osigurana je zastita i primjereno uredenje sljedecih podrucja: 1. podrucja s
karakteristicnim uzorcima naselja, 2. podru¢ja uz naselja, 3. podruja s naglasenim zna€enjem kulturnih
krajolika, 4. podrudja izuzetnih, svojstvenih vizualnih oblika s velikom raznoliko$¢u prirodnih i kulturnih
elemenata, 5. podrucja ve¢eg znacenja za zastitu prirode (prirodni vodotoci, Sume i dr.), 6. podrucja prirodnih
biotopa (posebna stanista, moévare i dr.), 7. podrucja podvrgnuta spontanim prirodnim procesima (poplavna,
erozijska, potresna, klizista). Planiranim zahvatima u prostoru treba $to manje mijenjati krajolik kako bi se
ocuvale lokalne posebnosti, a pri projektiranju trasa infrastrukturnih mreza treba skrbiti o njihovu uklapanju u
krajolik, i gdje je moguce uspostavljati zajednicke infrastrukturne pojasa.

U svrhu oCuvanja i unapredenja krajobrazne raznolikosti u Programu prostornoga uredenja
Republike Hrvatske propisuje se sliedece:

e |zbjegavati pravocrtne regulacije vodotoka, a duz postojecih regulacija i agromeliorativnih zahvata
omoguciti opstanak i mjestimi€nu obnovu vlaznih biotopa i ambijenata;

e Duz meda Cuvati suhozide kao tradicijski oblik razdiobe prostora;

e  Sprijeciti daljnju neplansku izgradnju kuéa, ladanjskih zgrada i drugih gradevina na krajobrazno
izloZzenim mjestima;

e  Ocduvati seoske krajolike i omoguciti razvitak sela uz oZivljavanje seoskoga gospodarstva,
biopoljodjelstva, Sumarstva, obrtniStva, rukotvorskih vjestina, turizma, te poticanja seoskoga
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stanovanja kao mogucénosti izbora. Pri tom je potrebno o€uvati sliku naselja i kultiviranoga krajolika, a
gradevna podrucja odrediti na nacin da se ouvaju oblikovne (morfoloSke) i ustrojbene (strukturne)
znacCajke graditeljske bastine, poglavito oblik parcela, smjestaj gradevina na parceli i tradicijski
obiteljski vrt;

e  Ocuvanje prepoznatljivosti povijesnih cjelina poluurbanih obiljezja treba temeljiti na postivanju
jedinstvenosti svakoga naselja, njegovoj povijesnoj slojevitosti, zakonitostima rasta i preobrazaja.
Potrebno je odrediti granice zastite na principima najstroze i potpune zastite povijesne organizacije i
strukture, odnosno odrediti predjele (zone) u kojima su moguéi graditeljski zahvati, a da se time ne
narusavaju vrijednosti najstrozega povijesnoga sredista. Osobitu pozornost valja posvetiti dodirnim
predjelima povijesnoga sredista i rubnim dijelovima povijesnih naselja, tite¢i mjerilo, zateCene
vrijednosti i graditeljsku tradiciju. To se osobito odnosi na prostore koji su po kulturno-povijesnim
znaCajkama i vizualnim dosezima povezani s Motovunom, najo&uvanijom povijesnom jezgrom
okolnoga podrugja.

Povijesne cjeline i ambijenti, kao i pojedinaéne gradevine sa spomeni¢kim obiljezjima, zajedno sa
svojim okoliSem moraju biti na vrstan nacin (tj. u skladu s njihovim prostornim, arhitektonskim, etnoloskim i
povijesnim ozna&nicama) ukljueni u buduéi razvitak. To prije svega podrazumijeva sljedece:

e  Zadrzavanje i oCuvanje prostornih odnosa stvorenih tijekom povijesti, koji se iskazuju u cjelovitoj slici
prostora kao kulturnoga krajolika;

e Ocuvanje prostorne cjelovitosti naselja, prije svega njegova volumena, okruzena predjelima
kultiviranoga krajolika;

e  ZadrZavanja i afirmaciju povijesnih oblika komunikacija - starih cesta, pjeSackih putova i staza, Cesto
pracenih pokloncima i raspelima, ali i trase nekada$nje Zeljezni¢ke pruge Parenzane, zajedno s
tehnickom opremom i postrojenjima (tunelima, mostovima);

e Ocuvanje povijesnoga naseobinskoga ustroja, parcelacije i tradicijske arhitekture;

e Ocuvanje povijesnih oblika naseljenosti - sela i zaselaka (osamljenih gospodarstava - stancija) u
sklopu njihova prostornog okruzenja, povijesne matrice, parcelacije i tradicijske gradevne strukture;

e Ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava, koji su danas katkada gotovo bez
stanovnika, prometno su odijeljeni i teSko pristupacni, a izuzetne su etnoloske, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti;

e Ocuvanje i obnovu tradicijskih zgrada (stambenih i gospodarskih) i svih ostalih povijesnih gradevina
spomenickih svojstava kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

e  Ocuvanje povijesnih slika krajolika i prepoznatljivih vidika;

e Ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih uporaba gradevina i sadrZaja, poljodjelskih kultura
(vinograda i maslinika) i tradicijskoga nacina obrade zemlje, te o€uvanje Suma i stanista tartufa;

e  ZadrZavanje i o€uvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brjegova i potoka - od kojih
neki imaju povijesno (arheolosko) i simboli¢ko znacenje;

e  Ocuvanje i obnovu svih gradevina i sklopova s kulturno-spomenickim obiljeZjima;

e Istrazivanje i prezentaciju arheoloSkih nalaza i mjesta.

U cilju oéuvanja, zastite i unapredenja kulturne i prirodne bastine, 3to znaci oc€uvanje
prepoznatljivosti, valja istaknuti naCela zastite koja bi trebala biti polazna osnova buduéega razvitka:

e  Kulturna i prirodna bastina predstavlja temelj prepoznatljivosti i dokaz je neprekinutoga slijeda
razvitka sredine pa ju je potrebno §tititi od svakog daljnjeg oste¢enja i uniStavanja temeljnih
vrijednosti;

e  Osim pojedina¢nih gradevina, kulturnu bastinu €ini i prostorna bastina - bilo da je posljedak ljudskog
djelovanja kroz povijest ili da je djelo prirode;

e  Osim vrednovanih gradevina, obi¢no prepoznatljivih primjera odredenoga stila, kulturnu bastinu ¢ine i
skromna ostvarenja tradicijske stambene izgradnje (lokalne tradicijske kuce i sklopovi ku¢a) koje bi
kao nositelje identiteta trebalo ¢uvati u izvornoj namjeni;

e  Prirodni krajolik je neponovljiv, a svako novo Sirenje gradevnih podrucja u vrijedne krajobrazne
prostore znaci osiromasenje krajolika i gubitak samosvojnosti prostora.

e Potrebno je ostvariti edukativne staze kulturne bastine sto ¢e potaknuti kulturni turizam.

Zastita i obnova kulturne i prirodne bastine postavlja se kao prvovazni zadatak na kojemu Istra, ali i
cijela Hrvatska, treba graditi svoj identitet. Buduéi da graditeliska spomeni¢ka bastine Opc¢ine Oprtalj
posjeduje kulturno-povijesnu, arhitektonsku, gradograditeljsku, etnoloSku i dokumentarnu vrijednost - za
potrebe izrade ovoga Plana izradena je Analiza za$tite kulturne bastine, odnosno Konzervatorska podloga.
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Cilj te analize bio je da se utvrde osnovni prostorni i razvojni ¢imbenici oCuvanja kulturne bastine, te da se
dadu smjernice i uvjeti za koriStenje prostora, za djelovanje u prostoru i za pojedina¢ne graditeljske zahvate
na spomenicima. Zastita graditeljske bastine se provodi prema usvojenim nacelima cjelovite zastite prostora,
ali i oCuvanjem autenti¢nosti kroz obnovu izvorne gradevine. Zastita se utvrduje prema kriteriju zoniranja
(oznaCavanja podrugja i predjela) te propisana konkretnim nacinima (modalitetima) obnove. Ugradba
rezultata analize zastite kulturne bastine u ovaj Plan, jedan je od nacgina provodenja zastite.

Najveci dio prostora Opcine vrednovan je kao podrucje kulturnoga krajolika, osobito dijelovi prostora
koji se vide iz Motovuna i iz kojih se vidi Motovun, a to su podrucja na padinama prema dolini Mirne i oko
Oprtlja. Potrebno je s osobitom pozornoséu pristupiti planiranju gradevnih podrucja kako ne bi doslo do
naruSavanja kvalitetnih prostornih odnosa, uz o&uvanje vrijednih vizura na sela. Za gradevine najvece
kulturno-povijesne vrijednosti potrebno je provesti konzervatorsko-restauratorska istrazivanja prije bilo kakvih
zahvata. Za sva naselja s o€uvanom povijesnom gradevnom ustrojpom potrebno je provesti detaljnu
inventarizaciju svih vrijednosti naselja (prostornih i graditeljskih) temeljem kojih ¢e se odrediti smjernice za
potrebne i moguée zahvate u naseljima i na pojedina&nim zgradama.

Zastita kulturnoga nasljeda, osobito onoga graditeljskoga, ovisi o drustvenim prilikama, stvarnim
vlasni¢kim odnosima, nov€anim sredstvima i drugim &imbenicima. Stru&ne konzervatorske sluzbe i sluzbe
lokalne uprave (Zupanijske i opéinske) trebale bi izraditi model pomoci imaocima i korisnicima spomenika
kulture te ustrojiti povjerenstvo za neprekidno praéenje zastite i obnove kulturne bastine. Istodobno valja
razvijati svijest o vaznosti i vrijednosti bastine kroz edukaciju, razvijanjem estetskih kriterija i kriticke misli u
smislu isticanja dobrih primjera te ukazivanja na loSe i neprimjerene zahvate. Znacajnu ulogu u tome mogao
bi imati lokalni tisak, lokalni radio, izlozbe i sl. Treba stalno isticati i promicati ideje oCuvanja kulturne i
prirodne bastine i okolisa. Vrijedno je poticati donacije, ali isto tako ostvarivati male zahvate uredenja u koje
se uklju€uje Citava javnost.

Glede stupnja ocuvanja prirodnih i krajobraznih vrijednosti, te tradicijskih oblika izgradnje i
naseljavanja podru€ja Opc¢ine Oprtalj i Istarske Zupanije u cjelini, potrebito je planirati razvitak koji ¢e se
temeljiti na uvazavanju i svrhovitom iskoriStavanju temeljnih vrijednosti podru¢ja. To znadi, prije svega,
oCuvanje ravnoteZe i odnosa izgradenoga i prirodnoga krajolika, uz razumno planiranje gradevnih podrucja
kako ne bi doSlo do naruSavanja vrsno ocijenjenih kulturno-povijesnih i prirodnih vrijednosti. Planiranje
gospodarskih gradevina prihvatljivo je u predjelima s nizom prostornom i krajobraznom kakvoc¢om i u
naseljima svrstanim u niZze razrede. Vazno je osigurati djelotvorne nacine za sprje€avanje bespravne gradnje
u vinogradima i ostalim kultiviranim krajolicima.

Zastita cjelokupnosti prostora kulturne i prirodne bastine (krajolika) provodi se na nacin odredivanja
predjela (zona) zastite, a zastita pojedinanih vrijednosti kulturne bastine (zgrada, gradevina) provodi se
odredivanjem pravila pona$anja prilikom graditeljskih zahvata.

Dosada$njim vrednovanjem kulturne i prirodne bastine podrucja Opcine Oprtalj, a osobito u sklopu
konzervatorske analize radene za potrebe ovoga Plana, utvrdeno je postojanje vrijednoga nasljeda
Zupanijskog, lokalnog i mjesnog znacaja. Zbog toga bi razvojne i gospodarske planove, posebice turistiCke,
valjalo temeljiti na koriStenju i oCuvanju kulturne i prirodne bastine. Trebalo bi izraditi programe za zastitu i
obaviti potanko istraZivanje najvrijednijega kulturnoga i prirodnoga naslijeda. Trebalo bi, primjerice, udiniti
slijedece:

e Potanko istraziti i dokumentirati vrijedna tradicijska naselja u svrhu obnove pojedinacnih zgrada i
graditeljskih sklopova kako bi se mogli ukljuditi u seoski turizam;

e lzraditi studiju vinogradarstva u svrhu ispitivanja moguénosti uredenja vinske ceste i prikladne
ugostiteljske ponude;

e Istraziti tradiciju starih obrta te potaknuti njihovu obnovu i obnovu starih zgrada;

e lzraditi studiju njege krajolika kojom ¢e se istraziti mogucnosti krajobraznoga uklapanja pojedinih
prevelikih ili neprikladnih gradevina;

e lzraditi studije sanacije pojedinih zapustenih predjela prirodnog krajolika te zapu$tenih naseobinskih
predjela u kojima treba predvidjeti zahvate naseobinske obnove;

e  Ustrojiti opcinsko povjerenstvo koje Ce stalno brinuti o zastiti i obnovi kulturne i prirodne bastine;

e  Osigurati nov€anu potporu vlasnicima spomenika kulture i utemeljiti fond za obnovu, uredenje i
odrZavanje povijesno vrijednoga graditeljstva.

Kod provodenja ovog Plana bilo bi potrebno uspostaviti jaci nadzor Zupanijske sluzbe, koja bi trebala
pratiti neprimjerene zahvate u prostoru te zajedno s konzervatorskom sluzbom usko suradivati na provodenju
zastite kulturne i prirodne bastine i sankcioniranju neprihvatljivih gradniji.
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Kulturno naslijede cijenimo kao prvovazno polaziste u prostorno-planskom osmisljavanju. Taj je cilj u
najve¢oj moguéoj mjeri ugradivan tijekom izrade ovoga Plana. Za Plan se bez dvojbe mozZe reéi da je
"zastitarski" plan, a to znac¢i da su poduzete sve prostorno-planerske mjere da se vrijedno prirodno,
krajobrazno i kulturno-povijesno naslijede Opcine prepozna, da se prostorno-planerskim mjerama zastiti, da
se stvore preduvjeti za njegovu obnovu i da se omoguci njihovo uklju€ivanje u svakodnevni gospodarski i
drustveni Zivot. U prostorno-planerskom smislu napravljeno je sve &to je bilo moguée da se pridonese
oduvanju identiteta prostora Opéine i Zupanije, kroz vrednovanje prirodne, krajobrazne i kulturne bastine.

Stanoviste je da ¢ée u buduénosti prirodna sastavnica prostora (njegova netaknutost i ljepota uz
svojstven identitet kraja i krajolika), uz izrazite kontraste $to se mogu sresti u okviru razmjerno uskih
zemljopisnih prostora Europe, biti od presudnog utjecaja na stvaranje snazne komparativhe prednosti u
sklopu opce turistiCke ponude Drzave. STOGA JE IZNIMNO VAZNO CUVATI PRIRODNE VRIJEDNOSTI PROSTORA JER
CE TE VRIJEDNOSTI BITI ONA “ROBA” STO CE SE NAJVISE TRAZITI U BUDUCNOSTI. Raznolikost naSega krajolika, daje
nam izrazitu prednost u odnosu na mnoge poznate izvan europske destinacije, koje jesu egzotitne i
svojstvene, ali su u konacnici bez izrazitih kontrasta u okviru Sirih prostora (lijepe, ali jednoli¢ne).

Na bogatstvu saCuvane prirode i krajolika, te kulturne bastine velikih umjetnickih, oblikovnih i
ambijentalnih (ali, SACUVANIH) vrijednosti, uz zaokruZivanje ostale nuzne ponude - Opcina bi trebala temeljiti
strategiju svoga razvoja. U dijelu turistickoga gospodarstva postoje moguénosti za razvoj ljeciliSnog,
izletnickog, seoskog i seljackog turizma i s time u svezu povezanih usluga.

Ocuvanje kakvoce prostora Opcine, uvazavanje njegovih prostorno-ekoloskih i socio-kulturnih
Cinitelja, ukljucivanje prirodne i kulturno-povijesne bastine u turistiCku ponudu, osobito u smislu seoskog i
seljatkog turizma, unapredenje i obogacivanje ponude, pomaganje razvoja poljodjelski usmjerenih prostora
Op¢ine i njihovo ukljucenje u cjelinu razvoja Opcine, razvoj preradivacke industrije, servisa i usluga -
¢imbenici su na kojima pocivaju prostorna rjeSenja ovoga Plana i njegov je doprinos Strategiji i Programu
prostornog uredenja Republike Hrvatske.

2.2.5. RAZVOJ TURIZMA U RURALNOM PROSTORU

Potrebu razvoja turizma na selu (u ruralnom prostoru) potaknulo je Ministarstvo turizma Republike
Hrvatske 1994. godine kada je osnovalo Savjet za ruralni razvitak.® Istra, kao i cijela Hrvatska posjeduje
znatne gospodarske, kulturne i prirodne uvjete za razvoj seoskih podruéja, posebice turizma u ruralnim
prostorima. Uz proizvodnju i pripremu hrane, ravnopravno treba ukljuditi i seoski turizam kao dopunsku
djelatnost i to u sklopu obnove sela i cjelokupnog razvitka ruralnoga prostora. Time se postize povezivanje
turizma i poljodjelstva, Sto se stalno naglasava kao prednost i neiskoriStena mogucnost u Hrvatskoj. Program
odrzivoga razvitka seoskih podrucja pretpostavlja razvitak turizma u skladnom odnosu prirode i €ovjeka,
odnosno u razboritom odnosu s prirodnom, krajobraznom i kulturno-povijesnom bastinom.

S gledista sela i njegovih stanovnika postavljaju se sljededi ciljevi:
Ozivljavanje seoskog prostora,

Osposobljavanje seoskog stanovnistva za samostalni razvitak

Cjelovito rjeSavanje problema ruralnoga prostora i samoga sela,

Djelatno ukljuCivanje zena u razvitak sela,

Zastita i oCuvanje vrednota i identiteta sela i seoskih ambijenata,

Razvoj poljodjelstva,

Poticanje primarne seljacke proizvodnje i prerade poljodjelskih proizvoda.

S gledista turisticke djelatnosti postavljaju se sljededi ciljevi:

Prosirenje postojece turisticke ponude,

Ublazavanje sezonskih obiljezja turistiCkoga poslovanja (produzetak sezone),
Koristenje svih postojeé¢ih moguénosti (resursa),

Stvaranje cjelovitoga turisti¢koga proizvoda,

Rekreacija u tijesnoj svezi s prirodom i Cistim okoliSem.

Ocekivani u€inci razvitka turizma na selu su 1ZRAVNI (povecanje prihoda stanovnicima sela i
opc¢inama), ali jo$ viSe NEIZRAVNI (posredni), od kojih valja istaknuti neke kao $to su:
e Poticanje turistickoga nacina razmisljanja na cjelokupnom ruralnom prostoru,

° Prikaz moguc¢nosti razvoja turizma u ruralnom prostoru napravljen je na temelju programa Ministarstva turizma Republike

Hrvatske iz 1998.
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e  Ukljucivanje ostalih aktivnosti (poljodjelska proizvodnja, proizvodnja i prodaja suvenira, razvoj
komunalne infrastrukture sela i razli€itih usluznih djelatnosti i dr.),

e Demografska obnova i zapoSljavanje,

e  Ocuvanje naseljenosti seoskih prostora,

e  Ocuvanje prirodne bastine i kulturnoga krajolika te njihovo skladno ukljucivanje u turisti¢ko koristenje.

Turizam na selu i u seoskom prostoru omogucava razli€ite oblike turistiCke djelatnosti, kao Sto su:

e  Turizam na seljackim gospodarstvima,

. TuristiCke ceste, putovi i staze (vinske ceste, putovi kulturne bastine, hodo€asnicki putovi, biciklisti¢ki
putovi, planinarske staze, konjicke staze i dr.),

e Raznoliki oblici turisticke ponude u seoskom prostoru - kulturni, vjerski, Sportsko-rekreacijski, lovni,
ribolovni, vinski, gastronomski, edukacijski, zdravstveni, eko-turizam i dr.).

2.3. CILJEVI PROSTORNOG UREDPENJA NASELJA NA PODRUCJU OPCINE
(koncepcija)
2.3.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA

Nuzno je provesti konsolidaciju prostornog uredenja naselja temeljem isticanja i Cuvanja jo$
sacuvanih njihovih temeljnih obiljezja, o€uvanje njihovih regionalnih tradicijskih vrijednosti, uz racionalno
planiranje prostornin obuhvata gradevnih podru€ja sukladno potrebama smjestaja stanovniStva i
gospodarskih djelatnosti.

U skladu s postojeéim politiCkim i gospodarskim prilikama, koje zahtijevaju od svih svrhovito
gospodarenje te u skladu sa suvremenim europskim i svjetskim spoznajama o nuznosti zastite okolisa i
krajolika u kojemu zivimo, prilikom izrade ovoga Plana postavijena su sliede¢a polazista za racionalno
koriStenje i zastitu prostora:

EUROPSKI PRISTUP PLANIRANJU

Glavne teznje danasnjeg europskog prostornog razvitka moguce je ukratko izraziti na sljedec¢i nacin:

e  Prihvatiti pristup nadopunjavanja i suradnje gradova i naselja kako bi se izbjeglo nepotrebno i skupo
nadmetanje;

e Promicati oZivljavanje postojecih umjesto osnivanja novih gradskih (seoskih) podrugja;

e  Ostvarivati novi razvitak sela obnovom urbano-ruralnih odnosa (jer razlika izmedu gradskih i seoskih
podrucja sve viSe nestaje) i promicanjem gospodarskih djelatnosti primjerenih ruralnim podruéjima;

e  Ocuvati razliCitost kulturnoga krajolika;

e  UQdvrstiti rijetko naseljena izdvojena podrudja pristupom udruZivanja javnih i privatnih djelatnosti u
svrhu smanjenja i zaustavljanja iseljavanja pucanstva iz ruralnih podrucja;

e  Omogudéiti razvitak prirodnog i zdravog okoliSa u podruéjima gdje se napustanje zemljista ne moze
izbjeci temeljem principa ODRZIVOGA RAZVITKA.'®

Veliku ulogu u promicanju europskih nacela planiranja prostora provodi Hrvatska sekcija ECOVAST-
a, Europskoga vijeCa za sela i male gradove. Europska udruga ECOVAST utemeljena je 1984. godine s
ciliem unapredenja dobrobiti seoskih sredina i o¢uvanja ruralnog nasljeda diliem Europe. Osnovna djelatnost
usmjerena je na oCuvanje i unapredenje kulturno-povijesnih, ekoloskih, socijalnih i gospodarskih vrednota te
na cjelovit i odrZiv razvitak sela i malih gradova. ECOVAST ima savjetodavnu ulogu u Vijeéu Europe, a
intenzivno suraduje i s Europskom komisijom. Djelovanje ECOVAST-a osobito je znaajno uzme li se u obzir
da je 85% ukupne povrSine europskoga kontinenta seosko podrucje i da na njemu zivi vise od polovice
europskoga stanovnistva. Upravo je seosko podrucje izvor najvecega dijela hrane, drva, mineralnih i drugih
sirovina. Ta podrucja nude ljepotu, mir i odmorista, a bogat su izvor nedirnute prirode.

Strategija ECOVAST-a za ruralnu Europu temelji se na tri osnovna principa: 1) jednaka briga za
Covjeka i okoli$, 2) cjelovitost akcija i 3) trazenje misljenja i ukljucivanje lokalnoga stanovnistva.

10 BLAZEVIC-PERUSIC, JOSIPA: “EUROPSKI TRENDOVI | ZASTITA HRVATSKOG PROSTORA”, u: Hrvatski prostor -
temeljno nacionalno dobro, Zbornik radova okruglog stola, Zagreb, UIH, str. 19-22.
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ECOVAST djeluje u razli¢itim vidovima ruralnoga zivota, medu kojima valja istaknuti: ozivljavanje
seoskoga gospodarstva; poljodjelstvo - novi naglasak; Sumarstvo; proizvodnja, obrtnidtvo i usluzne
djelatnosti; seoski turizam; telekomunikacije; stanovanje na selu; usluge u seoskim podrucjima; drustvena i
kulturna vitalnost; zastita bastine, prirodno nasljede, kulturno nasljede; edukacija; partnerstvo u pristupima i
djelovanju.

PoZeljno bi bilo djelatno ukljucivanje u rad ECOVAST-a i drugih institucija. Cilj djelovanja ECOVAST-
a u interesu je Opéine i Zupanije, odnosno u interesu je skladnog i odrzivog razvoja Opéine, njenih
stanovnika i brojnih seoskih naselja. Zbog toga su i ciljevi djelovanja ECOVAST-a ugradeni u ovaj Plan s
nadom da ¢e biti stvarno razradeni u provedbi Plana. Okupljajuéi u svoje ¢lanstvo pojedince, upravna tijela i
nevladine udruge, od lokalne do medunarodne razine, ECOVAST sluZi kao most izmedu onih koji donose
odluke i onih koji djeluju na lokalnoj razini, izmedu stru€njaka i provoditelja.

ZAMISAO ODRZIVOGA RAZVITKA

Zamisao odrzivoga razvitka je opcCe prihvaceno polaziste u prostornom uredenju drzava, regija,
gradova i opc¢ina. Uvazavanje principa odrzivoga razvoja nema zamjene, ako se zeli oCuvati koliko-toliko
zdravi uvjeti za Zivot ovjeka na Zemlji. Podrobnije o zamisli odrZivoga razvoja navedeno je u pisanome dijelu
ovoga Plana pod naslovom 2.1.2.1.

SVEOBUHVATNO PLANIRANJE | UPRAVLIANJE PROSTOROM | OKOLISEM

U svijetu se danas prihvaéa predlozak sveobuhvatnoga planiranja, tj. sveobuhvatnoga pristupa
razvitku vezanog za zastitu okoliSa uz uvazavanje zate€enih vrijednosti krajolika i trajno o€uvanje okoliSa kao
razvojnog vrela od neprocjenjive vrijednosti, a sve uz puno sudjelovanje javnosti. Podrobnije o
sveobuhvatnom planiranju i upravijanju prostorom i okoli§em navedeno je u pisanome dijelu ovoga Plana pod
naslovom 2.1.2.2.

STOVANJE KULTURNOG | PRIRODNOG NASLIJEDA

Bogatstvo kulturno-povijesnog, prirodnog i krajobraznoga naslijeda te svjetska nastojanja i spoznaje
u zastiti kulturne i prirodne bastine zahtijevaju da s osobitom pozornoS¢éu pristupimo vrednovanju i
ponovljenom vrednovanju svega $to je vazno za prepoznatljivost i o€uvanje izvornih ili naslijedenih vrijednosti
krajolika. OCuvanje i skrb za kulturnu i prirodnu bastinu, kao i ispravno koriStenje spomenickih vrijednosti
gradevina i sklopova, vazno je ne samo iz razloga oCuvanja kulturnog identiteta, nego i s gledista
sveukupnog napretka, poglavito gospodarskog i turistickog. Podrobnije o principima zastite kulturnog i
prirodnog naslijeda navedeno je u pisanome dijelu ovoga Plana pod naslovima 2.1.2.3. i 2.2.4.

SVRHOVITOST | RAZBORITOST U PLANIRANJU

Kraj drugog tisuclje¢a u ozracju svjetskih promisljanja, te trenutne gospodarske mogucnosti Hrvatske
nisu skloni pretjeranim i neostvarivim graditeljskim i prostorno-planerskim zamislima. Zivimo u doba kada se
namecée potreba za svrsishodnim raspolaganjem i troSenjem prostora u skladu s mogucnostima prostora i
okolida, kao i u skladu s gospodarskim mogucnostima.

U skladu s navedenim nalelima racionalnoga koriStenja i zaStite prostora, ovaj Plan tezi
omogucavanju optimalnog, ujedna¢enog prostornog razvoja svih sastavnica Opcine: fizickih, gospodarskih,
demografskih i drustvenih, uz ¢uvanje bioloSke i povijesno-kulturne sastavnice prostora Opcine u skladu s
veé navedenim tezama.

Preduvjet svekolikog rasta jest KVALITETNIJE PROMETNO POVEZIVANJE | INFRASTRUKTURNO OPREMANJE,
kako Opcine tako i Sirega (zupanijskoga) prostora.

Principi racionalnog koriStenja prostora utvrdeni su Zakonom o prostornom uredenju. Moze se
smatrati da su to druStvena opredjeljenja u odnosu na prostor, shvacanje njegove vrijednosti, njegove
neobnovljivosti, te svijesti o Stetnosti neracionalne i neorganizirane potro$nje prostora. Stoga izdvajamo opce
cilieve, koje je vaZzno poStovati i prilikom izrade nove prostorno-planske dokumentacije za Opcinu:

e Vrednovanje zateCenoga stanja s unapredenjem ve¢ postojecih vrijednosti (krajolika, kulturne
bastine, poljodjelskih i vodenih povrsina i dr.);

¢ Racionalno tro$enje prostora novom izgradnjom,;

e  Zastita poljodjelskih i Sumskih povrina od neplanske izgradnje;

e Dono$enjem novih dokumenata prostornog uredenja rijesiti problem gradevina "divlje izgradnje" u
skladu s iznesenim stavovima i pravilima struke;
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Ujednacavanije prostornih uvjeta Zivota stanovnika Opc¢ine;

Razvoj naselja i radnih mjesta, te sredisnjih funkcija oko postojecih i mogucih jezgara razvoja;
Zastita i unapredenje identiteta naselja, te fizionomije ostalih manjih naselja;

Osiguranje optimalne prometne povezanosti i prometne organizacije naselja;

Planiranje i osiguranje povrsina za buduci prostorni razvoj uz njihovo osiguranje od neplanskog
koristenja,

e Smanjenje nepovoljnih utjecaja Covjeka na njegovu okolinu.

U postizanju navedenih opcih ciljeva interes Opéine je:

e Da se elementi zupanijske, drzavne i Sire integracije (ponajprije prometne integracije) ISKORISTE KAO
POTICAJ za unutarnji oporavak gospodarstva, za razvoj turizma (osobito izletniCkog, seljatkog i
seoskog), infrastrukture, za povecanje interesa vanjskih gospodarskih ¢imbenika kao ulagaca, za
za$titu prirodne i kulturne graditeljske bastine, razvoj posebnih djelatnosti i razvoj ruralnog prostora;

e Da se funkcionalna i ukupna ekoloSka cjelovitost i razli¢itost podrucja Opéine o€uva, a razvoj planira
po nalelu predodredenosti prostora za odredene djelatnosti primjerene temeljnim znacajkama
prostora;

e Da se pod teretom teZnje za ubrzanim razvojem ne izgube temeljne prostorne i krajobrazne
osobitosti.

2.3.2. UTVRDIVANJE GRAPEVNIH PODRUCJA

Granice gradevnih podrucja neposredno su proiziSle iz temeljne namjene prostora. Pri izradi granica
gradevnih podrucja postovane su, do izvjesne razine,
a) Postojece granice gradevnih podrucja zacrtane vazec¢im prostornim planovima bivSih opcina Buje i
Buzet;
b) Nove pojave i procesi u prostoru Opcine, koji su se u meduvremenu zbili i
c) vazedi visi planski dokumenti.

PovrSine gradevnih podrudja su u cjelini smanjene. Gradevna podrucja za potrebe industrije i servisa,
te za turizam, sport i rekreaciju su odredena temeljem stvarnih potreba.

Razmijerno je velik broj ¢imbenika koji ograni€avaju Sirenje naselja, odnosno izgradnju stambenih, ali
i drugih gradevina. Sva ograni¢enja, koja je bilo moguc¢e spoznati tijekom izrade ovoga Plana, uzeta su u
obzir prilikom planiranja Sirenja naselja. Zbog nepostojanja i nemoguénosti izrade struénih studija, tijekom
izrade ovoga Plana, mnogi od ovih &initelja su uzimani u obzir djelomi¢no - na temelju obilaska terena i
podataka koje je bilo mogucée tom prilikom prikupiti. Ako se prilikom provedbe ovoga Plana utvrde precizna i
na terenu uodljiva ograni¢enja, ne samo ovdje navedena nego i druga, potrebno je to zabiljeziti i onemogucditi
mozebitnu izgradnju na takvim terenima.

Gradevna podrucja su odredena temeljem:
a) Gradevnih podrugja u vazeéim prostornim planovima bivaih opcina Buje i Buzet;
b) Obilaska terena;
c) Prijedloga opcinskih sluzbi i mjeStana (mjesnih odbora);
d) lzgradenosti vaze¢ega gradevnoga podrucja;
e) Procjene o mogucénosti uklapanja postojecih gradevina u gradevna podrudja planirana ovim Planom.

Za utvrdivanje gradevnih podrucja uzimaju se u obzir:
1. Tradicijska obiljeZja naselja i
2. Ogranicenja uslijed vrijednosti i posebnosti krajolika, te prirodnih i kulturno- povijesnih cjelina.

TRADICIJSKA OBILJEZJA NASELJA. Opéina Oprtalj ve¢im dijelom zauzima poljodjelski krajolik, pro$aran
malim naseobinskim skupinama nastanjenim izrazito malim brojem stanovnika. Zamisao "razdrobljenoga"
odnosno nejedinstvenoga gradevnoga podrucja posliedak je Zelje da se saCuva prepoznatljivost tradicijskoga
krajolika s manjim skupinama stambenih zgrada utopljenih u krajoliku ("mozaik" sela i zaselaka, vo¢njaka,
vrtova i gajeva). Da bi se to ostvarilo nuzno je planirati manju gustoéu da bi parcele bile vec¢e i da bi udio
vocnjaka, vrtova i gajeva bio znatan unutar obrisa naselja i granice gradevnoga podrudja.

OGRANICENJA USLIJED VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI KRAJOLIKA, TE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH
CJELINA. U predjelima prepoznatljivih krajolika te vrijednoga prirodnog i kulturno-povijesnog naslijeda
izgradnja je onemogucéena ili je svedena na mjeru koja je primjerena stupnju zastite. Na planu gradevnih
podruéja urisani su predjeli i granice zastite kulturnoga i prirodnoga naslijeda iz razloga da izdavanje akata
nadleZznog tijela o uvjetima uredivanja prostora i gradevnih dozvola bude djelotvornije i u provedbi
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jednostavnije. Prilikom izdavanja navedenih dozvola za zgrade i gradevine u ovim predjelima potrebno je
ishoditi suglasnost nadleznih drzavnih institucija za zastitu kulturne bastine te zastite prirode i okolisa.
Gradevna podrucja urisana su na katastarskim kartama umanjenima u mjerilo 1:5000. Na planu su ozna¢ena
gradevna podrucja namijenjena za izgradnju, kao i predjeli zastite kulturnog i prirodnog naslijeda gdje je
moguca gradnja pod odredenim uvjetima.

Valja istaknuti jo§ neka vaZna ograni¢enja za izgradnju:

a) SprjeCavanje neprekinute izgradnje duz prometnica;

b) Nastojanje da se izbjegnu velike povrSine gradevnih podruéja kakve su bile planirane vaze¢im
prostornim planovima bivSih opéina Buje i Buzet;

c) Nastojanje da odnos izgradenog i neizgradenog ne prede odnos 50% : 50% u korist neizgradenog;

d) Cuvanje $uma i vrijednoga poljodjelskoga zemlji§ta (urisano temeljem karata - moguée je da postoji
nesklad izmedu stanja na terenu i stanja na kartama zbog njihove neazurnosti);

e) Cuvanje predjela zastite kulturnog i prirodnog naslijeda (gradevine i povrsine za zastitu urisane su na
listovima u grafickom dijelu plana);

f)  Zastitni pojasevi tehnicke infrastrukture.

Planom su predvidena smanjenja gradevnoga podrudja. lzvrSene ispravke imale su cilj da zadovolje
potrebe i zahtjeve stanovnika, a da se ipak postuju sva ograni¢enja koja proizlaze iz obli¢ja terena, zastite
kulturne i prirodne bastine te drugih uvjeta.

U sklopu gradevnog podru¢ja moguca je izgradnja (obnova):

a) Stambenih zgrada;

b) Stambeno-poslovnih zgrada (stambene zgrade zdruzene s usluznim, obrtni¢kim, trgovackim i drugim
djelatnostima);

c) Gospodarskih zgrada (obrtni¢ke radionice, mali proizvodni pogoni);

d) Zgrada javnih namjenaili s javnim sadrzajima;

e) Usluznih djelatnosti (drustvene, trgovacke i turisticke /samostalne turistiCke i u kombinaciji sa
stanovanjem/).

Moguce je graditi ili obnavljati i prilagodivati postojec¢e gospodarske zgrade za obrtniCke radionice i
male proizvodne pogone, ako nije ugrozen Zivot i rad ostalih stanovnika naselja i ako to uvjeti zastite kulturne
i prirodne bastine dozvoljavaju. Sve povrSine namijenjene stanovanju u Opcini predvidene su za obiteljsko
stanovanje, osim u naselju Oprtalj, Livade i Gradinje gdje su moguci neki oblici mjeSovitih namjena.
Gospodarske zgrade u naselju, kao i sve nove ili obnovljene zgrade, moraju se skladno uklopiti u sliku
naselja i krajolika. U tu svrhu valja koristiti tradicijske materijale kraja.

Gradevne povrSine naselja negdje se povecavaju, negdje se smanjuju, a ponegdje se osnivaju nove
povrsine za izgradnju (minimalno), ali u cjelini gledano podru¢ja namijenjena za izgradnju ipak se smanjuju.
Tezi se zadrzavanju zgusnute, ali rastresite izgradnje, planiranju gradevnih podru&ja uokolo postojece
izgradnje, a po mogucnosti na nepoljodjelskom zemljiStu, ¢ime se slijedi oblik naselja i izgradnja svojstvena
za istarski kraj. Gradevna podrucja za gospodarske predjele odreduju se za gradnju proizvodnih, poslovnih,
servisnih, skladiSnih i komunalnih gradevina, te gradevnih pogona i pogona za preradu mineralnih sirovina,
kao i drugih gospodarskih zgrada. Sve takve gradevine trebaju biti na vizualno zaklonjenim, ali prometno
pristupacnim mjestima.

U Tablici koja slijedi daje se temeljni pregled odnosa povrsina gradevnih podrucja izmedu postojecih
prostornih planova bivSih opéina Buje i Buzet i ovoga Plana. Uz apsolutne iznose naveden je i indeks
povecanja (smanjenja).

Povrsina gradevnog podrucja u Prostornom planu (bivie) Opc¢ine Buje/Buzet: 154,14 ha
PovrSina gradevnog podrué¢ja u PPUO Oprtalj: 147,88 ha
Indeks prosirenja (+), smanjenja (-) gradevnoga podru¢ja: (-)4,06 %

Indeks smanjenja nije veliki iz razloga $to velika veéina zaselaka prema prostornim planovima
(biv8ih) Opcina nije imala definirano gradevno podrucje.
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2.3.3.  UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Zamisao prostornog uredenja Opcine temelji se na:

e  Teoretskim polazi§tima za planiranje;

e  Stovanju prirodnih, krajobraznih, kulturno-povijesnih i drugih naslijedenih vrijednosti;

e Nastavljanju vrijedne i korisne tradicije gospodarenja i svekolikoga ¢ovjekova djelovanja u ovome
kraju.

Ovim Planom nisu predvidene i nisu dozvoljene one djelatnosti Covjeka koje bi mogle ugroziti, ostetiti
ili obezvrijediti kulturni krajolik po kojemu je Opcina prepoznatljiva. Nisu dozvoljene niti one djelatnosti i
ponasanje pojedinaca ili zajednice koji ne skrbe za zastitu okoliSa i ne jamce siguran i zdrav zivot buduéim
nara$tajima. Polazec¢i od shvacanja da Zelimo i moramo na najbolji mogucéi nacin odrediti pravila ponasanja u
prostoru Opc¢ine, da moramo koliko je god to moguce udovoljiti potrebama danasnjih stanovnika, ali da ne
smijemo zaboraviti na buduce narastaje.

Poljodjelsko zemljiste i Sume zauzimaju razmjerno velike povrSine i one se moraju Cuvati u najveéoj
moguéoj mjeri. Osobito to vrijedi za vizualno eksponirane doline. Skrb za o€uvanjem krajolika u ovom planu
daje dobro polaziSte za primjeren razvitak poljodjelstva u buduénosti.

Planom su predvidene povrsine za izgradnju, kako stambenih tako i gospodarskih zgrada. Plan daje
moguénost uredenja radnoga podrucja Opéine (Cista industrija malog obima, obrt, poduzetnis$tvo), $to bi
moglo pomoéi rastu broja stanovnika i razvitku naselja Opcine.

Postojec¢e kulturno i prirodno nasljede, iako nedovoljno Sticeno u svakodnevnom Zzivotu i danas u
reliktima, neprocjenjivo je bogatstvo za razvitak kulturnog identiteta ovoga kraja. Zbog toga je svim
naslijedenim vrijednostima posveéena osobita pozornost, skrb i zastita, kako bi se stvorili zdravi i vrsni
preduvjeti za jaCi gospodarski razvitak.

Planom je predvidena, a stvoreni su i uvjeti, za potrebnu tehni¢ku infrastrukturu. Tamo gdje je to bilo
potrebno urisani su pojasa magistralne infrastrukture (osobito se to odnosi na prometni sustav, sustav
elektroopskrbe i vodoopskrbe).

Prilikom planiranja proSirenja naselja treba posvetiti osobitu pozornost oCuvanju slike naselja i
pripadajuéih zaselaka, odnosno njihovom svojstvenom izgledu grupiranosti. Uglavhom postoji teznja
izgradnje duz prometnica, a $to izobliCuje tradicijske oblike gradnje i ustrojbu naselja, te prekida nase veze s
oblikovnim izrazajem proS$losti.

U cilju provodenja ovoga Plana i zastite prostora, potrebno je donijeti i detaljnije prostorne planove u
skladu s op¢im drustvenim i gospodarskim razvojem Opcine, a u svrhu postupnog promisljenog ostvarenja
ovoga Plana. Neophodno je stalno provjeravanje odrednica Plana, kako u globalnoj zamisli, tako i u
pojedinim elementima, kao i njegovo uskladivanje s promjenama koje ¢e uslijediti u cilju zastite i optimalnog
koristenja prostora. Potrebno je osigurati neprestano pracenje ostvarenja prostorno-planske dokumentacije.

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet 2.4
Zavod za urbanizam i prostorno planiranje, kolovoz 2003.



OPCINA OPRTALJ

PROSTORNI PLAN UREDENJA 2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA
2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA L UREDENUJA ...ttt 1
2.1. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA ZUPANIJSKOGA ZNACAJA ........cocoveeeeeeeeeeeeeeeeeae 1
2.1.1. RAZVOJ GRADOVA | NASELJA POSEBNIH FUNKCIJA | INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA......2
2.1.2. RACIONALNO KORISTENJE PRIRODNIH IZVORA.........cocooviieiiieeeeeeeeeeeeeeee s 3
2.1.21. Zamisao odrZivoga razVvitka ..........ccooe i 3
2.1.2.2.  Sveobuhvatno planiranje i upravljanje prostorom i OKoliSemM ..o 6
2.1.2.3.  Stovanje prirodnog i krajobraznog NAasIiiEAa..............c.ceueveueueeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 6
2.1.3. OCUVANJE EKOLOSKE STABILNOSTI | VRIJEDNIH DIJELOVA OKOLISA.........cccccvevevcrercrennne. 6
2.1.4. VRIJEDNOSTI | ZNACENJA PRIRODNIH | ANTROPOGENIH KRAJOLIKA .........coovovevevrevnne, 7
2.1.4.1.  EKOIOGISKA NACEIA ........ceeiiieeiieeee et e e e e e as 7
2.1.4.2. BioloSka i krajobrazna raznoliKOSt ............cooiiiiiiiiiiii 8
2.2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA OPCINSKOGA ZNACAJA..........cocooviveveieieeeeeeeeeeeens 11
2.2.1. DEMOGRAFSKI | GOSPODARSKI RAZVOUJ ......uuiiiiiiiite ettt 12
2.2.1.1. Ciljevi demografSKog razvoja........cccoeeeiiiiii i 12
2.2.1.2.  Ciljevi gOSPOUArSKOGA FAZVOJA........c.uviieiriiieeeiitiiee ettt ee ettt ettt e ettt e e e sttt e e e sbee e e s sba e e e s sabeeeessabeeeeeas 12
2.2.2. ODABIR PROSTORNO-RAZVOJINE STRUKTURE .....cocctiiiiiiiiie ittt 14
2.2.3. RAZVOJ NASELJA, DRUSTVENE, PROMETNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE .............. 15
2.2.4. ZASTITA KRAJOBRAZNIH i PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CIELINA ...ttt ettt e et e e e rib et e e e st e e e e nnbe e e e enees 15
2.2.5. RAZVOJ TURIZMA U RURALNOM PROSTORU ...ttt 19
2.3. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA NA PODRUCJU OPCINE (KONCEPCIJA) ........... 20
2.3.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA ......ooviiiviiiisteieieeeeeeee e 20
2.3.2. UTVRBIVANJE GRADEVNIH PODRUGCUA ........ooiiieeeieeee e 22
2.3.3. UNAPREBDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE..........ccccocveinenne. 24

SveudiliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet
Zavod za urbanizam i prostorno planiranje, kolovoz 2003.



OPCINA OPRTALJ
PROSTORNI PLAN UREDENJA 3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PRIKAZ PROSTORNOG RAZVOJA NA PODRUCJU OPCINE U ODNOSU NA
PROSTORNU | GOSPODARSKU STRUKTURU ZUPANIJE

3.1.1. RAZVOJ | URBANIZACIJA

U odnosu na prostornu i gospodarsku strukturu Zupanije razvoj i urbanizacija podrugja Opéine temelji
se, u skladu s postavkama prijedloga Zupanijskoga prostornoga plana, na:
a) Buducoj boljoj prometnoj povezanosti;
b) Gospodarskim planovima;
¢) Nastavku demografskoga rasta i
d) Raznim vidovima zastite prostora.

Za ocekivati je da ¢e se nastaviti proces sekundarne urbanizacije. Procesi primarne urbanizacije ¢e
se ograniCiti u okvire gradevnih podrudja koja su smanjena u odnosu na jo§ vazecCe prostorne planove
(bivSih) op¢ina Buje i Buzet.

Za ocekivati je da ¢e Opc¢ina barem zadrzati svoj poloZaj u hijerarhiji Opéina/Gradova Zupanije. S
obzirom na veligéinu Opéine, opéinsko sudjelovanje u opéem gospodarskom kretanju Zupanije ne ée biti
osobito primjetno. Njeno sudjelovanje ¢e se ocCitovati najviSse kroz sudjelovanje u poljodjelskom, dijelom
industrijskom i izletni¢ko-turistickom gospodarstvu.

U prostoru koji se u okviru Opc¢ine brzim ritmom urbanizira, a naselja poprimaju gradska obiljezja,
ovim Planom nastoji se ujednaditi razvoj prostora i proces urbanizacije naselja. Pod urbanizacijom smatramo
pozitivne elemente procesa primarne i sekundarne urbanizacije, a uz svu pozornost zastite prirodnog i
kulturnog nasljeda. Cesto spontani procesi $irenja i gradenja ovim Planom su se nastojali usmijeriti prema
planskom S$irenju i planskom zauzimanju prostora, traze¢i optimum izmedu potreba za prostorom (osobito za
stambenu izgradnju) i mogucnosti prostora da zadovol;i Zelje.

Plan nastoji elemente suprotnih razvojnih procesa u opcini i neujednacenost razvoja prostornih
cjelina, preokrenuti u smjeru osiguravanja moguénosti za uskladeniji prostorni razvitak. U tome smislu
prostorne pretpostavke razvoja, koje se donose ovim Planom, odnose se na:

a) Odredivanje zemljiSta za gospodarske predjele (zone);

b) Planiranje razvoja izletni¢kog, seljackog i seoskoga turizma;

¢) Planiranje izgradnje lokalnih i Zupanijskih cesta zbog rjeSavanja prometnih problema i zbog boljeg
povezivanja prostora Opcine;

d) Predvidanje bolje opremljenosti naselja u skladu sa Strategijom i Programom razvoja Republike

Hrvatske i prijedlogom Zupanijskoga prostornoga plana;

e) Predvidanje izrade podrobnijih (detaljnijih) planova za povijesno srediSte mjesta Oprtalj, te za
gospodarske i turisticke predjele odredene ovim Planom ili Programom mjera za unapredenje stanja

u prostoru Opcine;

f)  Uspostavu slozenog sustava zastite prostora, njegove prirodne i kulturne bastine, osobito krajolika i s
time u svezi restriktivan odnos prema Sirenju gradevnih podruéja;

g) Planiranje poboljsanja infrastrukturne opremljenosti naselja u prostoru Opcine (osobito izgradnje
kanalizacijskoga sustava, poboljSanje elektroopskrbe, telekomunikacija i vodoopskrbe i sl.).

3.1.2. SUSTAV NASELJA | RAZMJESTAJ FUNKCIJA PO NASELJIMA

U Opcini, koja ima 1109 stanovnika i Sesnaest naselja, razmjestaj naselja slijedi geoprometna i
reliefna obiljezja prostora Opcéine. MoZzemo uoCiti da je glavnina izgradnje naselja smjeStena duz glavnih
Zupanijskih prometnica ili vezana neposredno na te prometnice. Za sustav naselja Opc¢ine Oprtalj, u okviru
kojega sigurno postoje odredene uzroCno-posljedicne veze, tesSko je reci da je razvijen hijerarhijski sustav
naselja. Znatnije funkcije u Opcini grupirane su u op¢inskome sjedistu (mjestu Oprtlju) te u mjestu Livade u
dolini Mirne.

SUSTAV FUNKCIJA

Za uspostavljanje sustava sredisnjih naselja u Opcini vazan je raspored usluznih djelatnosti (Tablica
20). Kako je vecina vecih naselja i stanovni$tva koncentrirana u juznom dijelu Opcine tu je smjesten i najveci
broj funkcija (postojecih i planiranih). Buduc¢i da je mjesto Oprtalj opéinsko srediSte glavnina funkcija ¢e biti
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smijestena (ili ve¢ jest) u samom naselju Oprtalj, te u naseljima Livade i Gradinje u nizinskome (juznome)
dijelu Opcine. Predvidene su sljedece funkcije:

a. PROSVJIETNE funkcije smjeStene su u Oprtlju (srediSnja osnovna Skola) i Livadama (podru¢na
osnovna Skola). Uz Skole planira se i cjelovit program opreme s propisanim Sportskim terenima, koja trebaju
posluziti ne samo nastavi ve€ i sportskim, kulturnim i sli¢nim priredbama naselja.

b. ZDRAVSTVENE funkcije smjestene su u naselju Livade (ambulanta) te specijalisticka bolnica —
toplice u naselju Gradinje (Istarske toplice) u kojoj se nalazi i ambulanta op¢e medicine. Planira se otvaranje
ambulante opée prakse u Oprtlju te stomatoloSke ambulante u Istarskim toplicama, a po mogucnostima i u
samom Oprtlju.

C. SOCIJALNE FUNKCIJE zastupljene su kroz djedji vrti¢ (postoji jedan u Oprtlju), a moguca je
izgradnja novih (vrti¢a i/ili jaslica) prema stvarnim potrebama u Livadama.

d. KULTURNE FUNKCIJE ne postoje ni u jednom naselju Opc¢ine, medutim ovim Planom pokuS$ali
su se stvoriti temeljni prostorni uvjeti za otvaranje pojedinih sadrzaja sa nazivnikom kulturne djelatnosti
(biblioteka, dom kulture i sl.). Lokacije za ove sadrzZaje su svakako u Oprtlju i Livadama.

e. UPRAVNE FUNKCIJE su u naselju Oprtalj gdje su smjeStene opéinske funkcije lokalne
samouprave i one se planiraju zadrzati na razini funkcija opc¢inskoga sredista.

f. FUNKCIJE VEZE smjeStene su u naseljima Oprtalj i Livade u vidu postanskog ureda. Planiraju
se zadrzati na danasnjoj razini usluga.

g. TRGOVACKE | USLUZNE funkcije (minimalna ponuda) smjestene su u Oprtlju i Livadama. U
sklopu gradevnih podruc¢ja naselja i u predjelima mjeSovite namjene (tamo gdje su takve namjene
predvidene) moguce su u svim naseljima.

h. SPORTSKO-REKREACIJSKE FUNKCIJE u Opéini smje$tene su u Oprtlju i Livadama. One po
predvidenim povrSinama zadovoljavaju potrebe Opcéine, te se predvida njihovo dovrSenje i izgradnja na
planiranim povrSinama. Rekreacijski sadrzaji mogucéi su u sklopu ugostiteljsko-turistiCkih predjela "Armanja" i
"Skeri" te u Istarskim Toplicama (penjaliste) i Gradinjama.

SUSTAV NASELJA

UvaZavaju¢i zemljopisne datosti, PLANOM JE PREUZET STVARNI POSTOJECI SUSTAV HIJERARHIJE
SREDISNJIH NASELJA, koji je samo podrobnije teorijski definiran i kategoriziran uz PREPORUKU nhadopune
funkcijama srediSnjega znacaja pojedinih naselja Opéine, a u skladu s procjenama potreba s terena i u
skladu s ciljevima razvoja Opcinskoga prostora. Ovim Planom odreden je sljedeéi sustav sredis$njih naselja:

a) NASELJE PRVOG STUPNJA CENTRALITETA" je OPRTALJ. Naselju nedostaje ambulanta da bi imalo
sve potrebne minimalne sadrzaje neophodne za naselja prvoga stupnja centraliteta. U Oprtlju se ve¢ nalazi
srediSnja osnovna Skola, organ uprave (sjediSte opéine i mjesni ured), posta i trgovine opcega tipa.

b) NASELJA BEZ CENTRALNOG ZNACAJA. Naselja bez centralnog znagaja su sva OSTALA NASELJA
Opc¢ine. Medu njima se isticu Livade i Gradinje kao naselja s nekim centralnim funkcijama, koja imaju
moguénosti za daljnji razvoj zbog smjestaja u nizini i u blizini drzavnih i zupanijskih cesta. lako je trgovina
neosporno funkcija srediSnjega znacaja, ona sama po sebi danas jedva da odrazava neki centralitet buduci
je to funkcija koju ima skoro svako naselje. Naselja ili dijelovi naselja, koja uopée nemaiju trgovinu dospijevaju
u vrlo nepovoljan poloZaj. Zato treba omoguéiti otvaranje trgovina i usluznih i obrtni¢kih djelatnosti u svim
naseljima gdje se pokaze potrebnim i mogucim.

Naselje prvog stupnja centraliteta je naselje koje im pet srediSnjih funkcija: Skolu, vrti¢, poStu, neku ured drzavne uprave koji moze
izdati neki sluzbeni dokument i trgovinu opceg tipa - “samoposlugu”. Naselja kojima nedostaje jedna ili dvije navedene funkcije
spadaju u naselja nepotpunog centraliteta. Naselja sa sve viSim stupnjevima centraliteta, odnosno rangovima su sve vaznija
srediSnja ili centralna naselja.
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3.2. ORGANIZACIJA PROSTORA, OSNOVNA NAMJENA | KORISTENJE POVRSINA
(KARTOGRAM 2-1)

Opcina nema raznoliku i sloZzenu namjenu prostora. Temeljna podjela prostora Opcéine je trojaka:
Prostor namijenjen za GRADEVNA PODRUCJA, Prostor 1ZVAN GRABEVNIH PODRUCJA, te Prostor PROMETNIH |
INFRASTRUKTURNIH POJASEVA. Podrobnijom ras¢lambom prostora utvrduje se sljede¢a namjena:

1. POVRSINE ZA GRADEVNA PODRUCJA
* gradevna podrucja naselja (stambena i mjeSovita namjena, javni i druStveni sadrzaji);
* gradevna podrucja za gospodarsku izgradnju;
* gradevna podrucja za ugostiteljsko-turistiCku namjenu;
* gradevna podrucja (parcele) za sportsku i rekreacijsku namjenu;

2. POVRSINE IZVAN GRADEVNIH PODRUCJA
* Sumske povrsine;
* poljodjelske povrSine i livade.

3. PROMETNI I INFRASTRUKTURNI POVRSINE | POJASEVI (KORIDORI)
* prometni pojasi cesta,
* pojasi i parcele infrastrukturnih sustava.
* groblja.

Sve navedene povrsine prikazane su na grafiCkom listu br. 1: "KoriStenje i namjena povrsina" - 1.
"PROSTORI ZA RAZVOJ | UREDENJE" u mj. 1:25.000.

1. POVRSINE ZA GRADEVNA PODRUCJA
GRADEVNA PODRUCJA NASELJA

U sklopu ovih prostora predvidaju se gradevna podruc¢ja naselja za PRETEZITO JEDNOSTAMBENU
IZGRADNJU sa svim prateéim sadrzajima, prihvatljivim u gradevnim podruéjima naselja. Osim stambene
namjene predvidena je i mjeSovita namjena u naseljima Gradinje, Kraji¢i (Pavletic¢i), Livade, Oprtalj, Sv.
Lucija i Sv. Lucija (Krasti¢i) javna i druStvena namjena u Livadama. lako su zauzete nove povrsine, koje nisu
bile u gradevnome podrucju dosada$njih prostornih planova bivSih opéina Buje i Buzet, predvidene povrsine
gradevnih podrucja su ukupno manje od dosadasnjih.

GRADEVNA PODRUCJA ZA GOSPODARSKU IZGRADNJU

U sklopu gradevnih predjela za gospodarsku djelatnost predvida se izgradnja razliCitih pogona
potrebnih komunalnom servisiranju Opcine, te gradevina za proizvodne, servisne i preradivacke gospodarske
djelatnosti, koje zbog svoje namjene i veli¢ine ne mogu biti smjeStene uz obiteljske zgrade i na obiteljskim
gradevnim parcelama. Prije izgradnje gradevina, planirana podru&ja potrebno je opremiti potrebnom
komunalnom infrastrukturom. Planirana su slijedeci gospodarski predjeli (zone):

e  Gospodarski predio "Vale gorenje" u naselju Gradinje, koji se sastoji od dva odvojena dijela - veci
planirani (jugozapadno od Gradinja donjega) i manji postojeci (juzno od Gradinja donjeg);

e  Gospodarski predio "Madonna" u Oprtlju (postojece) uz Zupanijsku cestu prema Sv. Luciji.

e  Gospodarski predio Livade.

GRADEVNA PODRUCJA ZA UGOSTITELISKO-TURISTICKU NAMJENU

U Opéini Oprtalj predvidena su ugostiteljsko-turisticki predjeli: Benéani, “Skeri” u naselju Bendani,
Golubi¢i, Gradinje, "Armanja" u naselju VizZintini Vrhi te najvece podrucje u Istarskim toplicama (naselje
Gradinje). U ovim predjelima su mogudi turistiCko-ugostiteljsko-rekreacijski sadrzaji s prate¢im uslugama i
trgovinama, a pojedini imaju i mogucnost stanovanja, primjereno ambijentu i krajoliku.

GRADEVNA PODRUCJA ZA SPORTSKU | REKREACIJSKU NAMJENU

U naseljima Oprtalj i Livade postoje veé parcele namijenjene sportu i rekreaciji. Predvidene povrsine
su dovoljno velike za sada3nje i predvidive buduée potrebe pa se ne planira prosirenje. Planira se dovr3enje i
izgradnja potrebnih sadrzaja na parcelama zauzetim za sportsko-rekreacijsku namjenu. Na podrucju Istarskih
toplica, u sklopu ljecilista moguce je planirati uredenje manjih sportsko-rekreativnih sadrzaja.
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2. POVRSINE IZVAN GRADEVNIH PODRUCJA)
SUMSKE POVRSINE (PRIVATNE | DRZAVNE GOSPODARSKE $UME)

Sumske povrsine i povr§ine Sumskoga zemlji§ta su visoke $ume, te povrsine branjevina i $ibljaka.
Takve povrSine obuhvacaju 40,62% povrSine Opcine. Velike su povrSine u privatnom vlasnistvu. Slabo su
koristene. Ostaju i nadalje u svojoj namjeni. Vazan su sastavni dio krajolika. lzraz su lokalnog vizualnog
identiteta i sudjeluju u oblikovanju njegove "slike". Vazno ih je Cuvati u predjelima gdje su osobito uodljive,
stoga i vizualno vrijedne. Kao posebno vrijednu i cjelovitu Sumsku povrSinu vrijedno je izdvojiti Motovunsku
Sumu.

POLJODJELSKE POVRSINE

Poljodjelske povrSine dvojako su razvrstane i to kao: poljodjelske povrSine na osobito vrijednom tlu u
Sirim predjelima naselja (preteZito jugozapadni dio Opcine) koje se koriste za intenzivho poljodjelstvo i
poljodjelske i Sumske povrSine preostaloga dijela Opc¢ine (vrijedno poljodjelsko, ostala obradiva tla i ostalo
poljodjelsko tlo - pretezito krajolici koji tvore svojstven mozaik Sumskih i poljodjelskih povrSina.

3. PROMETNI I | INFRASTRUKTURNI POVRSINE | POJASEVI (KORIDORI)

Ove povrsine zauzimaju razmjerno malenu povrsinu Opc¢ine, a odnose se na:
e  Povrsine cestovnih pojasa (koridora),
e Pojas uskotracne turistiCke pruge na trasi Parenzane
e  Povrsine groblja u naseljima Oprtalj i Zren;j
e Povrsine pojaseva elektroenergetskih prijenosnih sustava dalekovoda,
e Trase i pojasevi za ostale infrastrukturne sustave.
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3.2.1. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
TABLICA 21a Gradevno podrudéje za stambenu i mjeSovitu izgradnju te turisticku namjene sa
moguénoscéu stanovanja
POVRSINA UKUPNA
BROJ 6P pPu | ZGRABENO | PLANIRANO | |\ oa
NASELJE STANOVNIKA ZASELAK/NAMJENA (bivée) GRADEVNO | GRABEVNO | "o 0\
2010. opéiNe | POPRUCJE | PODRUCJE PPUO
NASELJA DO 100 STANOVNIKA
X stambena namjena 1,6586 0,0000 1,6586)
BENCANI ’ ugost-turistiéka sa mog.stanovanja 0,0000 0,0000 1,2160 1,2160
CEPIC 47 8,5510 4,3456 3,0237 7,3693
. stambena namjena 4,0999 1,5738 5,6737|
LUBICI 2 4,8762 ’ : ’
GOLUBIC o ugost-turistiéka sa mog.stanovanja 876 0,4839 0,0000 0,4839
IPS| 18 5,7098 1,0733 0,9127 1,9860
. stambena namjena 1,7071 0,3237 2,0308;
KRAJICI 13 0,0000 : : .
mjeSovita namjena ’ 0,0000 0,0881 0,0881
PIRELICI 37 0,0000 4,8804 4,4426 9,3230
SV. IVAN 29 6,1673 2,9841 2,1395 5,1236
stambena namjena 5,4596 4,3035 9,7631
V. LUCIJA 4 12,2121 : . :
S ucly 3 mjeSovita namjena ’ 0,5220 2,3841 2,9061
SORGI 43 8,2021 3,8334 2,0070 5,8404]
VIZINTINI 27 3,9440 2,4536 1,7775 4,2311
VIZINTINI VRHI 24 1,9649 2,0877 1,4116 3,4993
ZRENJ 47 7,8717 5,7145 2,1760 7,8905
ZNJIDARICI 32 6,1223 3,4640 0,8874|  4,3514
UKUPNO: 387 65,6214 44,7677 28,6672 73,4349
ukupno: stambena namjena 43,7618 24,9790 68,7408
ukupno: mjeSovita namjena, ugost-turistieka sa mog. stanovanja 1,0059 3,6882 4,6941
NASELJA VECA OD 100 STANOVNIKA
mjeSovita namjena 2,9458 41433 7,0891
GRADINJE 220 stambena namjena 34,5648 9,1492 7,4268 16,5760
Livade - mjeSovita namjena 2,6124 3,0229 5,6353
LIVADE 248 37,9561
Livade - stambena namjena 5,6443 5,4902] 11,1345
OPRTALJ 145 OprtaI! - mjeSovita namjlena 16,0003 2,3715 0,0000 2,3715
Oprtalj - stambena namjena 2,8278 1,7114 4,5392
UKUPNO: 613 72,5209 25,5510 21,7946 47,3456
ukupno: stambena namjena 17,6213 14,6284 32,2497
ukupno: mjeSovita namjena, ugost-turistieka sa mog. stanovanja 7,9297 7,1662] 15,0959
UKUPNO stambena namjena 61,3831 39,6074 100,9905
OPCINA 1000 mjeSovita namjena, ugost- 138,1423
OPRTALJ turistieka sa mog.stanovanja e i M
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TABLICA 21b Gradevno podrucje za gospodarsku izgradnju
radni IZGRADENO | PLANIRANO UKUPNA
NASELJE | kontigent NAMJENA GRADEVNO | GRABEVNO POVRSINA
2010. PODRUCJE PODRUCJE [ PREMA PPUO
BENCANI Skeri - urisiicka 0,0000 0,5331 0,5331
namjena
proizvodna namjena 0,8982 0,0000 0,8982
Vale gorenje 1 - 0,0000 2,6219 2,6219
proizvodna namjena
Vale gorenje 2 -
GRADINJE proizvodna namjena 0,0000 3.4877 3,4877
turistiCka namjena 0,0000 2,9760 2,9760
Istarske Toplice 3,0867 0,8815 3,9682
turisticka namjena
LIVADE proizvodna namjena 0,0000 2,7761 2,7761
OPRTALJ proizvodna namjena 0,4011 0,0000 0,4011
VIZINTINI i :

VRHI turisticka namjena 0,0777 2,2369 2,3146
UKUPNO: turisticka namjena 3,1644 6,6275 9,7919
UKUPNO: proizvodna namjena 1,2993 8,8857 10,1850
UKUPNO: 557 4,4637 15,5132 19,9769

TABLICA 22 ODNOS POVRSINA U PPUO OPRTALJ

NAMJENA HA %

Gradevno podrucje naselja — stambena i ugostiteljsko — turisti¢ka

namjena sa mog. stanovanja 120,75 2,00%
Gradevno podruéje naselja — javna i drustvena namjena 2,96 0,05%
Gradevno podruéje za gospodarsku izgradnju — proizvodna hamjena 10,19 0,17%
Gradevno podrugje za ugostiteljsko-turisti¢ku izgradnju 9,79 0,16%
Povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina 31,00 0,51%
Gradevno podrugje za sport i rekreaciju 3,23 0,05%
Gradevno podrugje za groblja i grobne gradevine 0,96 0,02%
Infrastrukturne gradevine 0,78 0,01%
Sumske povrsine 2856,51 47,22%
Poljodjelske i ostale povrSine 3013,61 49,81%
UKUPNO 6049,79 | 100,00%
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TABLICA 23 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU POVRSINA
A " " A % od
Red. |Naziv Zupanije/opéine/grada OPCINA Oznaka Ukupno povrsine stan/ha
broj [OPRTALJ ha " I, ha/stan*
Zupanije
ISKAZ PROSTORNIH
1.0. POKAZATELJA ZA NAMJENU
POVRSINA
1.1. [Gradevinska podrucja ukupno GP 123,7450 0,04] 8,96
izgradeni dio GP ukupno 70,3187
neizgradeni dio (planirano prosirenje) 50,4618
javna i drustvena namjena 2,9645
12, Izgradve'ne strukture van gradevinskog ukupno 54,2036 0,02 20,46
podrucja
proizvodna namjena | 10,1850
povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina E 31,0000
ugostiteljsko turisticka namjena T 9,7919
Sportsko - rekreacijska namjena R 3,2267
1.3. |Poljoprivredne povrsine ukupno P 1275,7429 0,45|* 1,15
osobito vrijedno obradivo tlo P1 43,0380
vrijedno obradivo tlo P2 831,4639
ostala obradiva tla P3 401,2410
1.4. [Sumske povrsine ukupno S 2856,5104 1,01|* 2,58
- gospodarske privatne Sume S1 1985,2885
- gospodarske drzavne Sume 82 715,6598
- zadtitne $3 155,5622
1.5. |Ostale poljoprivredne ukupno | P$ 1689,8638 0,60} 1,52
i Sumske povrsine
1.6. [Vodene povrsine ukupno 47,9785 0,02]* 0,04
- vodotoci
- akumulacije za navodnjavanje 47,9785
1.7. |Ostale povrsine ukupno 1,7458 0,00]* 0,00
- povrsine infrastrukturnih sustava IS 0,7818
- groblje G 0,9640
opcéinalgrad ukupno 6049,79 2,14(* 5,46
2.0. ZASTICENE CJELINE
2.1. |Zasti¢ena prirodna bastina 969,5081 0,34|* 0,87
- park Suma PS 23,3655
- rezervat Sumske vegeracije - registrirani sv 176,0754
- rezervat Sumske vegeracije - prijedlog Sv 173,9518
- botanicki rezervat B 237,2383
- zasti¢eni krajolik ZK 358,8771
2.2. |Zasticena graditeljska bastina 71,5168 0,03|* 0,06
- povijesne graditeljske cjeline A zona zastite 3,0451
- povijesne graditeljske cjeline B zona zastite 23,6281
- povijesne graditeljske cjeline K zona zastite 47,8887
op¢ina/grad ukupno 1041,0249 0,37 0,94
3.0. KORISTENJE RESURSA
3.2. |Energija Mw
MWh . .
3.3. |Voda 7 1000m3 ne iskazuje se
u 1000m3
3.4. [Mineralne sirovine jed. mjere
za sirovinu
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3.2.2. PRIKAZ PROSIRENJA GRAPEVNIH PODRUCJA NA NOVE POVRSINE

Gradevna podrucja naselja u Opcini Oprtalj SMANJENA SU zA 6,26 ha, odnosno 4,06% u odnosu na
vazece prostorne planove biv8ih opcina Buje i Buzet. Dio gradevnoga zemljidta proSirio se na nove povrsine,
koje nisu bile planirane kao gradevna podruc€ja naselja prethodnim prostornim planom. Ova su podrucja
uglavnom planirana kao prosSirenja postojeéih predjela izgradnje, vrlo rijetko kao novoplanirane samostalne
(izdvojene) povrsSine. Velika veéina zaselaka nije prema prostornim planovima (bivSih) Opéina imala
definirano gradevno podrucje. Promjena se odnosi i na gradevna podrucja za gospodarsku izgradnju.

3.3. PRIKAZ GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

Gospodarski razvoj temeljit ¢e se na: Jacanju poljodjelstva, Industrijsko-servisnim uslugama te
seljackom, seoskom i rekreacijsko-ljeciliSnom turizmu.

POLJODJELSTVO

Klimatske prilike i svojstvena kakvoca tla utjeu na mogucénosti razvoja poljodjelstva, posebice
vinogradarskih i povrtlarskih kultura te maslinarstva i vo¢arstva.

INDUSTRIJA | SERVISI

Za industrijski i servisni razvoj Opc¢ine planiraju se tri gospodarska predjela, koja treba komunalno
opremiti. To su: Gospodarski predio "Madonna" u naselju Oprtalj (postoje¢i radni predjel), Gospodarski
predio "Vale gorenje" u naselju Gradinje (kao izdvojen postoje¢i maleni gospodarski predjel nalazi se
jugoisto¢no od "Vale gorenje") te Gospodarski predio Livade.

Jacina rasta i razvoja gospodarstva sigurno ¢e biti u odnosu s razvojem potrebne infrastrukture i s
demografskim mogucnostima, ali i obrnuto.

SELJACKI, SEOSKI, TURIZAM

U skladu s ve¢ opisanim moguc¢nostima i ograni€enjima prostornoga razvoja Opcine, prirodne
mogucnosti Opéine su razmjerno oskudne sa sirovinskim resursima. Medutim, prirodna i krajobrazna
obiljeZja osiguravaju povoljne moguénosti za seljaCki, seoski, izletniCko-rekreacijski i ljeciliSni turizam.
Ljecilisni turizam treba ja€ati i unaprjedivati u Istarskim Toplicama, za $to su ovim Planom stvoreni preduvjeti
(predvidene su povrsine za proSirenje). U povijesnoj jezgri mjesta Oprtalj moguci je maniji turisticki smjesta;j
gostiju (prenamjena postojec¢ih napustenih zgrada u funkciji kulturnog turizma). Zapadno od Oprtlja (formalno
u zaselku Armanja) planiran je veci turistiCki predio na lokalitetu "Armanja" (kao znatno prosirenje postojece
turisticke namjene). U zaselku Skeri predviden je manji turisti¢ki predio "Skeri". U funkciji seoskog i kulturnog
turizma moguci su maniji turisti¢ki smjestaji u sklopu gradevnoga podrucja naselja.

Svu novu izgradnju u planiranim turistiCkim predjelima treba uskladiti s krajolikom, tradicijskom
izgradnjom i mjerilom prostora.

DRUSTVENE DJELATNOSTI

Planom nisu predvidene parcele (kao posebne povrSine) za mozebitnu izgradnju novih ili prenamjenu
postojecih zgrada iz skupine drustvenih djelatnosti. Izgradnja novih ili prilagodba postojecih zgrada planira se
u sklopu gradevnih podrucja naselja.

3.4. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA

Uredivanje prostora unutar obuhvata ovoga Plana kao $to su izgradnja gradevina, uredivanje
zemljita te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine zemlje mozZe se obavljati iskljuivo u
suglasju s ovim Planom, odnosno postavkama koje iz njega proizlaze. Nacelno, uvjeti koriStenja, uredenja i
zaStite prostora mogu se shvatiti kao SUSTAV SLOZEN OD:

e podru¢ja POSEBNIH UVJETA KORISTENJA dijelova Opcine,
e  podruc¢ja POSEBNIH MJERA UREBIVANJA dijelova Opcine,
e  PODRUCJA OSOBITE ZASTITE dijelova Opcine.

PODRUCJA POSEBNIH UVJETA KORISTENJA DIJELOVA OPCINE, obuhvacaju predjele predvidene za
donosenja prostornih planova uzih prostornih cjelina, odnosno podrobnijih (detaljnijih) planova. Planira se
donosenje sljedecih planova:

Sveuciliste u Zagrebu, Arhitektonski fakultet 3.8
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Urbanisti¢ki plan uredenja (UPU) povijesne urbanisti¢ke cjeline Oprtalj;

Urbanisti¢ki plan uredenja (UPU) ugostiteljsko — turistickog predjela Istarske Toplice;

Detaljni plan uredenja (DPU) naselja Livade;

Detaljni plan uredenja (DPU) ugostiteljsko — turistickog predjela "Armanja";

Detaljni plan uredenja (DPU) ugostiteljsko — turistikog predjela "Skeri";

Detaljni plan uredenja (DPU) radnog predjela Gradinje.

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru odredit ¢e se vremenski plan izrade navedenih
detaljnijih planova uredenja.

PODRUCJA POSEBNIH MJERA UREBIVANJA DIJELOVA OPCINE odnose se na mjere uredivanja pojasa
cestovnih prometnica i dalekovoda, te ostalih infrastrukturnih pojaseva.

PODRUCJA OSOBITE ZASTITE DIJELOVA OPCINE odnose Se na UVJETE ZASTITE PRIRODNOGA |
KULTURNOGA NASLIJEDA.

UVJETI ZASTITE PODRUCJA PRIRODNOGA NASLIJEPA obuhvacaju sve vrijedne Sumske, poljodjelske i
parkovne prostore, te zastitu krajolika: prirodnoga i kultiviranog, odnosno podrugja izrazitih prirodnih i ruralnih
pejzaznih vrijednosti. Uvjeti zastite obuhvacaju i ve¢ zastiéene spomenike i predjele prirode, Sto je sve
prikazano u poglavlju 3.3.3.

UVJETI ZASTITE PODRUCJA KULTURNOGA NASLIJEDA obuhvacaju: naselja i dijelova naselja kulturno-
povijesnih, spomenickih i ambijentalnih vrijednosti te arheoloskih predjela (pojedinih arheoloskih nalazista,
sakralnih, civilnih i sliénih gradevina).

Zastita kulturnoga naslijeda obuhvaca:

e  REZIM ZASTITE PROSTORNOGA SKLOPA - kao SLOZENOG oblika zastite. Sklop predstavlja jedinstvenu
oblikovnu cjelinu gradevine ili gradevina naselja te izvornog ili izmijenjenog neposrednog okolnog
prirodnog prostora (dodirnoga prostora) u kojemu je neka gradevina (ili gradevine naselja) tijekom

nastala.

e  REZIM ZASTITE KULTURNOG KRAJOLIKA - podrucja tradicijskih ruralnih i urbanih struktura, te krajobraznih
vrijednosti posebno u pogledu iz odredenih smjerova.

Za elemente kulturnoga nasljeda vidjeti tablicu u poglavlju 3.4.3.2.

Prostori posebnih uvjeta koristenja, uredivanja i zastite prostorno su odredeni na grafickom listu br. 3.
"Uvjeti Kkoristenja i zastite prostora” - 3.A. “Podrucja posebnih uvjeta koristenja“ i 3.B. "Podrucja posebnih
ogranic¢enja u koristenju”, 3.C. "Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite" sve u mjerilu 1:25.000 te
na grafiCkom listu br. 4. “Gradevna podrucja naselja" na katastarskim kartama u mjerilu 1:5.000.

Ovim Planom prikazano je vrednovanje s prijedlogom razine zastite, uredivanja i koriStenja popisanih
spomenika kulturno-povijesne i graditeljske bastine. Naselja i gradevine inventarizirane ovim Planom
prikazani su na grafickom listu br. 3.A. “Podrucja posebnih uvjeta koristenja".

Vazan dio stroge zastite kulturno-povijesnih gradevina i ansambala tradicijskih ruralnih cjelina
predstavlja zastita neposrednog dodirnog (kontaktnog) prostora oko kulturno-povijesnih gradevina i njihovih
sklopova, koji s njima tvori vrijedne krajobrazne cjeline izrazitih lokalnih ambijentalnih obiljezja. Granice i
povrSine odredene su na katastarskim kartama - 3.A. “Podrucja posebnih uvjeta koriStenja“ i 3.B. "Podrucja
posebnih ograni¢enja u koriStenju”, obje u mijerilu 1:25000 te mijerilu 1:5.000 na grafickom listu br. 4.
"Gradevna podrucja naselja"

3.4.1. ZASTITA PRIRODNIH RESURSA
3.4.1.1. Sume

Sume i Sumska zemlji$ta su prirodno naslijede i prirodno bogatstvo te kao dobro od opée vrijednosti
uzivaju posebnu zastitu. Zato ih valja Cuvati, unaprjedivati i povecavati. Zna¢aj Suma nije samo u izravnoj
koristi (tehniCko i ogrjevno drvo, sporedni Sumski proizvodi i dr.), ve¢ i u posrednim koristima u smislu
opcekorisnih funkcija Sume kao §to su: stvaranje Cistoga i proc¢iS¢avanje oneciS¢enoga zraka; uskladivanje
rezima i stanja voda; zastita od erozija, bujica i poplava; zastita naselja od pretjerane buke; djelotvornost u
lije€enju i oporavku; pogodnost za rekreaciju; uskladivanje plodnosti zemljiSta; zastita u obrani i dr. EkoloSka
vrijednost Sume danas viSestruko premasSuje njezinu sirovinsku vrijednost. Nekad su Sume zauzimale 80-
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90% tla, a danas pokrivaju 30-40%. Sume se besprekidno uni$tavaju na razliSite nadine, ponajprije
vremenskim nepogodama, kiselim kiSama, nesvrsishodnim kréenjem i sjeCom. Cilj bi trebao biti sacuvati
barem sadasnju povrSinu Suma, po mogucnosti poSumljavanjem povecati povrSinu te degradirane oblike
Suma pravilnim gospodarenjem prevesti u stanje vece kakvocée. Osim o gospodarskom uredenju Suma, valja
skrbiti i o estetskom i rekreacijskom uredenju. Ne treba zaboraviti ni na inzenjersku i zastitnu ulogu Suma,
primjerice: vizualna i druga zastita naselja (od buke, od neugodnoga mirisa, od snijega i vjetra itd.), zastita
erozivnih i devastiranih povréinaz.

Gospodarenje Sumama mora se obavljati na temelju vazecih zakona i drugih dokumenata, medu
kojima ponajprije valja istaknuti Zakon o Sumama (NN 52/1990.), Zakon o prostornom uredenju (NN
30/1994.) i Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju (NN 68/1998.) te nova Sumsko-
gospodarska osnova za Republiku Hrvatsku, sastavljena u skladu s Helsinskom konferencijom o zastiti i
uporabi europskih Suma (1993.).

U Sumsko-gospodarskoj osnovi nadelo o trajnosti gospodarenja $umama je utvrdeno kao upravljanje
i uporaba Suma i Sumskoga zemljista na nacin i u takvoj mjeri da se odrZzava u Sumi bioloSka raznolikost,
sposobnost obnavljanja i vitalnost kako bi Sume ispunile bitne gospodarske, ekoloSke i socijalne svrhe.
Osnova gospodarenja predvida da se godidnji etat, a to znadi ukupna godiSnja sje€a, temelji na nacelu
trajnosti i obnovljivosti Sumskoga resursa.

Treba jacCati ekoloSke Cinitelje odrzivoga gospodarenja Sumama i pridrzavati se sljedecih naputaka:

e  Svaku unistenu Sumsku povrsinu obnoviti poSumljavanjem. Izbjegavati gole sje¢e Suma na velikim
povrSinama. Ne pretjerano poSumljivati postojece livade i oranice jer one u kompoziciji sa Sumama
Cine prepoznatljivu sliku krajolika.

. Neprekidno pratiti stanje Suma te ih kartirati.

e Sumama gospodariti na principu odrzavanja trajnosti, prirodnosti i neprekidnog poveéanja vrijednosti
Suma.

e  Preradu drva razvijati kao €istu industriju.

e  Prilikom prenamjene Sume za potrebe neke druge namjene, naruditelj snosi podizanja nove Sume
koja se mora osnivati na zemljiStu na kojem nije bilo Sume.

e S osobitom skrbi i struénom opravdanoséu treba pristupiti mozZebitnoj promjeni svojta drveéa,
poglavito zamjeni listopadnih Suma s kulturama &etinjaca. Takva zamjena mora biti iznimna i
opravdana.

e Poticati razvoj urbanoga Sumarstva s ciliem uredenja gradskih gajeva i Suma u svrhu rekreacije,
Setnje i odmora.

Trebalo bi izraditi studiju o Sumama na podrucju Opc¢ine s ciliem da se ustanove i kartiraju stvarne
Sumske povrSine, da se napravi vrednovanje postoje¢ih Suma, da se odrede smjernice za unapredenje
Sumskih povrsina u buduénosti, te da se odrede zemljiSta povoljna i nuzna za poSumljavanje.

Izgradnja na Sumskim zemljiStima nije moguca, osim gradnje gradevina tehni¢ke infrastrukture i to u
skladu s vazeéim zakonima i propisima, s ostalom vazeéom prostorno-planskom dokumentacijom i s
odredbama ovoga Plana.

Prilikom obilaska terena za potrebe izrade ovoga Plana primijeceno je nepodudaranje stvarnoga
stanja i obiljezenih Suma na kartama. Nerijetko se moze zamijetiti povecanje Suma $to je Cesto posljedak
zapustenosti poljodjelskih povrsina (oranica i livada). Ce$ée su to Sikare i podetni stupnjevi razvoja Sume
nego li stvarne Sume.

3.4.1.2. Poljodjelsko zemljiste

Poljodjelsko zemljiSte je dobro od opcega (drzavnoga) znadenja pa je stoga osobito zasticeno.
Poljodjelskim zemljistem smatra se: 1) obradivo zemljiSte (oranice, vrtovi, voénjaci, vinogradi, livade,
pasnjaci); 2) neizgradeno gradevno zemljiSte; 3) ribnjaci, trstici i mocvare koji nisu posebno vrijedni biotopi i
4) drugo zemljiste koje se koristi ili ne koristi, a moze se privesti poljodjelskoj proizvodniji.

Prema Programu prostornoga uredenja Republike Hrvatske temeljni je cilj poticanje razvoja
suvremenog, djelotvornog i konkurentnog poljodjelstva, te ucinkovitije proizvodnje poljodjelskih proizvoda, na

Izvor: Tomié, I. (1998.) Sume - zelena pluéa nadega planeta, "Hrvatske $ume" (Zagreb), god. 2, br. 18, str. 5.
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nacin koji Stiti prirodne moguc¢nosti zemlje. Osobito valja koristiti prednosti nezagadenoga tla i moguénosti
proizvodnje ekoloski Cistih poljodjelskih proizvoda.

Poljodjelsko zemljiSte treba Stititi od oneciSéenja bilo koje vrste, poglavito radi proizvodnje zdrave
hrane i mogucega turistiCkoga razvitka. Koridtenje, zastita i raspolaganje poljodjelskim zemljiStem odredeno
je Zakonom o poljoprivrednom zemijistu - prociscéeni tekst (NN 54/1994.) i Zakonom o izmjenama i dopunama
Zakona o poljoprivrednom zemiljistu (NN 48/1995.).

Trebalo bi djelotvornim poticajima i promidzbom potaknuti veéu skrb za poljodjelstvo, osobito u svrhu
razvitka turizma i boljega gospodarskoga napretka kraja. Vrijedilo bi razvijati: proizvodnju tzv. zdrave hrane za
Sto postoje svi preduvjeti, uzgoj tradicijskih sorta voca, vinogradarstvo s uzgojem vrsnih sorta grozda i sl.

PoZeljno bi bilo §to prije izraditi studiju o poljodjelskom zemlji§tu na prostoru Opéine s namjerom da
se stru€no i znanstveno utemeljeno potanko utvrde vrijednosti, obiljezja i mogucénosti pojedinih tala te da se
ustanove pojedini predjeli koji omoguéuju vrstan razvitak poljodjelstva. Vrijedno bi bilo utvrditi i zemljidta
povoljna za odredene tipove poljodjelskih djelatnosti i kultura (vinogradarstvo, vocarstvo, povrcarstvo i dr.).
Tijekom izrade ovoga Plana koristeni su stari podatci o tlima. Potrebno je uvesti novi princip u utvrdivanju
kakvoce (boniteta) tla uz uvazavanje svih Cimbenika vezanih uz plodnost i zastitu tla i pri tom postojecu
pedolosku podlogu novelirati.

Zastitu i oCuvanje poljodjelskoga zemljiSta treba provoditi dosljedno u sklopu svih sustava,
uvazavajuci sljedeée naputke:

e  Zbog rastuée potraznje za tlom moraju se pronaci ucinkovitiji nacini koristenja i zastite tla;

e S gledista zastite tala cilj je omoguciti koristenje tala na "odrziv" nacin;

e Poljodjelsko zemljiste treba koristiti razborito smanjujuci koriStenje vrsnoga zemljidta za
nepoljodjelske svrhe;

e  PovrSinske kopove mineralnih sirovina nakon koridtenja treba urediti, privesti ih novoj namjeni i
krajobrazno ih oblikovati;

e Pojacati mjere u podru€ju Sumarstva, vodnoga gospodarstva, energetike i dr., koje posredno utjecu
na ostecenje zemljista;

e  Usmjeravati i poticati proizvodnju "zdrave" hrane;

e  SprjeCavati poveéanje izloZzenosti eroziji i sanirati (stvarna i moguca) kliziSta na poljodjelskom
zemljistu;

e  Zaustaviti zapuStanje malih seoskih gospodarstava i poticati povec¢anje zemljiSnoga posjeda;

e Bolje iskoristavati postojece te privoditi svrsi do sada neobradena i zapustena poljodjelska zemljista.

3.4.1.3. Mineralne sirovine KARTOGRAM 1-6D

Za sve postojece ili mozebitno planirane kamenolome nastavak koriStenja i buduca zatvaranja sa
sanacijom moraju se planirati i izvoditi u suglasju sa posebnim uvjetima Hrvatskih voda jer se nalaze u
vodozastithom podrugdju.

3.4.2. ZASTITA PRIRODNIH | KRAJOBRAZNIH VRIJEDNOSTI KARTOGRAM 4-1

Podrucje Opéine zahvaéeno je snaznim procesom sekundarne urbanizacije, koja je ostavila vidni
trag na preobrazbi prirodnoga prostora, poglavito u dijelu duz vaznijih prometnica. Vrijedne povrSine
prirodnoga naslijeda nalaze se gotovo u potpunosti izvan neposrednoga domasaja primarne i sekundarne
urbanizacije.

Vrednovanje prirodnoga naslijeda provodi se na temelju nekoliko zakona: Zakon o zastiti prirode,
Zakon o zastiti i ouvanju kulturnih dobara, Zakon o Sumama, Zakon o zastiti tla i dr. Svi oni odreduju i
uvjetuju prostorne planske mjere namjene i korisStenja prostora.

Na temelju Zakona o zaStiti prirode zastiCuju se pojedini dijelovi prirode koji su sacuvali izvorne
osobitosti, ili su kao dio prirode rijetki, ili pridonose krajobraznoj i bioloskoj raznolikosti kraja. Na temelju toga
Zakona i prethodno provedenoga vrednovanja zasti¢uju se dijelovi prirode u pojedine zakonske kategorije: 1)
zasticeno prirodno naslijede (naslijede koje je ve¢ ranije zastiéeno) i 2) zastita prirodnog i krajobraznog
naslijeda ovim Planom.
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3.4.2.1. Zasticeno prirodno naslijede (na temelju Zakona o zastiti prirode)

Ovim Planom potvrduje se postoje¢a zastita MOTOVUNSKE SUME kao posebnoga rezervata Sumske
vegetacije. Motovunska Suma zastiéena je 1964. godine rjeSenjem tadasnjega Republickoga zavoda za
zastitu prirode na povrsini od 274,91 ha. Vrlo malen dio zasti¢éene Motovunske Sume pripada Opcini Oprtalj, i
to na dijelu utoka Butonige u Mirnu.

Motovunska Suma pruza se u srediSnjem dijelu istarskoga poluotoka, na nanosima rijeke Mirne i
njene pritoke Butonige. Po ekolodkom i vegetacijskom znalenju Motovunska Suma odudara od ostalih
Sumskih povrsina Istre i pokazuje obiljezja hrastovih Suma u kontinentalnome dijelu Hrvatske. Vrijednost
Motovunske Sume je u o€uvanoj izvornoj zajednici hrasta luznjaka i bijeloga jasena (Querceto-Fraxinetum
angustifoliae).

3.4.2.2. Prijedlog za zastitu prirodnoga naslijeda (na temelju Zakona o zastiti prirode)

S gledista zastite prirode, a u smislu vazeéega Zakona o zastiti prirode (NN 30/1994.) ovim Planom
predlaze se prosirenje POSEBNOG REZERVATA SUMSKE VEGETACIJE — MOTOVUNSKA SUMA, ZASTITA DOLINE RIJEKE
MIRNE u kategoriji ZASTICENOGA KRAJOLIKA, obuhvacajuéi i predio Istarskih Toplica te ZASTITA FLISNOG DIJELA
oD KASTELA DO CEPICA takoder u kategoriji ZASTICENOGA KRAJOLIKA.

Dolina rijeke Mirne je cijelom duljinom svoga toka predloZena za zastitu u Prostornom planu Istarske
Zupanije, a posebno i podrudje Istarskih Toplica. Istarske Toplice bi trebalo obuhvatit zastitom doline Mirne, a
park oko lje€ilisnih zgrada obuhvatiti u prirodnoga krajolika. Za donoSenje rjeSenja o progladenju zastite
doline rijeke Mirne i upisa u popisnik (registar) zasti¢enih dijelova prirode temeljem Zakona o zastiti prirode
(NN 30/1994.) nuzno je prethodno izraditi izradak (elaborat) o postojeéim prirodnim i kulturno-povijesnim
vrijednostima. U tom izratku, kojega mora potvrditi Ministarstvo za$tite okoliSa i prostornoga uredenja,
potrebno je prikazati postoje¢e stanje vegetacije (kartografski i opisno), dati ocjenu stanja, te granice zastite
uskladene s katastrom.

U vrijeme izrade ovoga Plana Istarske Toplice nisu bile zasti¢ene. U konzervatorskoj studiji prirodnih
vrijednosti poluotoka Istre, koju je izradio Republi¢ki zavod za zastitu prirode 1971. godine, navodi se da su
Istarske Toplice s okolicom zasticene 29. listopada 1962. u kategoriji rezervata prirodnoga predjela na
povrsini od 50 ha, temeljem tadasnjega Zakona o zastiti prirode. Zastita je skinuta 1980-tih godina, ali pisani
trag o tome nije naden u vrijeme izrade ovoga Plana. Navedenom zastitom bilo je obuhvaceno podrucje
"izmedu stare ceste za Buzet, livade s juzne strane i grebena sa sjeverne strane, s prosje¢nom Sirinom od
311 m te duZinom od 1400 m. Zastitom ljecilisnoga sklopa toplica bio je obuhvacen i uzvodni tok Mirne sa
sutjeskom u duzini od 6 km i dubini od 200 m. Istarske Toplice bile su zasti¢ene i prije 1962. godine
rieSenjem Ministarstva narodnoga zdravlja Narodne Republike Hrvatske. Sve to potvrduje znacaj i vrijednost
krajolika Istarskih Toplica i upuéuje na nuznu zastitu.

Prostornim planom Istarske Zupanije za zastitu je takoder predloZzen: REZERVAT SUMSKE VEGETACIJE —
SEGALINI, to su sastojine bukovih Suma na fliSu te dva BOTANICKA REZERVATA — PODRUCJE Sv. LUClA —
OPRTALJ — SORGI i podruéje u blizini GRADINJA.

3.4.2.3. Zastita prirodnog i krajobraznog naslijeda Prostornim planom

Uvazavaju¢i nacela Akcijskoga plana bioloSke i krajobrazne raznolikosti treba Stititi mjerama i
odredbama ovoga plana sljede¢e 0SOBITO VRIJEDNE PREDJELE - PRIRODNE KRAJOBRAZE u Opéini Oprtalj:
e PotoCne doline vodotoka Pregon i Mlaka s vlaznim livadama;
e Mozaik Sumskih i poljodjelskih povrsina; te

Zasti¢eni prostori predstavljaju vrijedne i prepoznatljive krajobrazne prostorne cjeline u Opcini. U
svrhu o¢uvanja ekosustava i prepoznatljive fizionomije krajobraza, nuzno je o¢uvati sadasnji prostorni odnos i
veli¢ine Suma, Sikara, livada i obradivih povrsina te sprijeCiti moguce izgradnje u okolici crkvenih gradevina.
Danas se krajolik s bioloSkoga stanovista ne vrednuje samo s estetskoga glediSta, ve¢ i s prirodno-
ekoloskog, u nastojanju o€uvanja bioloSke razli€itosti i prirodnih vrijednosti. To znaci da pojedini krajolik i ne
mora biti estetski dopadljiv, ali moze biti jedinstven po zastupljenosti rijetke ili ugrozene flore i faune, osobito
na prirodno vlaznim i vodenim stanistima (izvori, potocne doline i sl.) primjereno Ramsejskoj konvenciji o
oc€uvanju takvih stanista (dokazano je da su u seoskim podruc¢jima znatno viSe zastupljene razli¢ite biljne
vrste i pojedina fauna u odnosu na visoko kultivirana podrucja u istom prostoru).
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3.4.3. ZASTITA KULTURNO-POVIJESNIH VRIJEDNOSTI KARTOGRAM 4-2

S obzirom na uvodno izlozena nacela i ciljeve zastite kulturno-povijesne bastine na podrucju Opcine,
te na temelju provedene evidencije i vrednovanja utvrduju se obvezujuée smjernice koriStenja, uredenja i
ZASTITE PROSTORA.

Iz uvida u stanja predocena u prethodnim poglavljima svrstana u Tablici razabire se nuzda stroZe
zastite pojedinih povijesnih gradevina i gradevnih sklopova koji neprijeporno imaju visa ili niza spomenicka
svojstva. To podrazumijeva bezuvjetno o€uvanje njihova kulturno-sadrzajnog identiteta kao i oblikovnog
integriteta u zate€enim cjelinama. Osobita se paznja pritom posvecéuje njihovim prostornim okruzenjima s
naglaskom na o€uvaniju bitnih karakteristika.

Pri odlugivanju o zastitnim odredbama poglavito su se uzimale u obzir objektivne vrijednosti
gradevine ili sklopa, ali se takoder sagledavala njihova oCuvanost i mogucnosti revitalizacije (privodenja u
suvremeni zivot).

Za potrebe izrade ovoga plana izradena je Konzervatorska podloga kojom su popisana
(inventarizirana) i vrednovana nepokretna kulturna dobra Opcéine Oprtalj. Nepokretna kulturna dobra
poredana su prema vrstama i podvrstama na sljedeci nacin:

1.0. Povijesna naselja i dijelovi povijesnih naselja,

2.0. Povijesne gradevine i sklopovi,

3.0. Elementi povijesne opreme prostora, tehni¢ke gradevine niskogradnje s uredajima,
4.0. Podrugje, mjesto, spomenik ili obiljezje vezano uz povijesne dogadaje i osobe,

5.0. Arheoloska nalazista i lokaliteti,

6.0. Krajolik ili njegov dio.

Nepokretna kulturna dobra, navedena u Popisu koji slijedi, imaju svojstva kulturnoga dobra i PODLIJEZU
PRAVIMA | OBVEZAMA ZAKONA O ZASTITI KULTURNIH DOBARA, BEZ OBZIRA NA NJIHOVO TRENUTNO PRAVNO
STANJE ZASTITE. Pravno stanje zastite obuhvaceno je sljedeéim kategorijama:

R  Kulturno dobro upisano u Registar (Popisnik) nepokretnih kulturnih dobara,
P Kulturno dobro zasticeno rieSenjem o preventivnoj zastiti,
PR Prijedlog za upis u Registar,
ZPP Zastita prostornim planom.
3.4.3.1. Stanje evidencije i pravne zastite kulturnih dobara Op¢ine

Na podruéju opéine Oprtalj od povijesnih naselja dosad je RjeSenjem o upisu u Registar nepokretnih
spomenika kulture bila zasticena samo povijesna urbanisticka cjelina Oprtalj, a evidentirane su bile jo$
ruralne cjeline: Bencani, Cepi¢, Golubiéi, Gradinje, Ipsi, Kraji¢i, Livade, Pireli¢i, Sveta Lucija, Sveti lvan, Sorgi,
Vizintini vrhi i Zrenj. Obradom terena ustanovljeno je da na podrucju obuhvata ovoga Plana, osim navedenih
naselja, ima jo$ veliki broj naselja seoskih obiljeZja koji sadrze elemente kulturnoga dobra. U skladu s
njihovim kulturno-povijesnim obiljezjima, stupnju o€uvanosti pripadajucih povijesnih prostornih i graditeljskih
tvorevina, ali i vrsnoéi neposrednoga pejzaznog okruZenja, vrednovana su sljede¢im kategorijama: 1.
(nacionalnog), 2. (regionalnog) i 3. (lokalnog) znacenja. U sklopu izrade ove dokumentacije nije bilo
predvideno podrobnije istrazivanje i obrada naselja, te su predloZene kategorije uvjetne. Potankom obradom
svakoga pojedinoga naselja od strane interdisciplinarne stru¢ne grupe (sastavljene od arhitekta, etnologa,
arheologa, povjesniCara i povjesni¢ara umjetnosti), a prema usvojenoj konzervatorskoj metodologiji, bit ¢e
moguée odgovarajuée struéno vrednovanje, koje ¢e dati elemente za buduée zahvate u obliku smjernica i
uvjeta za za$titu i obnovu.

Povijesne gradevine i sklopovi, koji imaju pravni status registriranoga kulturnoga dobra, pripadaju
vrsti sakralnih, vojnih i civilnih gradevina. Evidencijom i vrednovanjem zate€enih kulturno-povijesnih
vrijednosti u prostoru, u skladu sa suvremenim europskim nacelima i standardima zastite, predloZene su za
zastitu i sljedecée vrste kulturnih dobara: gospodarske gradevine, industrijske gradevine, tehni¢ke gradevine s
postrojenjima, te grobne - memorijalne gradevine i sklopovi. Pojedinacne gradevine i sklopovi takoder su
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vrednovani kategorijama: 1. (nacionalnog), 2. (regionalnog) i 3. (lokalnog) znacaja. Na podrucju Opcine

Oprtalj nema kulturnih dobara vrednovanih kao nulta kategorija (medunarodnoga) znacaja.

danas, a svjedoCe o Covjekovoj nazo€nosti u prostoru. Razlikujemo sljedece vrste:

administrativnog ili religijskog poticaja na svoj prirodni okolis.

Kulturni krajolik podrazumijeva podrucja oblikovana ljudskom rukom tijekom povijesti, o€uvana do
NAMJERNO UOBLICEN KRAJOLIK, stvoren ¢ovjekovim djelovanjem, a podrazumijeva parkove, perivoje i

vrtove - stvorene iz estetskih razloga, vezani uz crkvene ili druge monumentalne gradevine i
KRAJOLIK NASTAO ORGANSKIM PUTEM, viSestoljetnim djelovanjem drustvenoga, gospodarskog,

Na podru¢ju op¢ine Oprtalj izdvajaju se veée prostorne cjeline zajednickih svojstava u kojima je

izrazena koncentracija i veliki stupanj o€uvanosti pojedinaénih kulturno-povijesnih vrijednosti, a koje imaju
kvalitetna estetska, morfoloska i prirodno-pejzazna svojstva, s kojih se pruzaju karakteristicne panoramske
slike. Ta podru&ja imaju obiljeZja kulturnoga dobra, kao dio karakteristiénoga krajolika sredidnje Istre. To je
prije svega okolica i krajolik Optrlja, krajolik Zrenja, krajolik Cepiéa i okoli§ crkve sv. Marije od Snijega, padine
prema dolini Mirne, nekad kultuvirane maslinicima i vinogradima.

3.4.3.2.

Pregled kulturnih dobara Op¢ine Oprtalj

1.0. Povijesna naselja i dijelovi naselja

1.1. | NASELJA GRADSKIH OBILJEZJA Status zastite | riedlog
kategorije
1.1.1. Povijesna cjelina Oprtalj R 43 1
5 o Prijedlog
1.2. NASELJA SEOSKIH OBILJEZJA Status zastite »
kategorije
121 Povijesna cjelina Balini PR 2
1.2.2 Povijesna cjelina Ben&ani PR 2
1.2.3 Povijesna cjelina Bazjaki PR 2
1.2.4 | Povijesna cjelina Cepi¢ PR 2
1.25 Povijesna cjelina Fakini ZPP 3
1.2.6 Povijesna cjelina Golubiéi PR 2
1.2.7 Povijesna cjelina Gradinje ZPP 3
1.2.8 Povijesna cjelina Krastici PR 2
1.2.9 Povijesna cjelina IpSi ZPP 3
1.2.10 | Povijesna cjelina Jakci PR 2
1.2.11 | Povijesna cjelina Klarici PR 2
1.2.12 | Povijesna cjelina Kluni ZPP 3
1.2.13 | Povijesna cjelina Kraji¢i PR 2
1.2.14 | Povijesna cjelina LaganiSi PR 2
1.2.15 | Povijesna cjelina Livade PR 2
1.2.16 | Povijesna cjelina Lubjani PR 2
1.2.17 | Povijesna cjelina PaSini PR 2
1.2.18 | Povijesna cjelina Pigini ZPP 3
1.2.19 | Povijesna cjelina Sveti lvan PR 2
1.2.20 | Povijesna cjelina Sveta Lucija PR 2
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1.2.21 | Povijesna cjelina Sauleti PR 2
1.2.22 | Povijesna cjelina Sorgi PR 2
1.2.23 | Povijesna cjelina Skeri PR 2
1.2.24 | Povijesna cjelina Vizintini PR 2
1.2.25 | Povijesna cjelina Vizintini Vrhi PR 2
1.2.26 | Povijesna cjelina Zrenj PR 2
1.2.27 | Povijesna cjelina Zubini PR 1
.0. Povijesne gradevine i sklopovi
21 SAKRALNE GRADEVINE Status zastite Pruedlq:q
Crkve i kapele kategorije
2.1.1 Zupna crkva sv. Marije, Oprtalj R 73 1
2.1.2 Crkva sv. Roka, Oprtalj R 72 1
2.1.3 Kapela sv.Jelene, Oprtal] R71 1
214 Kapela sv.Ceclilije, groblje, Oprtalj PR 3
2.1.5 Zupna crkva sv. Jurja, Oprtalj PR 2
2.1.6 Kapela sv.Leonarda, Vizintini Vrhi ZPP 3
2.1.7 Kapela sv.Antuna, Gradinje ZPP 3
2.1.8 Kapela sv.Silvestra, Kraji¢i PR 2
2.1.9 Kapela sv.lvana, Livade ZPP 3
2.1.10 | Crkva sv. Lucije, Sveta Lucija ZPP 3
2.1.11 | Kapela sv.Petra, Laganisi ZPP 3
2.1.12 | Kapela sv.Justa, Cepié, groblje PR 2
2.1.13 | Crkva Sv.Marije od Snijega, Cepi¢ R 235 1
2.1.14 | Zupna crkva sv.Jurja, Zren; PR 2
2.1.15 | Crkva sv.Jeronima, Zrenj ZPP 3
2.1.16 | Crkva sv,Stjepana, Istarske Toplice PR 2
2.2. KAPELE POKLONCI Status zastite | | riedlog
kategorije
2.2.1 Kapelica poklonac, Balini ZPP 3
2.2.2 Poklonac Cabrnica ZPP 3
2.2.3 Kapelica poklonac sv.Antona, Jakusi ZPP 3
2.24 Kapelica poklonac Savleti ZPP 3
2.2.5 Poklonac, Sorgi ZPP 3
2.2.6 Kapelica poklonac, VizZintini ZPP 3
2.2.7 Kapelica poklonac, Livade ZPP 3
25. | GRADEVINE JAVNE NAMJENE Status zastite | | riedlog
kategorije
25.1 Stara Skola, Oprtal; ZPP 3
2.5.2 Stara Skola, Livade ZPP 3
2.5.4 Zgrada vodovoda, Istarske Toplice ZPP 3
2.6. GRADITELJSKI SKLOP Status zastite | [ riedlog
kategorije
2.6.1 Istarske Toplice ZPP 3
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3.0. Elementi povijesne opreme prostora

31. | GRADEVINE NISKOGRADNJE S UREDAJIMA Status zastite ; ’t'i‘;"")';’lf'e
3.1.1 Ostaci trase i opreme Zeljezni€ke pruge Parenzane PR 2
3.1.2 Postrojenje, gradevine i oprema Istarskog vodovoda ZPP 3
4.0. Memorijalno podrucje
4.1, Groblja i grobne gradevine Status zastite Pruedlo"g
kategorije
4.1.1 | Groblje, Cepi¢ PR 2
4.1.2 Groblje, Oprtalj PR 2
4.1.3 Groblje, Zrenj PR 2
5.0. Arheoloski lokaliteti i nalaziSta
51. | ARHEOLOSKI LOKALITETI Status zastite | | riedlog
kategorije
5.1.1 Oprtalj , urbana arheologija ZPP 2
5.1.2 Groblje i okolis crkve Presvetog Trojstva, Cepi¢ ZPP 2
514 Gradinje ZPP 3
5.1.6 Zrenj, urbana arheologija ZPP 3
6.0. Krajolik
x -~ Prijedlog
6.1. PODRUCJA KULTURNOG KRAJOLIKA Status zastite -
kategorije
6.1.1 Padine prema dolini Mirne PR 1
6.1.2 Okoli$ povijesne cjeline Oprtalj PR 1
6.1.3 Okoli$ povijesne cjeline Zrenj PR 2

1.0 POVIJESNA NASELJA | DIJELOVI NASELJA
1.1 Povijesna urbanisti¢ka cjelina Oprtalj

Povijesna urbanisti¢ka cjelina mjesta Oprtalj pripada tipu gradinskih naselja, koje je u svojoj ustrojbi
oCuvalo oblik prapovijesne gradine iz koje se tijekom povijesti razvilo gradsko naselje. Naselje je bilo
opasano fortifikacijama koje su dijelom i danas oCuvane. Unutar tog prostora smjesSteno je nekoliko
srednjovjekovnih gradevina, ali i gradevina iz kasnijih razdoblja koje imaju visoku arhitektonsku i kulturno-
povijesnu vrijednost. Osobitu vrijednost imaju volumen i obris naselja, karakteristiCni za istarske gradic¢e
smjedtene na breZuljcima u unutradnjosti Istre. Time i neposredni okoli§ ima znacenje kulturnoga dobra.

Vrednovanje: povijesno naselje Oprtalj, zajedno s okolnim prostorom (padinama brezuljka) ima
visoku arhitektonsku i urbanisticku vrijednost od nacionalnoga znacaja. Za Oprtalj je potrebno izraditi
Urbanisti¢ki plan uredenja na temelju Konzervatorske podloge, kojom ¢e se vrednovati svi elementi
urbanistic¢ke i arhitektonske strukture

1.2 Povijesna naselja seoskih obiljezja

Seoska naselja na podrucju opcéine Oprtalj po tipu pripadaju: 1) samotnim gospodarstvima -
stancijama, 2) zaselcima (manje skupine zgrada u nesamostalnim naseljima) i 3) selima. Sva navedena
naselja u svojoj ustrojbi sadrze u vecoj ili manjoj mjeri oCuvane elemente povijesnih gradevnih tvorevina, a
time i elemente kulturnoga dobra. Ovisno o stupnju o€uvanosti prostornog i gradevnog ustrojstva vrednovana
su kategorijama nacionalnog, regionalnog i lokalnoga znacaja. Velik broj naselja je danas potpuno ili
djelomi¢no napusten, a kuée su izloZzene propadanju (osobito na padinama prema dolini Mirne i na sjevernom
dijelu opcine). U vitalnim naseljima novi graditeljski zahvati na starim zgradama u vecini slu¢ajeva ne postuju
tradicijska obiljeZja oblikovanja. Dogradnjama i gradevnim preinakama (rekonstrukcijama) starih kucéa
mijenjanju se njihova izvorna arhitektonska obiljezja, naruSavajuci im vrijednosti. Nove gradevine uglavnom
ne poStuju obrasce gradenja povijesnih naselja. Uvode se arhitektonski oblici poput lukova i arkadnih
triemova, bijelo bojanih procelja, koji nemaju uporiste u regionalnoj arhitektonskoj tipologiji i tradiciji.
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Za naselja navedena u Popisu povijesnih naselja s oznakom PR (prijedlog za registraciju):, potrebno
je izraditi Urbanisticke planove na temelju Konzervatorske podloge kojom cCe se valorizirati prostorna i
gradevna struktura, te odrediti smjernice i uvjete za sve zahvate u prostoru.

U ostalim naseljima u kojima je evidentirana tradicijska arhitektura u manjim ambijentalnim cjelinama
i ulicnim potezima, a nova gradnja uglavnom izaziva disharmonije u prostoru, Stite se samo tradicionalne
strukture. Na kartografskim prikazima zaokruZzena su podrucja koja sadrze tradicijsku arhitekturu u formi
stambenih nizova s karakteristicnim arhitektonskim elementima regionalne arhitekture, baladurama,
Sternama. Stambene kuée zidane su kamenom, najeSc¢e vidljivim kao zavrdnim slojem procelja a jedine su
im dekoracije jednostavno profilirani krovni vijenci i erte oko prozora.

2.0 POVIJESNE GRADEVINE | SKLOPOVI
2.1. Sakralne gradevine (crkve i kapele)
2.1.1. Crkva sv. Marije, Oprtalj

Smijestena je uz cestu sjeverno od naselja. Sagradena je u 15. stolje¢u kao bratovstinska crkva, a
prozena je u 17.-18. st. Jednobrodna gradevina s preslicom i zvonom te lopicom sagradenom je 1770.
godine. Majstor Clerigin iz Kopra naslikao je 1471. u renesansnom stilu na trijumfalnom luku i na juZnom zidu
prizore iz Marijina Zivota.

Vrednovanje: velika kulturno-povijesna vrijednost od nacionalnoga znacaja.
2.1.2. Crkva sv. Roka, Oprtalj

Smijestena je u gradu u blizini Skole. Sagradena je u 14. st. kao jednobrodna gradevina s preslicom.
U crkvi se nalaze freske (niz svetackih likova) koje je naslikao istaknuti majstor Anton iz Padove 1535.
godine. Crkva je iz temelja obnovljena godine 1913.

Vrednovanje: velika arhitektonska i kulturno-umjetnic¢ka vrijednost od regionalnoga znacaja.

2.1.3. Crkva sv. Jelene, Oprtalj

Smjestena je na vrhu brijega izvan naselja. Sagradena je u 15. st. kao jednobrodna s upisanom
apsidom, s preslicom i zvonom. U unutrasnjosti slike koparskoga majstora Clerigusa (oko 1400. godine)
prikazuju Majestas Domini, svece i evandeliste, a na trijumfalnom luku NavjeStenje. Sacuvani su glagoljski
grafiti iz 1496. godine.

Vrednovanije: velika kulturno-povijesna, arhitektonska i ambijentalna vrijednost od nacionalnoga i
regionalnoga znacaja.

2.1.4. Crkva sv. Cecilije, Oprtalj

Smjestena na groblju, sagradena je 1842. godine na mjestu ranije crkve kao jednobrodna gradevina
s preslicom. Obnavljana je 1913. godine.

Vrednovanje: arhitektonska i ambijentalna vrijednost lokalnoga znacaja.

2.1.5. Zupna crkva sv. Jurja, Oprtalj

Smijestena je u gradu, na trgu. Spominje se od 1202. godine. Crkva je sagradena u 15. st. na
mjestu starije, koja je ugradena u danasnju crkvu. Na stariji sloj, podijeljen kolonadama sa Siljastim lukovima,
u 15. st. dograden je prezbiterij s poligonalnim zavrSetkom. Tada je na prvotnu gradevinu izveden mreZasti
goticki svod s rebrima i zaglavnim kamenima. U 17. st. crkva je produzena i oblikovano je novo kameno
pro¢elje. U njoj se nalaze vrijedni oltari i slike iz 16., 17. i 18. st., te orgulje iz 18. stolje¢a. Zvonik, odvojen od
crkve, sagraden je u 16. stoljecu.

Vrednovanje: crkva ima veliku arhitektonsku i ambijentalnu vrijednost, regionalnoga znacaja.
Predlaze se za upis u Registar kulturnih dobara.
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2.1.6. Crkva sv. Leonarda, Oprtalj, ViZintini Vrhi

SmjeStena na osami, izvan naselja, sagradena je 1894. na mjestu starije crkve (ugradene u
gradevno tkivo danasnje). Jednobrodna je to gradevina s preslicom i jednim zvonom. U crkvi se nalazi oltarna
pala Zadranina Zorzija Venture iz 17. st.

Vrednovanje: lokalni znacaj.

2.1.7. Crkva sv. Antuna, Gradinje

Sagradena je u 17. st. na mjestu starije crkve kao jednobrodna gradevina s preslicom. U
unutrasnjosti je oltar od kamena i drveta s drvenim kipovima sv. Antuna opata, sv. Agate i sv. Katarine.

Vrednovanje: lokalni znacaj

2.1.8. Kapela sv. Silvestera, Krajici

Smjestena je na vrhu brijega iznad zaselka Kraji¢i. Jednobrodna gradevina, s glagoljskim grafitima iz
15.-16. st., sagradena je u 15. stoljecu. U loSem je gradevnom stanju.

Vrednovanje: velika ambijentalna i kulturno-povijesna vrijednost od regionalnoga znacaja.

2.1.9. Kapela sv. lvana, Livade

Smjestena u naselju, sagradena je 1697. kao jednobrodna gradevina s preslicom. U unutrasnjosti je
kameni oltar s drvenim svetohranistem i palom sv. Ilvana evandelista.

Vrednovanije: lokalni/regionalni znacaj.

2.1.10. Crkva sv. Lucije, Sveta Lucija

Smjestena u naselju, sagradena je 1605. na mjestu starije crkve, koja se spominje godine 1500.
Jednobrodna je to gradevina s preslicom i lopicom, u unutradnjosti s mramornim oltarom s drvenim
svetohranistem i palom s likovima sv. Lucije, sv. Agate i sv. Barbare.

Vrednovanije: ambijentalna i arhitektonska vrijednost, lokalnoga/regionalnoga znacaja.

2.1.11. Crkva sv. Petra, LaganiSi

Sagradena je 1900., lokalnoga je znacaja.
2.1.12. Kapela sv. Justa, groblie, Cepié

Smjestena na groblju, sagradena je u 17. st. na mjestu ranije crkve (o€uvana gotiCka apsida).
Vrednovanije: arhitektonska i ambijentalna vrijednost, lokalnoga/regionalnoga znacaja.

2.1.13 Crkva BlaZene Djevice Marije od Snijega, Cepié

Prema nekim povjesni€arima, na mjestu crkve BDM od Snijega stajao je benediktinski samostan iz
13. stolje¢a. Kasnije je uz crkvu postojao pavlinski samostan, Ciji su se ostaci vidjeli sve do 1849. Trobrodna
je to gradevina zaklju€ena s poligonalnom apsidom. Nad svetiStem je mreZasti svod, kruskolika rebra
poduprta su figuralnim konzolama, a sastaju se s figuralnim zaglavnim kamenovima. Crkvu su prema
latinskom natpisu gradili Matej iz Pule i Petar iz Ljubljane 1492. U unutradnjosti je ploa s glagoljskim
natpisom iz godine 1588.

Vrednovanje: kulturno-povijesna, arhitektonska i ambijentalna vrijednost od nacionalnoga znacaja.

2.1.14. Zupna crkva sv. Jurja, Zrenj

Smijestena je u naselju, spominje se prvi puta godine 1304. Bila je pod€injena izravno tr§¢anskom
biskupu (do 1883. g. Buzetski dekanat). Zrenj se smatra rodnim mjestom sv. Jeronima (345.-420.) Zupna
crkva gradena je u romani¢kom slogu, dvobrodna je, sa svetiStem i sakristijom, a proSirena je 1582. godine o
¢emu svjedodi glagoljski natpis otkriven za vrileme obnavljanja godine 1835. Zvonik je odvojen od crkve.

Vrednovanje: ambijentalna i kulturno-povijesna vrijednost regionalnoga/nacionalnoga znacaja.
PredlaZe se upis u Registar kulturnih dobara.
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2.1.15. Crkva sv. Jeronima, Zrenj

SmjeStena u naselju, sagradena je godine 1910. na mjestu starije crkve koja se spominje 1580.
Crkva je jednobrodna sa sakristijom, preslicom i zvonom.

Vrednovanje: lokalha vrijednost.

2.1.16. Crkva sv. Stijepana, Istarske Toplice

Smijestena na brijegu, iznad Toplica, sagradena je u 19. stoljeCu na mjestu starije crkve, koja je tu
stajala godine 1580. Crkva je jednobrodna s preslicom i zvonom.

Vrednovanje: visoka ambijentalna vrijednost u okviru uredenih vanjskih povrsina ljeciliSnog sklopa;
lokalni/regionalni znacaj.

2.2. Kapelice-poklonci

Ovim nazivom imenuju se sva zdanja i sve tipoloSke skupine ove vrste kulturnih dobara, neovisno o
nacinu izvedbe, veli€ini i njihovu smjesStaju u prostoru. Osobito su brojno zastupliene u ambijentu, na
raskrizjima (u krajoliku, ruralnim i poluurbanim sredinama); uz ceste, putove i staze; u ogradnim dvoriSnim i
poljskim suhozidima; na proc€eljima stambenih i gospodarskih zgrada; dio su kulturnog identiteta prostora. Po
svojim Cesto rusti¢nim oblicima te jednostavnom i ujednacenom koncepcijom imaju vece kulturno-povijesno
nego likovno znacenje. Kapelice su djela domacih priu¢enih majstora, koji su upravo ovim zdanjima ostvarili
autohtone umijetnic¢ko-obrtniCke tvorbe najtjeSnje povezane s tezackim sredinama. U Sirem znacenju rijedi,
premda nisu vezane za obavljanje dnevnih liturgijskih obreda, kapelice pripadaju grupi sakralnih gradevina. U
nekim kapelicama jednom godiSnje obavljaju se liturgijski obredi. Uobi¢ajeno, blagoslov kapelica i mise
odrzavale su se prigodom dovrSetka njihove gradnje ili obnove, te prigopdom sve¢anog inauguriranja kipova
svetaca iz obliznjih crkvi u kapelice. Osnovnom arhitektonskom koncepcijom, komunikacijom simbolima,
psiholoskim i prostornim djelovanjem, kapelice ponavljaju cjelokupnost Zrtvenika i crkve, a njihova posveta
prepoznatljiva je po kipovima pohranjenim u njima. Kapelice su klesali ili zidali pojedinci, obitelji, te manje
seoske zajednice koje su sudjelovale u radovima i u troSkovima njihova izvodenja. Duboku i istinsku
poboznost, kao jedini motiv podizanja kapelica, ilustriraju mnogobrojni natpisi nad lu€nim otvorima niSa, na
nadvratnicima i natpisnim plo¢ama procelja te na postamentima kipova.

Vrednovanije: kapelice-poklonci imaju zna¢ajnu ambijentalnu vrijednost, uglavnom lokalnoga znacaja.
2.5. Gradevine javhe namjene

Zgrade starih Skola u Oprtlju i Livadama imaju kulturno-povijesno, ali i ambijentalno znacenje, bududéi
da zbog svojih velikih volumena dominiraju u Sirem prostoru.

Vrednovanje: ambijentalna vrijednost lokalnoga znacdaja.

Zgrada Istarskoga vodovoda u Istarskim Toplicama predstavnik je arhitekture 1930.-tih godina i kao
takva ima arhitektonsku i ambijentalnu vrijednost, uklju€ujuci i neposredni okolis.

Vrednovanje: lokalni znacaj.
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3.4.4. PREDJELI ZA KOJE JE OBVEZNA IZRADA DETALJNIJIH PROSTORNIH PLANOVA
(kartogram 4-4)

Neophodna je izrada, kroz smiSljenu postupnu provedbu ovoga Plana, podrobnijih planova uZih
prostornih cjelina Op¢ine i to:

a) Urbanisti¢ki plan uredenja (UPU) povijesne urbanistiCke cjeline Oprtlja;

b) Urbanisti¢ki plan uredenja (UPU) ugostiteljsko — turistickog predjela Istarskih Toplica.
c) Detaljnoga plana uredenja (DPU) za naselje Livade;

d) Detaljnoga plana uredenja (DPU) ugostiteljsko-turisti¢kih predjela "Armanja";

e) Detaljnoga plana uredenja (DPU) ugostiteljsko-turistickih predjela "Skeri";

f) Detaljnoga plana uredenja (DPU) radnog predjela Gradinje;

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru odredit ¢e se vremenski plan izrade navedenih
podrobnijih (detaljnijih) planova.

Podrugja detaljnijih planova urisana su na grafickom listu br. 3.C. "Podrucja primjene posebnih mjera
uredenja i zadtite" u mjerilu 1:25.000, te na grafickom listu br. 4 “Gradevna podrucja™ u mjerilu 1:5000.

3.5. RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Prometni i elektroenergetski sustav dva su sustava koja su znacajno fizi¢ki i vizualno prisutna u
prostoru. Ostale sustave, u smislu prostornih posljedica, moZzemo smatrati manje vaznim.

3.5.1. PROMETNI SUSTAYV (kartogram 3-1)
3.5.1.1. Cestovni promet

Cestovni promet u Opcini planiran je na tri razine: drzavnoj, Zupanijskoj i lokalnoj (op¢inskoj) razini.
Rubom Opcine prolazi drzavna prometnica D44 (Ponte portone /D21/ — Buzet — Lupoglav /D3/). Podru¢jem
op¢ine danas prolaze dvije Zupanijske prometnice: Z-5007 (Buje /D21/ - Sterna-Motovun-Karojba-Skropeti —
D48) i Z-5010 (Istarske toplice — D44).

Sustav prometnica NA LOKALNOJ RAZINI od presudne je vaznosti za odvijanje Zivota u Opcini. On
obuhvaéa sedam lokalnih prometnica: L-50016 (Sterna Z-5007 — Cepi¢ — L-50017) koja je dalje veza prema
Bujama, L-50017 (vodi iz Sv. Lucije - od Zupanijske ceste Z-5007 na graniéni prijelaz prema Sloveniji, koji
nije u funkciji), L50018 (Sorgi — L50019), L5019 (L50017 — Zrenj — Znjidarici), L50020 (Vizintini Vrhi — Oprtalj
/Z5007/), L-50051 (Kostanjica /L50047/ - Livade — Gradinje — Z5010) i L50053 (Pireli¢i — L50051) te vise
nerazvrstanih prometnica.

Ovim Planom predvida se izgradnja dvije vaznije prometnice (planirane su kao nerazvrstane). Prva
povezuje naselja Oprtalj i Gradinje, te formira dalje vezu prema Istarskim toplicama, a druga povezuje
zaselak Kluni sa ostatkom opcine. Danas je do naselja Kluni moguce do¢i samo preko Republike Slovenije.

Postojeci i planirani cestovni promet prikazan je na grafickome listu 2. Infrastrukturni sustavi i mreze
- 2.A. "Promet".

"

3.5.1.2. Zeljeznicki promet

Na podru¢ju Opcine nema razvijenog Zzeljeznickog prometa niti moguénosti za uspostavu nove
Zeljezni¢ke trase. Krajnjim juznim dijelom Opéine prolazi dio trase Parenzane. Prijedlogom PPIZ na trasi
zeljezniCke pruge Parenzane predvida se izgradnja magistralne Zeljeznice Il reda, no do eventualne izgradnje
ove Zeljeznice ovim Planom povijesna trasa Parenzane se zasti¢uje i predvida za uredenje kao biciklisticka
staza koja bi tako postala jos jedna od turisti¢kih ponuda ovog prostora.

Prikaz trase Parenzane dan je na grafickom listu br. 2a: “Promet”.
3.5.1.3. Postanski i telekomunikacijski promet (kartogram 3-2)

U naseljima Oprtalj i Livade postoje postanski uredi te telekomunikacijska infrastruktura u svom
osnovnom vidu koja se sastoji od uredaja za komutaciju (centrala), prijenosnog puta (telekomunikacijska
mreZa) i krajnjih korisnika u smislu telefonskih priklju¢aka. ProSirivanje telekomunikacijske mreze planira se
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u skladu sa Sirenjem gradevinskog podrucja, odnosno poveéanjem broja mogucih korisnika. Sadasnji mrezni
kapaciteti daju dovoljne mogucnosti za povecéanje broja krajnjih korisnika. Mjesna centrala planirana je u
naselju Zrenj. U Istarskim toplicama, Oprtlju i Zrenju postoji GSM bazna stanica.

Potrebno prosirenje postoje¢ih kapaciteta, koje ée zahtijevati funkcije u planiranim gradevnim
podruéjima kako naselja, tako gospodarstva i turizma, u svom kvantitativnom izrazu kroz kapacitete i trase
odredit ¢e se kad se budu odredili i stvarni planirani kapaciteti sukladno planovima investitora.

Postanski i telekomunikacijski promet prikazan je na grafickom listu 2. "Infrastrukturni sustavi i
mreze" - 2.B. "Posta i telekomunikacije”.

3.5.2. ENERGETSKI SUSTAYV (kartogram 3-3)
3.5.2.1. Plinoopskrba

U Opc¢ini danas ne postoji sustav distribucije plina. Medutim PPU Istarske Zupanije predvida
plinifikaciju Zupanije, pa se tako moze o&ekivati da ¢e i Op¢ina Oprtalj priéi plinifikaciji, odnosno dostavi plina
do svih krajnjih korisnika. Medutim smijer i koli¢ina dopremljenog plina do Op¢ine joS$ nisu poznati, tako da ¢e
se potrebni (moguc¢i) kapaciteti za podruc¢je Opcine utvrditi prilikom izrade idejne projektne dokumentacije,
kako za magistralni (Zupanijski) razvod tako i za lokalni razvod.

Po potrebi ¢e se tada u Prostorni plan uredenja Opcéine uvrstiti i karta sa prikazom idejnog rjeSenja
razvoda plinoopskrbne mreze i njenog spoja na magistralne vodove. Planirani magistralni plinovod prolazi
jugoisto¢nim rubom Opcine.

Prikaz je na grafickom listu br. 2c: “Plinoopskrba i elektroenergetika”.
3.5.2.2. Elektroenergetika

Kapacitete postojecih trafostanica (20/0,4 i 10(20)/0,4) u okviru prostora Opcine, temeljem planiranih
gradevnih podrucja za novu stambenu, gospodarsku i turisti€ku izgradnju bit ¢e potrebno dodatno prosiriti bilo
pojacanjem postojecih, bilo izgradnjom novih. Planirano rjeSenje ovim Planom shematskog je karaktera. U
svom kvantitativnom izrazu proSirenje kapaciteta (kroz nove ili proSirenje postoje¢ih kapaciteta i trasa
vodova) odredit ¢e se kad se budu odredili i stvarni kapaciteti sukladno planovima investitora.

Elektroopskrba je prikazana na grafickom listu 2. "Infrastrukturni sustavi i mreze" - 2.C. "Energetski
sustavi'.

3.5.3. VODNOGOSPODARSKI SUSTAYV (kartogram 3-4)
3.5.3.1. Vodoopskrba

Vodovod skoro u cijelosti pokriva podrucje Opcine osim naselja Vizintini Vrhi i Kraji¢i te dio podrucja
naselja Oprtalj, stoga se planira se izgradnja pojedinih ogranaka do svakog zaselka. Temeljom planiranih
gradevnih podrucja za novu stambenu, gospodarsku i turistiCku izgradnju bit ¢e potrebno dodatno prosiriti
kapacitete bilo pojaéanjem postojecih, bilo izgradnjom novih. Planirano rjeSenje ovim Planom shematskog je
karaktera. U svom kvantitativnom izrazu prosirenje kapaciteta (kroz nove ili proSirenje postojecih kapaciteta i
trasa vodova) odredit ¢e se kad se budu odredili i stvarni kapaciteti sukladno planovima investitora.

Vodoopskrba je prikazana na grafickom listu 2. "Infrastrukturni sustavi i mreze" - 2.D.1.
"Vodnogospodarski sustav - Koristenje voda”.

3.5.3.2. Odvodnja otpadnih voda (kartogram 3-5)

Planirano rjeSenje ovim Planom shematskog je karaktera. Kapacitet ¢e se odrediti kada budu poznati
stvarni pokazatelji, a u skladu s planovima narucitelja. Obavezno je u gospodarskim predjelima (zonama)
izvesti njihove sustave otpadnih voda s BIO prociS¢avanjem. Zapoceti su odredeni radovi na izgradnji sustava
odvodnje opc¢ine Oprtalj. lzradeno je rjeSenje kojim je predvideno objedinjavanje izgradenog sustava
odvodnje podru¢ja Opcine Oprtalj u organizirani sustav sa transportom prikupljenih otpadnih voda sa
podruéja opcine do planirane lokacije srediSnjeg uredaja za proc€iS¢avanje otpadnih voda pored naselja
Pireliéi (uz cestu Buzet — Porteportone).
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Odvodnja otpadnih voda prikazana je na grafickom listu 2. Infrastrukturni sustavi i mreze" - 2.D.2.
"Odvodnja otpadnih voda".

3.5.3.3. Vodno gospodarstvo

Izvor Bulaz, rijeka Mirna, regulacija korita rijeke Mirmne i melioracija povrSina duz njenog toka
najvazniji su vodoprivredni radovi u Opc¢ini. Nema planiranih akumulacija ili retencija za obranu od poplave,
ali ih ima za navodnjavanje (tzv. akumulacije zrenjske visoravni — list 3.b.). Na ovom mjestu vazno je naglasiti
da postoji opasnost vodne erozije ispiranjem melioriranih povrSina duz rijeke Mirne, o ¢emu od koristenja
poljodjelskih povrSina zahvaéenim ovim procesom treba voditi racuna.

Od vaznosti za Opc¢inu je postojanje vodozastitnog podrucja I, Il i lll razine zastite izvoriSta Bulaz.
Podrucje zahvaéa srediSnji i sjeverni dio Opcine.

Vodno gospodarstvo je prikazano na grafiCkome listu 3. "Uvjeti koriStenja i zaStite prostora” - 3.B.
"Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju".

Zastita voda, odnosno uredenje vodotoka i voda, provodi se na temelju Zakona o vodama (NN
107/1995.) i Drzavnoga plana za zastitu voda (NN 8/1999.). Glavni je cilj zastite voda o€uvanje vrsnoce voda
i zdravlja ljudi. Vodama se upravlja prema sljedec¢im nacelima:

Nacelo jedinstvenoga vodnoga sustava;

Nacelo odrzivoga razvitka;

Nacelo sveobuhvatnoga planiranja i sveobuhvatnoga razvoja i upravljanja okoliSem i prostorom;

Nacelo prevencije koje podrazumijeva planiranje i poduzimanje potrebnih mjera u zastiti voda

(preventivne mjere su mjere sprieCavanja i ograni¢avanja u ispustanju opasnih i drugih tvari, koje bi

mogle uzrokovati oneciséenje ili zagadenje voda);

*  Nacelo "uporabe najbolje raspoloZive tehnologije", koje podrazumijeva: Stednju sirovina i energije,
isklju€ivanje opasnih tvari iz tehnoloSkoga procesa te smanjenje koli€ina i Stetnosti svih ispustenih
tvari;

*  Nacelo "oneciscivac placa", Sto znaci da svatko tko onecisti vodu ima obvezu platiti naknadu u skladu
sa stupnjem izazvanoga onecisc¢enja;

*  Nacelo osiguranja stalnih informacija o stanju kakvocée voda, $to je od osobite vaznosti za
upoznavanje javnosti i poduzimanje potrebnih mjera za zastitu voda.

*

*

*

Zastita voda se provodi iz sljedecih razloga: 1) da bi se saCuvale povrSinske i podzemne vode koje
su joS$ Ciste, 2) da bi se zaustavilo pogorSanje kakvoc¢e vode, 3) da bi se uklonili izvori oneciSéenja i 4) da bi
se provodio sustavni nadzor nad izvorima oneciSc¢enja ili zagadenja voda.

Sustav javne odvodnje u Opcini Oprtalj postoji samo u dijelu naselja Oprtalj, $to znaci da se otpadne
vode i sanitarne otpadne vode ispustaju u tlo te u rijeku Mirnu i ostale obliznje vodotoke. U buduénosti se
oCekuje vece oneciscenje, osobito kada zapolne jaa izgradnja gospodarskih predjela. Svi mozebitni
onedciS¢ivagi morat ¢e poduzeti sve mjere da se isklju€i svaka mogucénost onecidéenja ili zagadenja voda. Da
bi kakvoca voda bila zadovoljavajuc¢a potrebno je poduzeti sliede¢e mjere za o€uvanje kakvoée voda:

*  Zabraniti izgradnju na podrucjima izvoriSta pitke vode (bilo da se koriste ili bi se mogli koristiti u
buduénosti za javnu vodoopskrbu);

Zabraniti ili ograniciti izgradnju na predjelima za$tite prirode i krajolika;

Ograniciti izgradnju i obavljanje djelatnosti na malim vodotocima gdje ispustanje otpadnih voda moze

imati utjecaj na kakvocéu voda i pored primjene potrebnih mjera zastite;

*  Zabraniti ispustanje opasnih tvari iz stavka 2. ¢lanka 3 Uredbe o opasnim tvarima u vodama,;
*  QOgraniciti ispustanje opasnih tvari iz stavka 3. ¢lanka 3. Uredbe o opasnim tvarima u vodama.

Da bi se sprijecilo ili smanijilo onecdiSc¢enje voda potrebno je poduzeti sliedece mijere:

* Izgraditi sustav javne odvodnje;
Ugraditi uredaj za proc¢iS¢avanje otpadnih voda iz sustava javne odvodnje;
Sprijeciti odlaganje krupnoga otpada, strvina, industrijskoga otpada i svih drugih vrsta otpada u
vodotoke;

*  Smanijiti optereé¢enje otpadnim vodama iz raznih tehnoloskih procesa i prilagoditi sastav otpadnih
voda dopustenim vrijednostima opasnih i drugih tvari;

*  Zamijeniti staru tehnologiju s boljim i ¢iS¢im tehnologijama u tehnoloskim procesima kako opasne i
druge tvari ne bi oneciS¢avale vode;

*  Donijeti program mjera za smanjenje oneciS¢enja voda od agrotehnickih sredstava;
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*  Urediti erozijska podrudja i sprijeciti ispiranja gradnjom regulacijskih vodnih gradevina,
poSumljavanjem, pravilnom obradom tla, i pravilnom uporabom agrotehnickih sredstava u proizvodniji
bilja;

*  |zgraditi i opremiti odlagalista svih vrsta otpada na nacin da zadovoljavaju tehni¢ko-tehnoloske uvjete,
osobito iz Pravilnika o uvjetima za postupanje s otpadom (NN 123/97.) i Uredbe o uvjetima za
postupanje s opashim otpadom (NN 32/98.);

*  Sprijediti "divlja" odlagalista otpada, odnosno urediti postojeca neuredena odlagalista, prvenstveno na
onim mjestima gdje postoji opasnost od oneciSéenja podzemnih voda i povrSinskih voda koje se
zahvacaju za pice.

U cilju ostvarenja mjera zastite voda potrebno je izraditi Plan provedbenih mjera, koji treba sadrzavati
sljedece:
1. Popis Cimbenika onediS¢enja voda, ocjenu stanja i odredivanje prvovaznih postupaka;
2. Analizu moguénosti uporabe boljih tehnologija u nekom tehnoloSkom procesu;
3. Utvrdivanje potrebnih mjera zastite voda, kao i potrebnoga novca za njihovo provodenje;
4. Vremensku razradu provedbe utvrdenih mjera i odgovorne osobe za oZivotvorenje plana provedbenih
mjera.

3.6 POSTUPANJE S OTPADOM (kartogram 3-6)

Odnos prema zbrinjavanju otpada jedno je od mijerila kojim se moze prosudivati o civilizacijskoj razini
i 0 gospodarskoj razvijenosti nekoga drustva. Zbrinjavanje komunalnog otpada postalo je posljednjih godina
jedan od prvovaznih zadataka u Hrvatskoj (godine 1995. u Hrvatskoj je zabiljezeno 120 "sluzbenih"
odlagalista, a procjenjuje se da postoji jo§ 800-1000 divljih odlagalista). Smanjenje koliina i zbrinjavanje
otpada treba postati jedna od neodgodivih zadaéa u zastiti i unapredenju stanja okoliSa i zastiti zdravlja ljudi.
Zbrinjavanje otpada ima osobitu vaznost s glediSta zastite okoliSa i prirodnih izvora, a takoder i s nedovoljno
sagledanoga gospodarsko-razvojnoga gledita®.

Zbrinjavanje otpada podrazumijeva skrb o postupanju s komunalnim i posebnim otpadom. Posebnim
otpadom smatra se opasan otpad i nisko i srednje radioaktivan otpad. Na podru¢ju Opcine Oprtalj za sada
nema opasnog otpada Cije se zbrinjavanje ustrojava na razini Drzave. Postoji neopasan tehnoloski otpad, Cije
zbrinjavanje treba rje$avati na razini Zupanije. U buduénosti, s razvojem i izgradnjom proizvodnih pogona u
gospodarskim predjelima, moze se ocekivati znatnije koli¢ine tehnoloSkoga otpada (krutog i tekuéeg).
Komunalni otpad je otpad iz ku¢anstava, s javnih povrsina i iz ustanova usluznih djelatnosti.

Mjere za organizirano i kontrolirano postupanje s otpadom obuhvacaju: 1) smanjenje nastanka
otpada, 2) mjere koridtenja otpada i 3) sigurno odlaganje neiskoristivog otpada sa svim prethodnim i prate¢im
mjerama i postupcima osiguranja od bilo koje vrste Stetnoga djelovanja.

3.6.1. KRUTI OTPAD

Na podrué€ju Opéine Oprtalj ne postoji odlagaliste KRUTOG OTPADA, veé se on odvozi na odlagalidte
koje se nalazi Umagu, dok se reciklazni otpad u ovom slu€aju staklo odvozi u Rovinj. Ovim Planom ne
predvida se opéinsko odlagaliSte jer je cijela Op¢ina u vodozastitnom podrucju. Prostornim planom uredenja
Zupanije odredeno je jo$ jedno mjesto u neposrednoj blizini na podrugju Grada Buzeta.

U svrhu poboljSanja stanja s komunalnim i o&ekivanim industrijskim otpadom predlaze se sljedece:
Redovito utvrdivanje koli€ina i vrste komunalnog i tehni¢kog otpada;
Izrada liste najvecih proizvodaca otpada;
S osobitom pozornosti pri¢i evidentiranju moguceg opasnog otpada i njegovom zbrinjavanju (NN
32/1998.);
Obraditi otpad prije njegova trajnog odlaganja;
Poduzeti djelotvorne mjere za smanjenje otpada, njegovo prikupljanje i odvoz;

*  Odvojeno prikupljanje iskoristivog i neiskoristivog otpada, obrada i iskoriStavanje otpada (postaviti
kontejnere za sakupljanje iskoristivog otpada: staklo, papir, metal, plastika);

Fundurulja, D.; Muzini¢, M.; Pletikapi¢, Z. OdlagaliSta komunalnog otpada na podrucju Hrvatske, "Gradevinar"
(zagreb), vol. 52, 2000., br. 12, str. 727-734.; IzvjeSce o stanju okolisSa u Republici Hrvatskoj, NN 88/1998.
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*  Prilikom izdavanja lokacijskih i gradevnih dozvola za proizvodne gradevine (zgrade u svrhu obrta,
maloga poduzetniStva i Ciste preradivacke industrije) potrebito je odrediti uvjete za postupanje s
otpadom;

Osiguravati i zatvarati divlja odlagaliSta otpada;
U sklopu Programa zaStite okolisa potrebno je potanko odrediti mjere postupanja s otpadom (Zakon
o otpadu, NN 34/1995.). Valja osobito obraditi sliedece:

- Mjere izbjegavanja i smanjenja nastajanja otpada;

- Mjere iskoristavanja vrijednih osobina otpada, odnosno program odvojenoga skupljanja;

- Gradnja gradevina namijenjenih skladiStenju, obradivanju ili odlaganju otpada;

- Mjere pobolj$anja odlagalista otpada i otpadom onecis¢enoga tla;

- Mjere nadzora i praéenja postupanja s otpadom;

- Izvori i visina potrebitoga novca za provodenje pojedinih mjera;

- Rokovi za izvr8enje utvrdenih mjera.

3.6.2. TEKUCI OTPAD

Za tekuci otpad predvidena je izgradnja sustava javne odvodnje (kanalizacije) koji za sada postoji
samo i vrlo malom segmentu. Teku¢im otpadom smatraju se: 1) sanitarne otpadne vode, koje se ispustaju
nakon uporabe iz domacinstava, ugostiteljstva, ustanova i drugih gradevina neproizvodnih djelatnosti i 2)
tehnoloSke otpadne vode, koje su koriStene u proizvodnom procesu (od farmi, industrijskih postrojenja i
druge proizvodnje).

U cilju smanjenja oneciS¢enja od tekuéeg otpada propisuje se sljedece:

*  Kada se u nekom gradevnom podrucju izvede odvodni kanal (javna kanalizacjska mreza), postojeée
stambene i ostale zgrade i gradevine moraju se prikljuciti na sustav javne kanalizacije;

*  Ako u gradevnom podrucju postoji javni sustav odvodnje, stambena ili druga zgrada ili gradevina koja
se planira izgraditi mora se prikljuciti na javnu kanalizacijsku mrezu;

*  Otpadne vode iz domacdinstava moraju se prije ispustanja u okoli§ proc¢iS¢avati metodom
samocidcenja u septickim jamama;

*  Otpadne vode iz gospodarskih zgrada u domacinstvima s izvorom onecis¢enja, kao i otpadne vode
gospodarskih gradevina (obrt, industrija i dr.) moraju se (i prije izgradnje kanalizacijskih sustava s BIO
proCiS¢avanjem) prije ispuStanja u recipijent (vodotok) procistiti tako da se ne poveca stupanj
onecisc¢enja, odnosno do stupnja i na nacin predviden odlukom Op¢inskoga vijeca.

ZBRINJAVANJE BIOLOSKOG OTPADA

Potrebno je napraviti studiju o koli¢ini bioloSkoga otpada na podru¢ju Opcéine i mogucnostima
zbrinjavanja takvoga otpada. U bioloSki otpad svrstavamo uginule zivotinje na domacinstvima te na farmama.
Studijom je potrebno ustanoviti prosjeénu godidnju koli¢inu biolodkoga otpada i predloZiti nacin zbrinjavanja i
u izvanrednim slu¢ajevima vecega pomora zivotinja.

Kao prvovazni zadatak namele se potreba kompostiranja biljnih ostataka u domadinstvima.
Kompostiranje u vlastitom vrtu ili dvori$tu smanijit ¢e koli€inu krutoga otpada koji se odlaze u odlagalistima,
smanjit ¢e cijenu komunalnoga otpada (zbog smanjene koli¢ine otpada), smanijit ¢e osobne troSkove za
umjetna gnojiva, pridonijet ¢e zdravijem i ekoloski primjerenijem Zzivljenju. Kompostiranje u vlastitom vrtu
treba poticati raznim mjerama.
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3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

U Ustavu Republike Hrvatske izriCito se navodi da je zastita okoliSa "ustavna kategorija", a dijelovi
ekosustava su proglaseni kao "dobra od drzavnog interesa i imaju osobitu zastitu Drzave". Izjavom o za$titi
okolisa u Republici Hrvatskoj iz 1992. godine prihvacena je zamisao uravnotezenoga (odrzivoga)
gospodarskoga razvitka uz Stovanje vrijednosti okoliSa. Potpisivanjem Sporazuma o bioloskoj i krajobraznoj
raznolikosti 1997. godine Hrvatska se pridruzila vecini zemalja u svijetu koje su to isto u€inile. Zakonima - o
zastiti okolisa (NN 82/1994.), o otpadu (NN 34/1995.), o zastiti zraka (NN 48/1995.), o vodama (NN
107/1995.), o prostornom uredenju (NN 30/1994. i NN 68/1998.) i drugim zakonima, pravilnicima i uredbama
stvorene su pravne pretpostavke za uspostavu cjelovitoga sustava upravljanja okoliSem i prostorom.

Prema Zakonu o zastiti okolisa (NN 82/1994.) okoli§ je prirodno okruZenje (zrak, voda, tlo, biljni i
Zivotinjski svijet, itd.) kao i okruZenje koje je stvorio Covjek (gradovi, naselja, prometnice, kultura, itd.).
Uredenje, koriStenje i za$titu okoliSa ovaj zakon shvaca kao skup isprepletenih mjera i akcija ukljuéivo
planiranje, valoriziranje i upotrebu svih resursa okoliSa, odredivanje stupnja njihovog opterecenija,
bilanciranje, utvrdivanje ucinkovitih mjera zastite, itd.

Prema Zakonu o prostornom uredenju (NN 30/1994.) prostor je cjelokupna fizi¢ka, prirodna i po
Covjeku stvorena osnova koja se u skladu s gospodarskim i drugim potrebama obnavija, razvija i zasticuje u
trajnom procesu prostornog uredenja.

U Strategiji prostornoga uredenja Republike Hrvatske iz 1997. godine navedeno je da prostor
Republike Hrvatske treba razvijati uvaZavanjem i svrhovitim koriStenjem prirodnih izvora, prirode i kulturnih
dobara u planiranju gospodarskoga razvitka i potreba stanovnistva.

Od iznimne vaznosti za Republiku Hrvatsku je ucinkovito ustrojavanje sustava zastite okoliSa na
razini drzavne uprave te lokalne samouprave i uprave. U Deklaraciji o zastiti okoliSa u Hrvatskoj, koju je
Sabor donio 1992. godine, sadrzano je C&vrsto opredjeljenje za izgradnju pravnog sustava u skladu s
medunarodnim ugovorima te europskim i svjetskim standardima kojima ¢ée se u cijelosti osigurati trajna,
sustavna i u€inkovita zastita okoli8a. NadleZzna drZavna institucija za poslove zastite okoliSa u vrijeme izrade
ovoga Plana bilo je Ministarstvo zastite okoliSa i prostornog uredenja (ranije je to bila DrZzavna uprava za
zastitu prirode i okolisa, ustrojena 1994. godine). U Zupanijama su ustrojeni uredi za prostorno uredenje,
stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okoliSa.

Razvitak svijesti gradana o zastiti okoliSa vidljiv je u brojnim udruZenjima gradana u kojima se
njeguje skrb za okoli$ na razli€itim razinama i s ciljem rjeSavanja op¢ih, ali i konkretnih problema. Procjenjuje
se da u Hrvatskoj postoji od 120 do 200 nevladinih udruga koje se bave zastitom okoliSa. Najveci broj udruga
djeluje na lokalnoj razini. Vrijedno je istaknuti projekt "Zdravi grad" kojega provodi veéi broj gradova u
Republici Hrvatskoj. Smisao projekta "Zdravi grad" je bolje i uspje3nije povezivanje postojecih struktura koje
se bave unapredenjem zdravlja pojedinca i zajednice. U projektu se pojavljuju gradske uprave, domovi
zdravlja i zavodi za javno zdravstvo, lokalne udruge koje se bave zastitom okolida ili grupe gradana koji Zele
poljepsati svoj grad, djedji vrti¢i i domovi za starije gradane, pojedinci koji se Zele djelatnije ukljuditi u sve one
djelatnosti koje pospjeSuju zdravi Zivot u zdravome gradu. Cilj "Zdravoga grada" nije stvaranje vlastite
operative, administracije i drugih oblika aktivnosti nego povezivanje postojecih, nije izmisljanje novih oblika
rada nego unapredenje suradnje radi postizanja boljih rezultata’.

Program prostornoga uredenja Republike Hrvatske posluzio je kao polaziste za utvrdivanje
ponasSanja u zastiti okoliSa, kako je to izlozeno u ovom Planu. Zastitu okoli§a valja shvatiti kao neprekidnu i u
svim podrugjima djelovanja ¢ovjeka nazo€an cilj koji se provodi kao opcéi svjetonazor. Hrvatska nema niti
jedan od svjetski kapitalnih prirodnih izvora, ali neprocjenjivu vrijednost €ini ukupan prostor sa cjelokupnim
prirodnim i stvorenim prirodnim, krajobraznim i kulturnim naslijedem.

Osnovni kriterij prostornoga planiranja treba biti kakvoéa okolisa. U svrhu ucinkovitoga planiranja
utvrdene su na pocetku izrade Plana polazne okolnosti, primjerice:
*  Optereéenost i dosadasnja ugrozenost prostora, odnosno stupanj o€uvane kakvoce te nosivi
kapaciteti prostora;
*  Stanje, nedostatci i potreba opremljenosti tehni¢kom infrastrukturom;

Vrelo: Popovi¢, Dusko. Projekt "Zdravi grad" i lokalne zajednice, "The Bulletin" (Zagreb, glasilo Regionalnog
centra zastite okoliSa za srednju i istocnu Europuy), travanj/svibanj 1998., str. 6.
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*  Prirodne i stvorene vrijednosti koje treba zastititi uvodenjem odredene razine zastite.

Kljuéna podrugja djelovanja u zastiti okoliSa su podrucja gospodarstva i koriStenja prirodnih izvora.
Prvovazni cilj u industriji treba biti modernizacija i uvodenje suvremenih tehnologija koje ¢e smanijiti i
odstraniti Stetne utjecaje, odnosno takva tehnologija koja ¢e osigurati gospodarske ucinke u granicama
dopustivih opterecenja okoliSa. U podruéju infrastrukture i komunalnim djelatnostima potrebno je provesti
modernizaciju, ponajprije proc€iS¢avanje otpadnih voda, izvedbu sustava odvodnje koji osigurava
nepropusnost, te sustavno zbrinjavanje otpada (odvajanje i prikupljanje korisnoga otpada, posebna skrb za
opasni otpad, Stednja vode i energije). Krajobraz treba &uvati provodenjem mjera zastite prirodne i kulturne
bastine te o€uvanjem kulturne i prirodne fizionomije krajolika u cjelini. U poljodjelstvu treba teZiti smanjenju
upotrebe Stetnih kemijskih sredstava i oCuvanju kakvoce poljodjelskoga zemljista. U vodnom gospodarstvu
potrebno je provoditi mjere zastite voda i suvremenih naclela koriStenja voda s namjerom oc&uvanja
prirodnoga ustroja. U rudarstvu treba provoditi sanaciju i rekultivaciju kopova nastalih uslijed koristenja
mineralnih sirovina (primjerice boksitnih jama ili kamenoloma).

3.7.1. SUSTAV GOSPODARENJA OKOLISEM

Sustav gospodarenja okoliSem uklju€uje: DruStveni i gospodarski razvitak, Razborito koriStenje
prirodnih izvora i kulturnoga naslijeda, Zastitu okoli$a, Provedbu i kontrolu sustava gospodarenja okolisem.®

Osim tradicijskih znanstvenih grana i nacina istrazivanja u posljednje vrijeme osobito se istice
vaznost ekonomike okoliSa. Ta nova znanstvena grana ekonomskih znanosti pokuSava dati odgovore na
pitanja: koji su razlozi doveli do oStecenja prostora i okoliSa, kakva je isplativost koriStenja prostora, koje
postupke treba primijeniti za sprje€avanje onecis¢enja i uz koju cijenu, kako razborito i Stedljivo koristiti
prirodna bogatstva, kako gospodariti otpadom, itd.

Republika Hrvatska je donesenim zakonima, pravilnicima i uredbama prihvatila tri temeljna nacela
prava okoliga®:

*  Nacelo predusretanja podrazumijeva prethodnu zastitu i sprje€avanje ugrozavanja prirodnih izvora,
odnosno uklanjanje ili svodenje opasnosti na najmanju mogucu mjeru;

*  Nacelo uzroénosti podrazumijeva da svatko tko oneciS¢uje okoli$ i prouzrokuje Stete, snosi troSkove
oporavka ili naknadu Stete;

*  Nacelo suradnje podrazumijeva zajedni¢ko djelovanje svih zainteresiranih (drzave, gospodarstvenika,
drustva, pojedinaca).

Djelotvornost zastite okolisa bit ée veca ako ne izostane suradnja Zupanija. Gradovi i opéine su
maleni i u pravilu s nedostatnim novcem za potrebite djelatnosti u svrhu zastite okoliSa. Kada se novac
opcina i gradova pod pokroviteljstvom Zupanije promisljeno usmijeri, ucinkovitost ¢ée biti zamjetna. Zato
dogovor zupanijskih, gradskih i opéinskih uprava mora biti na samom pocetku rjeSavanja poteSkoca zastite
okolida kako bi se problemi uogili, razmotrili, pratili i najdjelotvornije uskladeno rjeSavali. Uskladeno
djelovanje u zastiti okoliSa zna¢i medusobnu suradnju susjednih opc¢ina, gradova, Zupanija i drzava. Ekoloske
poteSkoce su Cesto regionalnih obiljeZja: nastaju na jednom mjestu, odituju se na drugom mjestu. One
ekoloske probleme, koji nastaju na teritoriju opcine ili grada morat ce rijesiti sama opcéina, odnosno grad.
Probleme koji nastaju u susjednim gradovima (op¢inama) ili drzavama morat ¢e se rjeSavati zajednicki na
obostranu korist. Mnoge ekoloske probleme, primjerice: poboljSanje kakvoée zraka, vode i tla, zastita
bioloSke raznolikosti, kao i najve¢i dio najvaznijih pitanja zaStite okolisa - moguce je djelotvorno rijesiti
mjerama gospodarske politike na podrucju energetike, prometa, industrije, graditeljstva, turizma, poljodjelstva
i Sumarstva. Tu je nuzna pomo¢ Zupanijskih i drzavnih tijela, ako se Zeli zastititi okoli§, ali opCine i gradovi
moraju neprekidno poticati i upozoravati na nuznost rjeSavanja ekoloskih problema.

3.7.2. UTVRBIVANJE STANJA OKOLISA

Skrb o zastiti i unapredenju mjesnoga okoliSa je pravo i obveza lokalne samouprave, dakle opc¢ina i
gradova. Zakon o za$titi okoliSa (NN 82/1994.) odreduje opéinama i gradovima obveze glede izrade
dokumenata zastite okoliSa. Ponajprije se to odnosi na /zvjeSce o stanju okoliSa i na Program zastite okolia.
Da bi se mogao napraviti program zastite okoliSa potrebito je dobro upoznati okolis, dakle zabiljeziti postojece
stanje. U sklopu ovoga Plana djelomi¢no je istrazeno stanje okoliSa i dostupne spoznaje su ugradene u Plan.
Za izradu izvje8¢a o stanju okoli8a u velikoj mjeri ée posluZiti ovaj Plan, osobito poglavije o kulturnome i

> Crnjar, Mladen. 1997. Integralno planiranje i upraviljanje okoli§em i prostorom, str. 41-48, u: Hrvatski prostor -

temeljno nacionalno dobro, zbornik radova okrugloga stola, Zagreb: Urbanisticki institut Hrvatske).
Crnjar, M. 1997., navedeno djelo.
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prirodnome naslijedu. Zbog nedostatka novca nije bilo mogucée izraditi sveobuhvatnu studiju zastite okolisa i
tako osobito obraditi teme moZebitnoga oneciSéenja izvorista pitke vode, vodotokova, tla i zraka. Te su teme
u sklopu ovoga Plana samo nacete i zato se o¢ekuje da ¢e slijedom Zakona o zastiti okolisa, kao i u sklopu
buducega Prostornoga plana Istarske Zzupanije, to biti uinjeno u skoroj buducnosti.

Gradovi i op¢ine nemaju izravnu zakonsku obvezu izrade izvjeS¢a o stanju okoliSa, ali su obvezni,
primjerice, osigurati uvjete za vodenje oCevidnika o stanju okoliSa, mjerama zaStite okoliS8a i nacinu
obavjeS¢ivanja javnosti, te osigurati javnost podataka vaZznih za za$titu okoliSa. Gradovi i op¢ine bi morali
voditi cjeloviti pregled izvora podataka i spisa vaznih za zastitu okoliSa. Prikupljanje i sredivanje raspolozivih
izradaka i podataka prvi je korak u stjecanju uvida u stanje okoliSa. U prvi trenutak izgledat ¢e da niCega
nemai ili da su podatci vrlo skromni. Nakon potankoga istrazivanja postojecih raznovrsnih izradaka (elaborata,
planova, izvjeS¢a i sl.), utvrdit ¢e se obimnost podataka o okoliSu, ali oni su rasprSeni na raznim mjestima.
Potrebito ih je skupiti na jedno mjesto, svrstati po odredenim mijerilima i utvrditi $to nedostaje. Podatci o
okoliSu mogu se nadéi u sljedeéim izradcima:

* Prostornim planovima,

*  Studijama o utjecaju na okoli§,

*  Zbirkama isprava o posebno zasti¢enim podrucjima i gradevinama,

*  Osnovama, planovima i programima s podrucja vodnoga gospodarstva, gospodarenja Sumama,

*  StatistiCkoj dokumentaciji,

*  Zdravstvenoj dokumentaciji,

*  Bazama podataka o kakvoci, oneciS¢enosti i/ili ugrozenosti dijelova okoliSa koje vode za to
specijalizirane ustanove,

*  Podatcima i popisima mjesnih onecdiS¢avatelja, tvrtki koje obavljaju poslove zastite okoliSa,

*  Katastru oneci$c¢enja (jo$ nije uspostavljen).
Ako se radi IzvjeS¢e o stanju okoliSa grada ili opéine, ono bi trebalo sadrzavati sljedece:

*  Stanje dijelova okolisa,

*  Stanje okoliSa u prostorima posebnih obiljezja,

*  Podatke o utjecaju pojedinih zahvata na okoli§ kao i o svim drugim nepovoljnim utjecajima,

* Djelatnosti i onecisc¢ivadi,

*  QOcjena provedenih mjera i njihove ucinkovitosti,

*  Stanje u zastiti okoliSa - analiza ostvarivanja Programa zastite okolisa,

*  QOcjena provedenoga nadzora,

* Podatci o izre€enim kaznama i o koriStenju nov€anih sredstava za zastitu okoliSa,

*  Procjena potrebe izrade novih ili izmjene i dopune postojecih izradaka,

*  Ustrojenost samouprave i uprave,

*  Strucne ustanove i pojedinci koji pridonose zastiti okolisa,

*

Gospodarska sredstva u zastiti mjesnoga (lokalnoga) okolia.

Gradovi i opc¢ine trebali bi $to prije otpocCeti rad na utvrdivanju stanja okoliSa i to prvovazno polazeéi
od vlastitih potreba i interesa. Zurno bi valjalo pristupiti prikupljanju postojec¢ih i dostupnih podataka i izradaka
0 okoliSu i njihovom svrstavanju. Skueljanje podataka i izradaka o okoliSu trebala bi biti neprekidna, a ne
povremena djelatnost opcina i gradova'.

Na podrucju Op¢ine Oprtalj ugrozeni dijelovi okolia su osobito:
Neposredan i okolni prostor gospodarskih predjela,

Kvalitetna poljodjelska tla,

Kulturno-povijesni spomenici,

Gradevine puckoga graditeljstva, te svojstvena tipologija i matrica naselja,
Prostori moguci za divlja odlagalista otpada,

Krajolici - prirodni, kultivirani i kulturni.

3.7.3. MJERE ZASTITE OKOLISA

3.7.3.1. Program zastite okoliSa

Prema Zakonu o zadtiti okoliSa (NN 82/1994.), gradovi i opcine duzni su izraditi Program zaStite
okolida za ona podruja koja je potrebno posebno zastititi radi oCuvanja kulturno-povijesnih, estetskih i

! Bakari¢, Branka i Jelic-Mtick, Visnja. 1997. Utvrdivanje stanja okolisa na lokalnoj razini, The Bulletin - glasilo

Regionalnoga centra zastite okoliSa za srednju i isto¢nu Europu, Zagreb, srpanj/kolovoz 1997., str. 4-8.
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prirodnih vrijednosti. Izradi programa zastite prethodi izrada /zvje$¢a o stanju okolisa. Sastavni dio programa
zastite okolisa trebaju biti i Mjere postupanja s otpadom (podrobnije o njima pod naslovom: 3.6. Postupanje s
otpadom) Program o zastiti okoliSa treba sadrzavati sljedeée podatke:
Osnovni ciljevi,

*  Uvjeti i mjerila zastite okoliSa u cjelini,

*  Stanje onecis¢enja okoliSa i prvovazne mjere zastite okoliSa po sastavnim dijelovima i pojedinacnim
prostornim cjelinama,
Razrada nacela i smjernica zastite okoliSa sadrzane u Strategiji zastite okolisa,
Mijere za predvidanje, sprje€avanje i ograni¢avanje oneciSéenja okolisa,
Provoditelji mjera i ovlastenja u svezi s provodenjem mjera zastite okolisa,
Smijernice i mjere za o€uvanje i unapredenje zastite okoliSa,
Nacin provodenja zurnih mjera u izvanrednim slu€ajevima oneciS¢avanja okolisa,
Rokovi za poduzimanje pojedinih mjera,
Izvori nov&anih potpora za provodenje pojedinih mjera i procjena visine potrebnih sredstava®.

L T .

3.7.3.2. Zastita voda (izvorista pitke vode)

Za uspjeénu provedbu zaétite voda vaina je izrada planova za zaétitu voda na razini Iokalne uprave i
odrZavanja pnhvatljlvog ili postojecega stanja kakvoce voda, namecée se kao nuzno neprekidno 03|guranje
nadzora nad djelatnostima, koje bi mogle izazvati pove¢ana ili nepredvidena oneciS¢enja povrsinskih i
podzemnih voda. Zastitu voda potrebno je provoditi na temelju DrZzavnoga plana za zaStitu voda (NN
8/1999.).

Zastita voda od posebnog je znalaja. Zastita se mora neprekidno provoditi za sve povrSinske i
podzemne vode, ukljuéujuéi i vodu za pi¢e, termalnu i mineralnu vodu. Potrebno je osigurati novac za
istrazne radove koji bi prethodili izradi vodnogospodarske osnove i vodnogospodarskim planovima za
podruqe Opc¢ine. Osnovni ciljevi zastite voda trebaju biti sliedeci:

Sacduvati vode koje su joS Ciste;

Pobolj3ati ili ukloniti oneciSéenja zbog kojih dolazi ili bi moglo doc¢i do ugrozavanja ili onec€iS¢avanja

vode za pi¢e na postojec¢im ili planiranim izvoristima;

*  Qcuvati kakvo¢u voda u propisanim kategorijama provodenjem i odrzavanjem mjera zastite, te
djelotvornijom kontrolom rada izgradenih gradevina i uredaja za prociS¢avanje oneciSc¢enih voda;
Zaustaviti pogorsanje kakvoée podzemnih i povrSinskih voda tamo gdje je ona ozbiljnije narusena;
Poboljsati izgradnju potrebnih uredaja za proc€iS¢avanje oneciS¢enih voda, bilo da se radi o sredi$njim
uredajima za proci§¢avanje otpadnih voda Opcine ili vec¢ih industrijskih gradevina;

* Gospodarsklm razvojem predvidati "Ciste tehnologije", kojima bi se bitho smanijilo ulaganje i izgradnja
uredaJa

ZASTITA IZVORISTA PITKE VODE

Vodne zalihe imaju prvovazni znacaj za razvitak svake zemlje i njenih dijelova. Zbog toga je zastitu
vodnih zaliha neophodno svrstati u najznacajnije Cinitelje razvitka prostora i ¢vrsto ugraditi u sve dokumente
prostornog uredenja i zastite okoliSa. Glavni vodonosnici u pravilu se nalaze u prostorima znatne ili velike
urbanizacije pa se redovito postavlja kao problem oCuvanje kakvoce vode (cijela Op¢ina Oprtalj je vodonosno
podrugje!). Vazno je istaknuti potrebu prethodne zastite vodnih zaliha na razli¢ite nacine, a jedan od njih je
ugradba potrebitih mjera zastite u prostorne planove uredenja. Zastita prostornim planom se provodi na nacin
da se u kartografskom dijelu plana uriSu predjeli (podru&ja, zone) zastite i odrede mjere zastite koje su
osobito zamjetne u ograni¢enjima prilikom izgradnje zgrada i drugih gradevina. Ograni¢enja uslijed zastite
izvoridta pitke vode postavljaju uvjete i poskupljuju izgradnju, ali osiguravaju zdravu pitku vodu za nas i
Cuvaju je za buduce narastaje.

Na podrucju Opc¢ine Oprtalj postoji nekoliko manijih izvorista koja se ne koriste za vodoopskrbu te
vecéa izvoriSta. To su lzvoriste termalnih voda u Istarskim toplicama te izvoriSte Bulaz koje se ne koristi u
sustavu vodoopskrbe, ali sluzi kao rezervno izvoriste. Bulaz je cjevovodom spojen sa izvoriStem Gradole i
punilo bi ga u ljetnim mjesecima ukoliko bi taj izvor presusio.

Bakaric, B. i Jeli¢-Miick, V. 1997. navedeno djelo.
IzvjeSce o stanju okolisa u Republici Hrvatskoj (saZetak), NN 88/1998.
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Osim iz vodovoda, domacinstva se opskrbljuju vodom i iz bunara, koji se nalaze najce$ée na samim
gradevnim parcelama seoskih domacinstava. Sva izvoriSta valja Cuvati od oneciS¢enja bilo koje vrste. Zastita
izvoridta vode za pice precizno je utvrdena Pravilnikom o za$titnim mjerama i uvjetima za odredivanje zona
sanitarne zastite izvorista vode za pice (NN 22/1986.).

3.7.3.3. Zastita tla

Sve povrSine tala, sposobne za poljodjelsku proizvodnju, rasporedene su u Hrvatskoj prema
plodnosti u osam bonitetnih klasa i dvije podklase u svakoj klasi, a slijedom obiljezja tla, podneblja, obli¢ja
terena i drugih ¢imbenika (Pravilnik o bonitiraju zemljista). U prvu (l) skupinu ubrajamo tla najbolje kakvoce.
Sumska tla su u pravilu iznad prosjeénog boniteta. Dostupni podatci ukazuju da poljodjelstvo nije do sada bilo
ozbiljan onedisc¢ivac¢ tala. Poslijedak je to ponajprije niske razine uporabe sredstava za zastitu bilja i
mineralnih gnojiva.

Zakon o poljodjelskom zemljiStu (NN 54/1994.) sadrzi i Clanke o zastiti tla, odnosno o zastiti
poljodjelskoga zemljiSta od prenamjene i Stetnih tvari i dr. Pravilnik o za$titi poljodjelskoga zemljista od
oneci$cenja Stetnim tvarima (NN 15/1992.) odreduje koje se tvari smatraju Stetnim za poljodjelsko tlo,
odredu1e dozvoljene koli¢ine Stetnih tvari u tlu, mjere za sprje€avanje onecisc¢enja, kontrolu onecis¢avanja tla
idr.™

Podrucje opc¢ine Oprtalj vrlo je poznato po nalazistima tartufa stoga je zastiti tla i okoliSa u ovom
Planu posvecena posebna paznja. To se najvise istiCe nedozvoljavanjem bilo koje gradnje na podrucjima
koja predstavljaju moguca nalazi$ta tartufa. Istovrsna zastita i na¢in promisljanja primijenio se i na floru na
tom podrucju, odnosno Sumama.

Zastita tla, kao osnovnoga nacionalnoga dobra, je nuzna kako bi se u Sto ve¢oj mjeri saCuvalo tlo za
proizvodnju zdrave hrane, danas toliko cijenjene u svijetu. To je od osobitoga znacenja za gospodarski i
turistiCki razvitak Opcine i cijele Zupanije. Da bi se tlo, u pravilu dobre kakvocée i pogodno za voénjake,
vmograde i ostale poljodjelske kulture, zastitilo od onecis¢enja, trebalo bi napraviti sljedece:

Napraviti pedoloSku studiju, odnosno studiju 0 moguénosti razvitka poljodjelstva kako bi se kod

izrade izmjena i dopuna ovoga Plana ili novoga Prostornoga plana uredenja mogli koristiti rezultati

istraZivanja s ciliem da se onemogudi izgradnja na najvrsnijim tlima pogodnima za poljodjelstvo;

Onemoguciti svaku bespravnu izgradnju, osobito na vrsnom poljodjelskom zemljistu;

Smanijiti na najmanju moguéu mjeru uporabu agrotehnickih sredstava, koja oneciséuju tlo (pesticide,

umjetno gnojivo i sl.);

Djelotvornim zahvatima sprijediti eroziju tla;

Sprijediti divlja odlagalista otpadaka po poljodjelskim zemljistima;

Podukom i vrsnim turisti¢kim planovima i zamislima poticati proizvodnju zdrave hrane na tradicijski

nadin.

3.7.3.4. Zastita kakvoce zraka i zastita od buke

Zastita zraka, odnosno smanjenje lokalnog onecid¢enja zraka, jedan je od prvovaznih zadataka u
provodenju zastite i poboljSanja kakvoée zraka u Hrvatskoj. Zrak se smatra op¢im dobrom koje ima zastitu u
Republici Hrvatskoj. Svrha zastite i poboljSanja kakvoce zraka je oCuvati zdravlje ljudi, biljni i Zivotinjski svijet,
kulturne i materijalne vrijednosti, posti¢i najbolju mogucu kakvocu zraka, sprijeciti ili barem smanjivati
oneciS¢enja koja utje€u na promjenu klime te uspostaviti, odrzavati i unaprjedivati cjeloviti sustav upravljanja
kakvocom zraka na teritoriju Hrvatske. Zakon o zastiti zraka (NN 48/1995.) i Pravilnik o katastru emisija u
okolis (NN 36/1996.) su osnovni propisi za provedbu politike zastite i poboljSanja kakvocée zraka u Republici
Hrvatskoj.

Republika Hrvatska potpisnica je sljedeéih medunarodnih ugovora: BeCke konvencije o zastiti
ozonskog omotaca (od 1991.), Montrealskog protokola o tvarima koje ostecuju ozonski omotac (od 1991.),
Londonske Dopune Montrealskog protokola o tvarima koje oSteCuju ozonski omota¢, Kopenhagenske
Izmjene Montrealskog protokola o tvarima koje oStecuju ozonski omotag, Konvencije o dalekoseznom
prekograniénom oneciSéenju zraka (od 1991.), Protokola konvencije o dalekoseznom prekograni¢nom
oneciS¢enju zraka, o dugoro€nom financiranju programa suradnje za pracenje i procjenu dalekoseznog
prekograniénog prijenosa oneciSéujucih tvari u zraku u Europi (EMEP Protokol, od 1991.), Okvirne
konvencije Ujedinjenih naroda o promjeni klime (od 1992.).

10 IzvjeSce o stanju okoliSa u Republici Hrvatskoj (saZetak), NN 88/1998.
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Danasnja kakvocéa zraka uglavnom je |. kategorije, 3to znaci da je zrak Cist ili neznatno oneciScen ili
Il. kategorije, 8to znaci da je zrak umjereno oneciSéen. Prekomjerno oneciS¢enje zraka (lll. kategorija)
zabiljezeno je u industrijskim gradovima (Zagreb, Rijeka, Split, Kutina). U svrhu zastite zraka treba ponajprije
uciniti sliedecée: 1) rjeSavati problem oneciS¢enja Cesticama i sumpor-dioksidom i 2) smanjenje oneciséenja iz
prometa i specificnih industrijskih postrojenja. Cilj svih gradova i mjesta u Hrvatskoj treba biti postizanje I.
kategorije glede onecid¢enja zraka. SliedeCi vaZzan zadatak je za$tita Sumskog ekosustava od "kiselih
plinova"(SO2, NOX i NH3). Taj problem valja rieSavati na medunarodnoj razini, ali se moze oCekivati da Ce za
pojedine Zupanije biti propisane kvote emisije. Tamo gdje nema velikih izvora oneciS¢enja (primjerice u
podrugjima izvan gospodarskih predjela s izvorima oneciS¢enja) oCuvanje kakvoce zraka treba iznalaziti
sporazumno s pojedinim izvorima omogucéavajuc¢i da sami izvori predloZe najpovoljnije mjere zastite po
nacelu djelotvornost-trosak.

Utjecaj prometa na okoli§ u neprestanom je porastu. Promet je zbog uporabe fosilnih goriva (nafta)
odgovoran za 25% globalnih emisija ugljikova dioksida. Izgaranje fosilnih goriva proizvodi oneciS¢ujuce tvari
(ugljikov monoksid, dusikovi oksidi, benzen, krute Cestice, olovo i dr.) koje se prenose na vece udaljenosti i
koje Skode ljudskom zdravlju, bilkama, zivotinjama, usjevima i Sumama. Promet se smatra jednim od
najvaznijih uzroénika zdravstvenih tegoba povezanih s otrovnim onegigéujuéim tvarima u zraku. Stetne tvari
dospijevaju u vodotokove te tako dalje oneciS¢uju ekosustav i uqroiavaju ljudsko zdravlje. Od drugih
nepovoljnih utjecaja prometa za Zivot u naseljima najozbiljnija je buka'".

Na podrucju Opcine moguce je u buducnosti oCekivati znatnije izvore oneciSéenja zraka i izvore vece
buke. Poradi zastite zraka od lokalnoga oneciSéenja, kao i zastite od pretjerane buke, treba uciniti sljedece:

*  Buduéa izgradnja proizvodnih pogona mora biti uvjetovana ¢isto¢om proizvodnoga postupka, koji ne
smije narusiti ekoloski uravnoteZzene odnose u krajoliku i koji ne smije stvarati buku iznad propisanih
granica dopustivosti;

*  Potrebno je ispitati i izmjeriti oneCiSéenje zraka i jalinu buke postojeéih proizvodnih pogona. U
slu¢aju da su vrijednosti iznad dozvoljenih za |. kategoriju kakvoce zraka, potrebno je poduzeti
djelotvorne mjere za smanjenje oneciséenja ili smanjenje buke;

*  Buduéi da se oneciS¢avanje zraka moZze sprijeciti samo djelovanjem na izvore emisija, to je potrebno
prijaviti svaki izvor oneciS¢avanja nadleznom Zupanijskom uredu.

3.7.3.5. Vatrogasna zastita

Prilikom izrade ovoga plana, autori su se pridrzavali svih odredbi i mjera iz Zakona o za$titi od poZara
(NN 58/93). Sustav planiranih prometnica je takav da zajedno s postoje¢im omogucava najkradu i
najjednostavnije prometno povezivanje pojedinih naselja (gradevnih podrugja). Gradevno podrucje nije
planirano uz rubove Suma, vec je uvijek predviden slobodni prostor koji bi trebao predstavljati sigurnosni
pojas za sprjeCavanje Sirenja Sumskog pozara na naselje i obrnuto.

Prilikom provedbe konkretne zaStite od pozara treba svakako voditi rauna da se u svim vecim
naseljima organizira protupozarna postaja, vodeéi racuna o udaljenostima od susjednih postaja koje ¢e
osigurati 8to kraci izlazak vatrogasne ekipe na mjesto pozarista.

U cilju Sto djelotvornije zastite od pozara na podrucju Opc¢ine pozeljno je poduzeti sliede¢e mijere:

* Izraditi jedinstveni program protupozarne zastite za podrucje Op¢ine;

*  Unaprijediti protupozarnu preventivu, kao najjeftinijeg nacina rjeSavanja problema pozara;

U drzavnim Sumama obvezno provoditi mjere zastite od pozara (izgradnja Sumskih prosjeka,
prorjedivanje Sumskih sastojina ugrozenih pozarom, kresanje grana uz javne prometnice i dr.);

*  Vlasnike privatnih Suma (u kojima se ne provode gospodarske mjere i nuzne mjere zastite od pozara)
i zapus$tenih poljodjelskih povrSina potrebno je poticajnim mjerama privoliti na privodenje zemljista
svojoj namjeni, ali i vrlo jasno predvidjeti i kazne zbog neprovodenja zakonskih obveza;

*  Poticati osnivanje dobrovoljnih vatrogasnih drustava i unapredivati uvjete za rad postojecih
dobrovoljnih vatrogasnih drustava;

1 IzvjeSce o stanju okolisa u Republici Hrvatskoj, NN 88/1998.; Kanazir, Valburga i Brnada, Irena, Projekt

Organizacije za gospodarsku suradnju i razvoj (OECD) - Promet odrZiv spram okolisa, "Okoli§" (Zagreb), god.
8, br. 78, 1998., str. 8-10.
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3.7.3.6. Zastita okoliSa mjerama krajobraznog oblikovanja (kartogram 4-3)

Na podru¢ju Opc¢ine ovim Planom je predvideno nekoliko nacCina zastite okoliSa mjerama
krajobraznoga i graditeljskoga oblikovanja. To su: zahvati potrebne provedbe procjene utjecaja na okoli,
oblikovanje zemljiSta uz vece infrastrukturne gradevine i sanacija napustenih kamenoloma.

OBLIKOVANJE ZEMLJISTA UZ VECE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE

Za zastitne pojaseve vecih infrastrukturnin gradevina (u Opc¢ini Oprtalj to je postoje¢a trasa 110 Kv
dalekovoda te mozebitna trasa magistralnog plinovoda — ako to bude nuzno) potrebno je izraditi Projekt
krajobraznoga oblikovanja. Zastitni pojas magistralnoga plinovoda trebao bi biti razmjerno Sirok. U tom
pojasu nije dozvoljena izgradnja zgrada, ali nije onemoguceno koristenje toga zemljiSta za neke prikladne
namjene, primjerice za: parkiraliSta, rekreacijske svrhe (biciklisticke staze, djecja igraliSta i sl.), sadnju
stabala i grmlja i za druge sli¢ne svrhe. Nije primjereno u mjestu odrediti razmjerno veliki zastitni pojas, a ne
urediti ga. Zato ga treba oblikovno i svrhovito uklopiti u sliku naselja.

UREDENJE KAMENOLOMA

Za napustene kamenolome valja pronaci prikladan nacin uredenja kroz izradu kvalitetnih projekata
sanacije. Prije toga nuzno je pribaviti posebne uvjete Hrvatskih voda jer se kamenolomi nalaze unutar Il
vodozastitne zone zastite. Za uredenje napustenih kopova potrebno je napraviti odgovarajucu studiju ifili
projektnu dokumentaciju. U slu€aju da se napusteni otvoreni kopovi ne privode nekoj namjeni za koristenje,
potrebno je napraviti pejzaznu sanaciju na temelju projekta krajobraznog oblikovanja. Za sadnju se moraju
koristiti samorodne (autohtone) biljke.

OBLICI UGROZAVANJA VRIJEDNOSTI KRAJOLIKA

Smijernice za zastitu okoliSa obuhvacaju razvoj infrastrukturnoga sustava na zbrinjavanju komunalnih
i industrijskih otpadnih voda i zastitu od incidentnih zagadenja. Potrebno je otpadne vode, koje se mogu
pojaviti u gospodarskom predjelu, ali i na drugim mjestima prethodno procistiti na samim mjestima nastanka
do razine komunalnih otpadnih voda prije upustanja u kanalizaciju. Mjere za sprje€avanje utjecaja od
incidentnih zagadenja trebale bi biti obuhvacene operativnim planovima svakoga pojedinoga zagadivaca.
Potrebno je pravodobno djelovati na suzbijanju takvih zagadenja.

RjeSenje odvodnje otpadnih voda temelji se na uredaju za proc¢iS¢avanje, koji treba ispustati otpadne
vode ll. razine.

Planom su, zbog za$tite i unapredenja okoliSa, utvrdena osobito vrijedna podrucja prirode, koja se
stavljaju pod poseban rezim zastite.

ZASTITA PROSTORA obradena je u ovom tekstu Plana i prikazana je na grafickim listovima oznacenim
brojem 3. "Uvjeti koriStenja i zastite prostora” - 3.B. "Podrucja posebnih ograniCenja u koristenju”. Ti uvjeti
obraduju, valoriziraju i kategoriziraju PRIRODNE | KULTURNE VRIJEDNOSTI podrucja Opéine.

SMJERNICE ZA ZASTITU | REVITALIZACIJU GRADITELJSKOGA NASLIJEDA dane su u Odredbama za
provodenje, a na grafickim listovima br. 4 “Gradevna podrucja naselja i podruéja posebnih ograni¢enja za
koriStenje” prostorno su odredene zone zastita.

ZASTITA COVJEKOVE OKOLINE uzima u obzir procese i oblike degradacije pejzaZza:
- unistavanje i degradaciju vegetacijskoga pokrivaca;
- zapusStanje antropogenoga krajolika;
- degradiranje krajolika eksploatacijom, odlagalistima, odlagalistima gradevnoga materijala.

Postoje realne opasnosti da se svi navedeni oblici ugroZzavanja vrijednosti krajobraza nastave. U
problem zastite Covjekove okoline ulazi i PROBLEMATIKA ZASTITE RURALNOGA KRAJOBRAZA. Problem se
ispoljava u viSe razina:

- kao vizualno-estetski: siromasenje autohtonoga tradicijskog izgleda;
- kao ekolosko-ekonomski: dovoljno neangaziranje prirodnih i stvorenih resursa drustva;
- kao kulturoloski: postepeno gubljenje materijalne kulture jednoga drustva.

Stoga se predlaze, medu ostalim, da se tradicionalni ruralni pejzaz izri€ito prizna kao posebna
kulturoloSka, estetska, ekoloSka i ekonomska vrijednost:
- da se istraze specifi¢nosti,
- da se prostorno definiraju.
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Sve navedeno uvelike nadilazi okvire ovoga Plana. Ipak, ovim Planom uspostavljen je sustav zastite,
a za najosjetljivije prostore i za prostore u kojima je buduéa intenzivnija izgradnja najvjerojatnija propisano je
donosenje podrobnijih (detaljnijih) planova nizega reda.
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4., ODREDBE ZA PROVODENJE
4.1. UVJETI ZA ODREDIVANJE NAMJENE POVRSINA

Clanak 1
(1) Prostorni plan uredenja Opcéine Oprtalj (u daljnjem tekstu sastoji se od tekstualnog i grafi¢kog dijela.
Tekstualni dio sastoji se iz slijedecih poglavlja:
1. POLAZISTA )
1.1. POI:OZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA OPCINE U ODNOSU NA PROSTOR | SUSTAV ZUPANIJE |
DRZAVE

1.1.1. Osnovni podatci o stanju u prostoru
1.1.2. Prostorno-razvojne i resursne znacajke
1.1.3. Planski pokazatelji i obveze iz dokumenata prostornog uredenja Sireg podrucja i ocjena postojecih prostornih

planova

1.1.4. Ocjena stanja, moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske, gospodarske i prostorne
pokazatelje

2. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA ZUPANIJSKOGA ZNACAJA

2.1.1. Razvoj gradova i naselja posebnih funkcija i infrastrukturnih sustava

2.1.2. Racionalno koristenje prirodnih izvora

2.1.3. Ocuvanje ekoloSke stabilnosti i vrijednih dijelova okoliSa

2.1.4. Vrijednosti i znacenja prirodnih i antropogenih krajolika

2.2 CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA OPCINSKOGA ZNACAJA

2.2.1. Demografski i gospodarski razvoj

2.2.2.  Odabir prostorno-razvojne strukture

2.2.3. Razvoj naselja, drustvene, prometne i komunalne infrastrukture

2.2.4. Zastita krajobraznih i prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih cjelina
2.2.5. Razvoj turizma u ruralnom prostoru

2.3. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELJA NA PODRUCJU OPCINE (KONCEPCIJA)
2.3.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

2.3.2. Utvrdivanje gradevnih podrucja

2.3.3.  Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PRIKAZ PROSTORNOG RAZVOJA NA PODRUCJU OPCINE U ODNOSU NA PROSTORNU | GOSPODARSKU
STRUKTURU ZUPANIJE

3.1.1. Razvoji urbanizacija

3.1.2. Sustav naselja i razmjestaj funkcija po naseljima

3.2. ORGANIZACIJA PROSTORA, OSNOVNA NAMJENA | KORISTENJE POVRSINA

3.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrSina

3.2.2.  Prikaz proSirenja gradevnih podrucja na nove povrSine

3.3. PRIKAZ GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

3.4. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE PROSTORA

3.4.1. Zastita prirodnih resursa

3.4.2.  Zastita prirodnih i krajobraznih vrijednosti

3.4.3. Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti

3.4.4. Predjeli za koje je obvezna izrada detaljnijih prostornih planova

3.5. RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

3.5.1. Prometni sustav

3.5.2. Energetski sustav

3.5.3. Vodnogospodarski sustav

3.6 POSTUPANJE S OTPADOM

3.6.1. Kruti otpad

3.6.2. Tekuéi otpad

3.7. SPRJECAVANJE NEPOVOLJINOG UTJECAJA NA OKOLIS

3.7.1. Sustav gospodarenja okoliSem

3.7.2. Utvrdivanje stanja okoliSa

3.7.3. Mjere zastite okoliSa

4, ODREDBE ZA PROVODENJE

4.1. UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENE POVRSINA
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4.2. UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

4.2.1. Gradevine od vaznosti za drzavu i Zupaniju

4.2.2. Gradevna podrucja naselja

4.2.3. Povrsine gradevnih podrucja za gospodarsku izgradnju

4.2.4  Podrucja za ugostiteljsko — turisticku namjenu te sport i rekreaciju

4.2.5. Izgradnja izvan naselja

4.3. UVJETI UTVRBIVANJA POJASEVA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH | DRUGIH INFRASTRUKTURNIH
SUSTAVA

4.4, MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA

4.4.1. Mijere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

4.4.2. Mijere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina

4.5. POSTUPANJE S OTPADOM

4.6. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

4.7.1. Obveze izrade prostornih planova

4.7.2.  Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

4.7.3. Rekonstrukcija i gradnja gradevina cija je namjena protivna planiranoj

2 Grafi¢ki dio plana se sastoji iz slijedec¢ih kartograma:

1. POLAZISTA PLANIRANJA

1.1. Zemljopisni polozaj opéine Oprtal;

1.2. Teritorijalno politi¢ki ustroj

1.3. Sustav naselja i administrativnih sredista
1.4. Demografski podatci

1.5. Postojedi razvrstaj javnih cesta

1.6.A. Prirodni resursi — litostratigrafske jedinice
1.6.B. Prirodni resursi - kakvoca tala

1.6.C. Prirodni resursi - vegetacijski pokrov
1.6.D. Prirodni resursi - mineralne sirovine
1.6.E. Prirodni resursi — nalazi$ta tartufa

1.7. Prirodna bastina

1.8. Kulturna bastina

1.9. Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju

2. OSNOVE PROSTORNOG RAZVOJA | UREDENJA

2.1. Osnovna namjena povrsina

2.2. Mreza gospodarskih djelatnosti

2.3. Mreza javnih i drustvenih djelatnosti
2.4. Mreza turistickih sadrzaja

3. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE

3.1. Promet

3.2. Posta i telekomunikacije

3.3. Plinoopskrba i elektroopskrba
3.4. Vodoopskrba

3.5. Odvodnja otpadnih voda

3.6. Postupanje s otpadom

4. PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU

4.1. Zastita prirodnih i krajobraznih vrijednosti

4.2. Zastita kulturno-povijesnih vrijednosti

4.3. Zastita okoliS$a mjerama krajobraznog i graditeljskog oblikovanja
4.4. Predjeli za koje je obvezna izrada detaljnijih prostornih planova

i kartografskih prikaza

1

2

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

List:1:  Prostori za razvoj i uredenje, 1:25.000

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI | MREZE

List 2a: Promet, 1:25.000

List 2b: Posta i telekomunikacije, 1:25.000

List 2c: Energetski sustav, 1:25.000

List 2d1: Vodnogospodarski sustav — koristenje voda, 1:25.000

List 2d2: Vodnogospodarski sustav — odvodnja otpadnih voda, 1:25.000
UVJETI KORISTENJA | ZASTITE PROSTORA

List 3a: Podrucja posebnih uvjeta koridtenja, 1:25.000

List 3b: Podru&ja posebnih ogranienja u koristenju, 1:25.000

List 3c: Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite, 1:25.000
GRADEVNA PODRUCJA NASELJA 1:5000
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Clanak 2

(1) Nacela za odredivanje namjene povrSina odredenih PPU-om, koje odreduju temeljno urbanisti¢ko-
graditeljsko i prostorno-krajobrazno uredenje te zastitu prostora su:

- nacela odrZivoga razvoja,

- nacela zastite kulturnog i prirodnog naslijeda,

- nacela racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koristenja prostora,

- nacCela optimalnog uskladenja interesa razliitih korisnika prostora i

- pravila urbanisticke, prostornoplanerske i krajobraznoplanerske struke.

Clanak 3
Q) Uredivanje prostora unutar obuhvata PPU-a kao $to je izgradnja gradevina, uredivanje zemljista te
obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrSine zemlje moZze se obavljati iskljucivo u suglasju s ovim
Planom, odnosno postavkama koje iz njega proizlaze, kao i na temelju onih odredbi postojecih prostornih
planova, koje nisu u suprotnosti s ovim Planom.

Clanak 4
NAMJENA PROSTORA | GRADEVNIH PODRUCJA

(1) Na grafickom listu br. 1: KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mj. 1:25.000 prikazana je temeljna
namjena prostora Opcine:
1. povrsine za gradevna podrucja i to za:

e gradevna podrucja naselja za stambenu i mjeSovitu namjenu;

e gradevno podrucje za javnu i druStvenu namjenu

e gradevna podrucja za gospodarsku izgradnju (radna podrugja);

e gradevno podrucje za gospodarsku izgradnju (ugostiteljsko — turisticku namjenu);

e gradevno podrucje za gospodarsku izgradnju (ugostiteljsko — turisticku namjenu sa moguénoscu

stanovanja);

e gradevno podrucje za sport i rekreaciju ;
2. povrsine izvan gradevnih podrudja i to za:

e  Sumske povrSine (gospodarske privatne i drzavne Sume);

e poljodjelske povrsine;
povrSine za uredenje akumulacija za navodnjavanje.
3. prometne i infrastrukturne povrsine i infrastrukturnim pojasevima i to za:
prometne pojaseve cesta;
pojas uskotracne turistiCke pruge na trasi Parencane
povrSine groblja s mrtvaénicom u naseljima Oprtalj i Zrenj;
povrsine pojaseva elektroenergetskih prijenosnih sustava — dalekovoda
trase i pojasevi za ostale infrastrukturne sustave.
Sve to je prikazano na grafiCkom listu br. 1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA U MJ 1:25000.

(2) Osnovnu namjenu ima prostor €ije je koriStenje podredeno jednoj funkciji. To su poljodjelski i Sumski
predjeli; prometni pojasevi; te gospodarski, izletnicki, turisti¢ki, sportski i rekreacijski predjeli (zone). U
predjelima osnovne namjene mogu se izgraditi i drugi sadrzaji, koji proizlaze iz potrebe osnovne namjene, a
to se u pravilu odnosi na gradevine infrastrukture i vodnog gospodarstva.

3) Prevladavajuéu namjenu ima prostor kojega koristi viSe razli€itih korisnika, a jedna je od namjena
pretezita. U predjelima (zonama) s prevladavaju¢om namjenom moguce je preklapanje razliCitih funkcija, s
tim da one nisu u medusobnoj suprotnosti.

(4) Na gradevnoj Cestici za koju je PPU-om izri¢ito navedena namjena, ne moze se obavljati nikakva
druga djelatnost ili izgradnja umjesto predvidene.

(5) Postojeci zakoniti korisnik prostora nakon stupanja na snagu ovoga PPU-a moze nastaviti koristiti taj
prostor na isti nacin i nadalje sve do konacnoga privodenja zemljiSta planiranoj namjeni, ukoliko to koristenje
nema negativnih utjecaja na okolis.

(6) Granice gradevnih podrucja utvrdene su u granicama katastarskih ¢estica na kopiji katastarske karte
u mjerilu 1:5000.
@) Ako kod utvrdivanja izgradenog dijela gradevnoga podrucja postoji dvojba o tome koji dio prostora ili

veée parcele pripada izgradenome dijelu gradevnoga podruc¢ja naselja, izgradenim dijelom gradevnoga
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podrucja naselja (ili izgradenim dijelom vece parcele) smatrat ¢e se dio podrugja ili parcele udaljen najvise 50
m od stambene zgrade, odnosno od gospodarske zgrade koja sa stambenom zgradom tvori funkcionalnu
cjelinu.
(8) Gradevno podrudje ne moze se Siriti na zemljiSta na kojima su utvrdeni sljedeéi Cimbenici
ogranicenja:

a) nepovoljni mikroklimatski uvjeti stanovanja,

b) klizista,

c) eksploatacijska polja,

d) predjeli ugrozeni elementarnim i drugim nepogodama,

e) plavljena zemljista,

f) Sume i Sumska zemljista,

o)) intenzivno obradivana poljodjelska zemljiSta i druga vrijedna poljodjelska zemljista,
h) zemljiSta koja se koriste ili su predvidena za posebne aktivnosti,

i) zastitna podruéja i druga podrucja pod zastitom,

) strma zemljista ¢ija strmina prelazi odnos 1:1,5 (66,67% ili 340),

k) zemljiSte koje zbog njegova poloZaja gospodarsko nije opravdano komunalno opremiti.

4.2. UVJETI ZA UREDPENJE PROSTORA
4.2.1. GRADEVINE OD VAZNOSTI ZA DRZAVU | ZUPANIJU

Clanak 5.
() Na podrucju Op¢ine (unutar obuhvata PPU-a) nalaze se sljedece gradevine od vaznosti za Drzavu:
Drzavna cesta D-44 (Ponte Portone /D21/ - Buzet - Lupoglav /D3/);
Pore¢ - Motovun - Buje - R.Slovenija ("Parenzana") - uskotracna turisticka trasa nekadasnje pruge;
radijski koridor U¢ka — Umag;
medunarodni magistralni TK kabel: Rijeka - Pazin - Umag - (ltalija);
Vodozahvat termalne vode Istarske toplice (postojeci).

(2) Na podrugju Opéine (unutar obuhvata PPU-a) nalaze se sljedeée gradevine od vaznosti za Zupaniju
(osim navedenih gradevina od vaznosti za Drzavu u stavku 1. ovoga ¢lanka):

Zupanijska cesta Z-5007 (Buje/D21/ - Sterna - Oprtalj - Karojba - Skropeti - D-48);
Zupanijska cesta Z-5010 (Istarske Toplice - D-44)

GR. Republika Slovenija - Sveta Lucija (Z 5007)

Vizintini Vrhi - Oprtalj (Z 5007)

Izvor BulaZ sa zonama zastite

Granicni prijelaz Lucija — Brezovica za pograni¢ni promet (nije u funkciji)

Istarski vodovod Buzet — gradevine za vodoopskrbu

Dalekovod 110 kV

4.2.2. GRAPEVNA PODRUCJA NASELJA

4.2.2.1. Opc¢e odredbe

Clanak 6.
(1) Gradevna podruc¢ja naselja prikazana su i utvrdena na grafiCkom listu br. 4: “Gradevna podrucja
naselja”.
(2) PPU-om su odredena izgradena gradevna podrucja naselja i planirana gradevna podrucja naselja.
3) U gradevnim podrucjima naselja nalaze se:

a) predjeli za stanovanje mjeSovite namjene,

b) predjeli za drustvene i slicne djelatnosti,

¢) predjeli za gospodarske, ugostiteljsko-turistiCke, servisne, usluzne i slicne djelatnosti, sve bez Stetnih
utjecaja na okolis,

d) prometne gradevine i pojasevi,

e) predjeli za infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaje sve bez Stetnih utjecaja na okolis,

f) predjeli za parkovne povrsine, Sportsko-rekreacijske povrsine, djecja igralista i slicne povrsine.
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4) U stambenim i viSsestambenim zgradama mogu se smjestati: stambene, poslovne i gospodarske
funkcije (ako zadovoljavaju posebne uvjete). Namjena zgrade odreduje se prema po povrsini prevladavajucoj
funkciji.

Clanak 7.
Q) Pojedina¢na gradevna Cestica sa zakonito izgradenom stambenom zgradom, koja je ostala izvan
utvrdenih gradevnih podrudja naselja, a njen smjestaj nije suprotan kriterijima odredenim u &lanku 4. stavak
6, smatrat ¢e se izdvojenim dijelom gradevnoga podrucja €ija se povrsina ne moze proSirivati.

Clanak 8.
Q) Parceliranje, projektiranje i izgradnja gradevina u naseljima mogucéa je
a) iskljucivo unutar planiranih gradevnih podruéja naselja,
b) u skladu s odredbama ovoga PPU-a i
c) isklju€ivo u skladu s planiranom namjenom.

(2) Do donosenja ovim PPU-om predvidenih planova nize razine, primjenjuju se i za te prostore odredbe
ovoga PPU-a, osim ako nije drugacije odredeno.

3) U gradevnom podrucju naselja ne smiju se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom
(neposredno ili moZebitno) ugrozavale Zivot i rad ljudi u naselju ili ugroZavale vrijednosti Covjekove okoline,
niti se smije zemljite uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice.

4) U gradevnom podrucju naselja zgrade se mogu graditi kao samostoje¢e, poluugradene (dvojne),
ugradene (interpolirane) i u obliku niza.

Clanak 9.
(1) Na podrucju za koje nije planiran plan nize razine, akt nadleznog tijela o uvjetima uredivanja prostora
za zgrade drustvenih djelatnosti moze se utvrditi samo u slu€aju ako se gradevne Cestice nalaze uz vec¢
uredenu prometnicu, a u suprotnom slu€aju preporuca se izrada detaljnog plana uredenja (DPU).

4.2.2.1.1. Gradevna cGestica

Clanak 10.
Q) Gradevnom cesticom smatra se zemljiSte, koje po povrsSini i obliku odgovara uvjetima ovoga PPU-a
utvrdenim za izgradnju gradevina, a ima pristup s javne prometne povrSine najmanje Sirine 4,0 metra
(iznimno 3 m i to u ve¢ izgradenim dijelovima naselja). Kad se takav pristup osigurava preko puta u viasnistvu
gradana (privatni put) put moze biti najviSe dug 40 metara. U aktu nadleznom tijela o uvjetima uredenja
prostora mora se odrediti da je taj put sastavni dio jedinstvene gradevne Cestice. Najmanja Sirina gradevne
Cestice na dijelu gdje se ostvaruje kolni pristup s javnhe prometnice iznosi 4,0 metra.

(2) Kad je potrebno rijeSiti pristup s gradevne &estice na drzavnu, odnosno Zupanijsku cestu u podrucju
za koje nije ovim PPU-om planirana izrada prostornoga plana uzeg podrudja i to u neizgradenom dijelu
gradevnoga podrucja naselja te izvan gradevnoga podrucja naselja za gradevine koje su tamo zateCene, ili
se ovim PPU-om mogu graditi, potrebno je pristup rijesiti u skladu s pozitivnim zakonskim propisima,
pravilnicima i standardima.

3) U podruéju za koji je ovim PPU-om planirana izrada prostornoga plana uZega podrucja, ali on jo$ nije
donesen, za grupu gradevnih Cestica (dvije ili viSe) koje se ve¢ nalaze uz postojece prometnice moguce je
ishodenje akta nadleznog tijela o uvjetima uredivanja prostora. Pri tome se mora voditi rauna o najmanjim
udaljenostima regulacijske linije od osi prometnice.

4) U podrugju za koji nije ovim PPU-om planirana izrada detaljnoga plana uredenja, oblik i veliina
gradevne Cestice utvrduje se u skladu s ovim odredbama. Oblik gradevne Cestice mora omoguéiti racionalno
koriStenje i izgradnju.

4.2.2.1.2. Gradevna i regulacijska linija i udaljenosti od susjeda
Clanak 11.
(1) Regulacijska linija odvaja javnu povrSinu od privatne (u smislu rezima koristenja). Gradevna linija

odreduje mjesto na kojemu se gradevina mora graditi. Odreduje se da udaljenost gradevne linije od
regulacijske linije bude najmanje 5,0 m, osim kod ve¢ postojecih gradevnih parcela i izgradenim zgradama u
vec izgradenim dijelovima naselja.

(2) Od odredbe iz prethodnoga stavka ovoga Clanka moZe se odustati ako se gradevna linija planirane
zgrade prilagodava gradevnim linijama izgradenih (postojecih) zgrada u izgradenome dijelu naselja ili ako se
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radi o obnovi i rekonstrukciji postojec¢ih (kulturno-povijesno vrijednih) zgrada u ve¢ izgradenim dijelovima
naselja.

Clanak 12.
(2) Sve gradevine, koje se izgraduju na slobodnostojeci nacin, ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj
od 4 metra od mede susjedne gradevne Cestice, ako se na tom zidu planiraju otvori. Ako na bo¢nom zidu
nema otvora, tada udaljenost tog zida od bo¢ne mede ne smije biti manja od 3,00 metra. Izuzetno ta
udaljenost moze biti i manja kada se radi o izgradnji zamjenskih gradevina.

(2) Udaljenost od bo¢nih meda mjeri se od tlocrtne projekcije zgrade na tlo.

3) Udaljenost izmedu slobodno stojecih zgrada na susjednim gradevnim Cesticama ne smije biti manja
od 8,00 metara u planiranim, odnosno 6,00 metara u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.

(4) Zgrada se moze graditi na medi:

a) u slu€aju kad se radi o izgradnji zamjenske gradevine u istom gabaritu,

b) u slu€aju kad se radi o izgradnji zgrade prislonjene uz veé postojec¢u susjednu gradevinu na medi ili

u slu€aju izgradnje dvojne gradevine,

c) u slucaju izgradnje niza od tri ili viSe gradevina u planiranom gradevnom podrucju naselja,

d) U slugaju nadogradnje gradevine u nizu.
(5) U slucaju kad se zgrada gradi na bo¢noj medi, tada se ona smatra ugradenom ili poluugradenom i
moguce je na susjednoj medi izgraditi zgradu na isti na€in. U tom slu¢aju bo¢ni zid mora bit izveden bez
ikakvih otvora i kao vatrootporan zid, a slieme krova mora obvezno biti okomito na susjednu medu na kojoj
se gradi i bez krovnoga vijenca.

4.2.2.1.3. Visina

Clanak 13.
(2) Ukupna visina zgrade mjeri se na zabatnoj strani gradevine od kona&no zaravnatog i uredenog
terena na njegovom nizem dijelu uz zgradu do vijenca krova.

(2) Visina do vijenca krova zgrade mjeri se po procelju zgrade od kona¢no zaravnatog i uredenog terena
uz zgradu na njegovom najnizem dijelu do vijenca. Visinom vijenca se smatra kota gornjega ruba podne
konstrukcije najvide etaze, odnosno vrha nadozida potkrovne etaze, ako postoji nadozid.

Clanak 14.
() Visina zgrade, odnosno broj razina (etaza) odreduje se ovim PPU-om obvezno s dva ¢imbenika od
kojih oba moraju biti zadovoljena. To su: broj razina (etaza) zgrade i visina do vijenca zgrade.

(2) Razine (etaZe) zgrade su:

a) Podrum koji se oznacava skraceno s "Py", (podrumom se smatra razina koja je potpuno ukopana u
teren i to na nacin da se okolni prirodni ili nasuti teren izravno naslanja na sve obodne zidove procelja
zgrade, i nije odvojen od zgrade potpornim zidovima. Zgrade, u nacelu, mogu imati samo jednu
podrumsku razinu. Podrumom se smatra najniZa razina gradevine kod koje kota gornjeg ruba
pripadajuce stropne konstrukcije nije visa od 1,00 metra od kote kona¢no uredenog terena na
najnizem dijelu gradevne parcele neposredno uz samu gradevinu.).

b) Prizemlje (razizemlje) koje se oznaava skraéeno s "P",

c) Kat (tipi€ni) koji se oznacava skraceno s arapskom brojkom koja ozna€ava broj katova ("+1": jedan
kat, "+2": dva kata itd.). Pod katom se smatraju etaze gradevine koje slijede iznad prizemlja,

d) Potkrovlje koje se oznatava oznakom "Pks",

3) Najve¢a dozvoljena visina vijenca stambene zgrade iznosi 9,00 metara mjereno na visljoj strani
zgrade, odnosno na nizem dijelu terena kod procelja zgrade odnosno 12,00 metara za visestambene zgrade.

(4) Ako se PPU-om planira potkrovlje s nadozidom, ne smatra se punim katom (etazom) u slu€aju:

a) ako je nadozid do propisane visine (1,20 m),

b) ako su prozori izvedeni u razini krovne plohe propisanoga nagiba,

c) ako su krovni prozori izvedeni kao 1) nadozidani (tzv. "luminal”, "belvedere"), 2) jednovodni -
pokriveni plohom krova smanjenoga nagiba krovne plohe, a koji dio takve krovne plohe mora biti
kontinuirana ravna povr$ina (manjega nagiba od krovista), 3) dvovodni istoga nagiba krovnih ploha
kao krovista i okomiti na sljeme krovista,

d) ako je parapet nadozidanih prozora visi od vijenca krovista i

e) ako se navedeni prozori ne koriste kao vrata.
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(5) Zabranjeno je smanjivanjem medustropnih visina omoguciti vecu visinu nadozida potkrovlja od
propisane ovim Odredbama, jer time potkrovlje (Pks) postaje puni kat (etaza) usprkos postivanja visina do
vijenca iz stavka 4. ovoga €lanka. Time dolazi do neprimjerenih oblikovnih rjeSenja otvora na tako dobivenom
katu (etazi) Sto je nedozvoljivo.

(6) Ako nisu zadovoljeni svi uvjeti stavaka 4 i 5 ovoga Clanka, potkrovlje se tada smatra punim katom
(etaZom) i ne moZe imati oznaku "Pks", pa znaci da ima katnost protivhu ovom PPU-u, bez obzira na moguéu
postovanu visinu zgrade do vijenca.

(7 U izgradenom gradevnom podruéju, koje je pod zastitom, moguce je izvesti potkrovlje (Pks) ako nije
u suprotnosti s konzervatorskim uvjetima, s izri¢ito navedenim iznimkama u odredbama ovoga PPU-a i s
odredbama niZzega prostornoga plana.

(8) Ako se zgrada nalazi na kosom terenu ulaz u zgradu moze biti smjeSten na bilo kojoj razini (etazi)
zgrade. Cinjenicom da je ulaz po visini na nekoj drugoj razini (etazi) zgrade toj razini zgrade ne daje pravo da
bude smatrana prizemljem zgrade i da se razine ispod nje smatraju etazama podruma (Po) (prvom, drugom
itd.), a iznad nje katovima (+1), itd. Razli¢it polozaj ulaza u zgradu po visini ne mijenja ovim provedbenim
odredbama odredeni broj razina (etaza) zgrade, niti njenu apsolutnu dozvoljenu visinu iskazanu u metrima.

9) Zadrzava se postojeca izgradnja vece katnosti i visine, dok postojec¢a izgradnja nize katnosti ili visine
ima moguc¢nost dogradnje do visine propisane ovim PPU-om.
4.2.2.1.4. Oblikovanje
Clanak 15.
OBLIK NASELJA
(1) Gustocéa naseljenosti u naseljima ne bi trebala biti ve¢a od 40 stanovnika po hektaru.
(2) Da bi se o€uvala tradicijska slika naselja ne smije se spajati nekoliko naseobinskih grupacija u jedno

povrdinom veliko naselje. Osobito se moraju izbjegavati neprekinuta gradevna podrucja duz cesta i putova.
Stvaranje velikih linearnih stambenih naselja neprekinute izgradnje mora se onemoguciti prekidima gradevnih
podrucja poljodjelskim ili Sumskim povrSinama (vo¢njacima, vrtovima, gajevima i sli¢no).

Clanak 16.
OBLIKOVANJE ZGRADA

Q) Arhitektonsko oblikovanje zgrada mora se prilagoditi postojecem ambijentu. Zgrade treba oblikovati u
skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i materijalima. Arhitektonsko oblikovanje zgrada valja uskladiti
s krajobrazom i s tradicijskom slikom naselja:

a) Tlorisne i visinske dimenzije gradevina, oblikovanje procelja, pokrovi i nagibi krovista, te gradevni
materijali, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s tradicijski
koridtenim materijalima, u skladu s okolnim gradevinama, krajobrazom i na¢inom gradenja na
dotiénom podrudju;

b) Gradevine koje se izgraduju kao dvojne ili u nizu moraju Ciniti arhitektonsku cjelinu;

¢) Nakosom krovu dozvoljena je izgradnja nadozidanih krovnih prozora ("luminal”, "belvedere")
jednovodnih i dvovodnih, bez upotrebe lucnih ili sli€énih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika;

d) Preporuca se da se sljieme kroviSta postavi po duzoj strani gradevine s nagibom krovne plohe prema
gradevnoj liniji;

e) Preporuca se da se dulja strana zgrade na nagnutom terenu preko 15% postavi usporedno sa
slojnicama, osim u ve¢ izgradenim dijelovima naselja;

f)  Krovista moraju biti kosa, u pravilu dvostredna, tradicijskoga nagiba izmedu 18° i 22° stupnja.

g) Nagib jednostredne krovne plohe nadozidanih krovnih prozora moze biti od 13° do 18°;

h) KroviSte mora biti pokriveno valovitim crijepom. Preporuca se koristenje pokrova kamenim plo¢ama u
tradicijskim sredinama gdje se takav pokrov zadrZzao do danas, ako se radi o zate€enim gradevinama
kojima je to izvorni pokrov, i to ako se utvrdi konzervatorskim uvjetima.

i)  Ne dozvoljava se izvedba krovne plohe u gornjem dijelu visokoga zabatnoga zida.

(2) U iznimnim slu¢ajevima moguée su zgrade s ravnim krovom ili drugacijim pokrovom od propisanog.
Ravan krov je mogué¢ na pomoc¢nim zgradama, kada su one prislonjene uz glavnu gradevinu, te se ravno
kroviste koristi kao prohodna terasa koja je povezana sa najmanje jednom prostorijom u glavnoj gradevini.

Clanak 17.
KROVISTE
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Q) Ako se izvodi istak vijenca krova zgrade onda je on armiranobetonski ili kameni s istakom
0,20-0,40 m od ravnine procelnih zidova zgrade. Krovni prepust na zabatu moze biti do 0,3 m. Preporuca se
izvedba vijenca u skladu s lokalnim tradicijskim rjeSenjima.

Clanak 18.
Q) Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne plohe od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ploha
mora biti istovjethoga nagiba. MoZe se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora ("luminal",
"belvedere") u kojemu slucaju taj dio krovne plohe ima manji nagib, koji moze zavrsiti na sljemenu krova ili

prije njega.
(2) Nadogradnja krovne kucice ("luminal”, "belvedere") smije zauzimati najvise 30% krovne
plohe smanjenoga nagiba.
Clanak 19.
UREDENJE GRADPEVNE CESTICE
(1) Uredenju okoliSa i zastiti krajobraza treba posvetiti osobitu pozornost. Treba sacuvati zate€en

vrijedan biljni nasad. U uredenju okoliSa treba primjenjivati autohtono raslinje, te smisljeno saditi listopadno
drvece i grmlje tamo gdje je zimi potrebno osuncanje, a ljeti sjena, te zimzeleno i crnogori¢no raslinje tamo
gdje je kroz cijelu godinu potreban zeleni zastitni ili ukrasni pojas.

(2) Teren oko zgrade, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled
naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednoga zemljista i susjednih zgrada.
Izgradnja potpornih zidova (podzida) dozvoljava se samo prema postoje¢im okolnim prilikama. Osnovni
materijal je kamen. Ne preporuca se izgradnja podzida visih od 1,5 m.

3) Kod izgradnje potpornoga zida uz javnu povrSinu, zavrSna ploha zida ne smije biti u betonu ve¢ se
mora obloZiti kamenom u maniri suhozida ili sl.

4) U uvjetima uredenja prostora za gradnju zgrada drustvenih djelatnosti, zgrada poslovne namjene,
zgrada turisticke namjene ili zgrada obiteljskoga pansiona u gradevnom podruc¢ju naselja, odredit ¢e se
odgovarajuéi uvjeti za uredenje neizgradenih dijelova gradevne Cestice.

(5) Na svim gradevinama poslovne namjene moraju se osigurati pristupi za teSko pokretne i invalidne
osobe.
Clanak 20.
OGRADE, ZIVICE, VRTOVI | GAJEVI
Q) U izgradnju i oblikovanje ograda treba ugraditi duh istarskoga kamenog suhozida. Ograda gradevnih

Cestica moZe biti i od punoga kamena, oZbukanoga drugoga gradevnog materijala ili u kombinaciji sa Zivom
ili metalnom ogradom. Najve¢a ukupna visina ograde moze biti 2,0 m. Puni (kameni) dio ograde moze biti
visok najvise 1,0 m. Nisu dozvoljene montaZzne ograde od armiranog (prefabriciranog) betona.

(2) Iznimno su moguce ziCane ograde, obvezno sa Zivicom s unutarnje strane gradevne Cestice.

3) U vrtovima i voénjacima ne treba pretjerano i bez razloga saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, kao ni ono
uobicajeno i precesto videno u gradovima, a koje je strano istarskom krajoliku. Valja koristiti stare lokalne
svojte drveca, grmlja i cvijeéa.

(4) U predvrtovima, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporuca se sadnja uresnoga grmlja.

(5) Autohtone krajobrazne ambijente valja Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao Sto su Sumarci i
gajevi, skupine stabala i drvoredi duz cesta i putova, i sl.

(6) Ograda se postavlja na lijevu medu, sa unutras$nje strane, promatrano od javne prometne povrsine
prema samoj parceli. Kod uglovnih parcela ograda prema javnoj prometnoj povrsini ograda moze biti i niza,
do 50 cm, ali tada se izvodi kao niska Zivica.

Clanak 21.
KIOSCI | POKRETNE NAPRAVE
(1) Unutar granice obuhvata PPU-a, unutar i izvan gradevnih podrucja, na javnim povrSinama i

privatnim parcelama mogu se postavljati kiosci, pokretne naprave i druge konstrukcije privremenih obiljeZja
(reklamni panoi, oglasne plo¢e, reklamni stupovi i sl.) kao i urbana oprema.
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(2) Za postavu kioska, pokretnih naprava i drugih konstrukcija privremenih obiljezja iz stavka 1. ovoga
¢lanka izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbama, odredbama detaljnih planova ili drugih idejnih rjeSenja
(na temelju Studije mogucih lokacija i namjena kioska i ostalih pokretnih naprava).

3 Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povrSine do 12 m?, koji se
moze u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati pojedinacno ili u grupama.

(4) Pokretnim napravama smatraju se stolovi, klupe, stolice, automati za prodaju napitaka i sli¢ne robe,
hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, pec¢i za pecenje plodina, drvena spremista za prirucni alat i
materijal komunalnih organizacija, sanduci za &iS¢enje obuée, vage za vaganje ljudi, sanduci za glomazan
otpad i sli€ne naprave, pokretne ograde i druge naprave, postavljene ispred zgrada s ugostiteljskom
odnosno zanatskom namjenom, te Satori u kojima se obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost,
djelatnost cirkusa i sli¢ni zabavni sadrzaji, prijenosni WC-i i sl. Pokretne naprave se postavljaju temeljem
odobrenja nadleznog upravnog odjela Grada, odredaba ove Odluke i drugih odgovarajucih odluka.

(5) Kiosci se mogu postaviti na javne povrSine (javne zelene povrsine, gradevne parcele javnih sadrzaja
i sl.) i to u neposrednu blizinu javne prometne povrSine, ali izvan cestovnih pojasa. Iznimno se kiosci mogu
postavljati i na privatnu gradevnu parcelu, ako je prostor izmedu regulacione i gradevne linije osnovne
gradevine veci od 8,00 metara. Postavljaju se tako da prednja strana kioska (tamo gdje je prodaja), zajedno
sa prodajnim pultom bude najmanje 60 cm uvu€ena od javne povrSine (regulacione linije). Prostor ispred
kioska, kao i dio prostora kojim se dolazi do ulaska u kiosk mora se poplociti. Pored kioska, vlasnik kioska,
je duzan postaviti ko$ za otpatke i voditi brigu o pravovremenom praznjenju istoga.

(6) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjeStena tako da ni u kojem
pogledu ne umanijuju preglednost prometa, ne ometa promet pjeSaka i vozila, ne naruSava izgled prostora,
ne otezava odrzavanje i koristenje postojecih pjeSackih, prometnih i komunalnih gradevina.

@) Kiosk se mora mo¢i priklju€iti na NNM. U slu€aju da ée se u kiosku pripremati neki prehrambeni
proizvodi tada kiosk mora biti priklju¢en na vodoopskrbnu mrezu i odvodnju.

4.2.2.15. Prometni uvjeti

Clanak 22.
PARKIRALISTA - OPCI UVJETI

Q) Na svakoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji neke gradevine mora se osigurati smjestaj
osobnih vozila. Od ovoga se moze odstupiti samo kod ve¢ izgradenih gradevina ili u izgradenim dijelovima
gradevnih podrucja naselja gdje to prostorno nije moguce viSe ostvariti.

(2) Parkiralidte se ne smije predvidjeti duz postojeée prometnice na nacin da se time suzava kolnik ili da
se onemogudi prolaz pjeSaka (potrebno je osigurati plo¢nik najmanije Sirine 1 metar).

3) Na gradevnoj €estici stambene ili viSestambene gradevine obvezno treba osigurati jedno parkiraliSno
ili garazno mjesto za svaku stambenu jedinicu.

4) U slu€aju da se unutar zgrade predvida, ili se ve¢ nalazi, neki poslovno-trgovatko-ugostiteljsko-
turisticki ili sliCan sadrzaj, koji zahtijeva dostavu, obvezno treba osigurati prostor i za zaustavljanje
dostavnoga vozila na samoj gradevnoj Cestici. Ako nije moguée ovakvo rjeSenje onda treba izvesti
rezervirano parkiraliSno mjesto unutar prometnoga pojasa ulice (ako Sirina ulice to dozvoljava), ili treba izvesti
rezervirano parkiraliSno mjesto kao ugibaliSte. Nikako se ne dozvoljava rjeSavanje ovakvog slu¢aja "bez
rjeSenja", odnosno s obi¢nim zaustavljanjem dostavnih vozila na prometnom traku ulice. U slu€aju da se ne
zadovolje ovi navedeni uvijeti:

a) nije moguce dati akt nadleznog tijela o uvjetima uredenja prostora za izgradnju zgrade navedene
namjene i prometnog rjesenja,

b) niti je moguce dati uporabnu dozvolu za koriStenje navedene namjene u ve¢ postoje¢oj zakonski
izgradenoj zgradi iz ovoga stavka, koja se privodi koristenju, ili je ve¢ u koristenju. Ova se alineja ne
odnosi na prostore tradicijskih, odnosno starih srediSta naselja.

Clanak 23.
GARAZE

Q) Na gradevnim Cesticama garaze se grade u sklopu glavne gradevine ili odvojeno od nje i njihova
povrSina ulazi u izgradenu povrSinu gradevne Cestice.
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(2) Garaze, odnosno garazno-parkiraliSna mjesta, smiju se izgraditi unutar prizemlja (razizemlja), ili
podruma stambene zgrade, ili u sklopu pomoéne gradevine.

(3) lzgradnja garaza za osobna vozila moze se izuzetno dozvoliti na regulacijskoj liniji, ako je gradevna
parcela ve¢ izgradena i nema bolje mogucnosti, ako je terenski nepodesna, odnosno strma, pa ne postoji
mogucnost njene izgradnje u okviru zgrade ili u dubini parcele. U ovom slu¢aju ne dozvoljava se moguc¢nost
da se garazna vrata otvaraju prema van tako da zatvore pjeSacki prolaz.

(4) Ako se garaza izvodi kao pomoc¢na slobodnostoje¢a gradevina tada ona smije imati konstruktivnu
visinu najvise 3,20 m. Valja je uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem stambene zgrade na vlastitoj gradevnoj
Cestici i sa zgradama na susjednim gradevnim Cesticama.

(5) Prostor ispred garaZe, namijenjene osobnom vozilu, u nacelu se koristi za vanjsko parkiranje vozila
na gradevnoj Cestici. Najve¢a dozvoljena veli€ina garaze utvrduje se sa 3,50 x 6,00 m (neto) za jednostruku,
6,00 x 6,00 m (neto) za dvostruku garazu, odnosno 3,00 m (neto) u Sirinu za svaku daljnju garazu.

(6) Ukoliko se garaza izvodi u podrumu zgrade otvorenost dijela proCelja podrumske etaze moze biti samo
u Sirini pristupne rampe, odnosno Sirine garaznih vrata.

4.2.2.1.6. Komunalno opremanje
Clanak 24.
ODLAGANJE KUCNOG OTPADA
) Na gradevnim Cesticama potrebito je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada, ako je

organiziran odvoz otpada. Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupaéno s javne prometne povrsine i treba
biti zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

(2) Kod viSestambenih i stambeno-poslovnih zgrada mjesto za odlaganje otpada treba biti predvideno u
sklopu zgrade. I1znimno se mozZe dozvoliti odlaganje i izvan zgrade, ako to iz opravdanog razloga nije moguce
osigurati u zgradi, ali mora biti na gradevnoj Cestici i mora biti arhitektonski oblikovano i uskladeno sa
zgradom. Za spremnike (odvojeno sakupljanje otpada - papir, staklo, plastika i dr.) treba predvidjeti prikladno,
ali vizualno ne jako izloZzeno mjesto.

(3)  Ukoliko nije organiziran odvoz kuénog otpada treba osigurati prostor koji nije vidljiv s javne prometnice
i koji je dovoljno udaljen od bunara, cisterni i stambenih zgrada na susjednim parcelama i sl.

(4) Odlaganje otpada je mogucée i van gradevnih parcela, ali tada to mora biti u spremnike koji se
postavljaju na javnim povrSinama. Svojom postavom spremnici ne smiju dovoditi u opasnost sigurno
odvijanje kolnog i pjeSatkog prometa, te ih treba postaviti tako da Sto manje naruSavaju estetski izgled
javnoga prostora (ulice ili trga). Spremnici se nikako ne smiju postavljati na javne zelene ili parkovne
povrSine, kao niti na uredena parkirali§ta. PovrSina za postavu spremnika mora biti poploCena/asfaltirana i
lako pristupac¢na sa javne prometne povrsine.
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Clanak 25.
PRIKLJUCAK NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
Q) Prikljuci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne narusavaju estetski izgled uli¢nih

(ili s ulice vidljivih) proCelja zgrada (osobito je to vazno kod zgrada koje su oznaCene kao spomenici kulture).
Pri tome se misli prvenstveno na vidljivu infrastrukturu.

(2) Zgrade (gradevine) na gradevnim &esticama prikljuCuju se na komunalnu infrastrukturnu mrezu u
skladu s tehnickom dokumentacijom nadleznih ustanova ili poduzeéa. Ta se dokumentacija treba izraditi za
svaki pojedini potez gradevnih €estica.

3) Vodovodna okna trebaju biti izgradena u razini dovrSenog zaravnatog terena.

Clanak 26.
PRIKLJUCAK NA ELEKTRICNU MREZU

(2) Zgrade na gradevnim Cesticama priklju€uju se na niskonaponsku elektricnu mreZu na nacin kako to
propisuje javno poduzeée nadlezno za opskrbu elektriénom energijom.

(2) U povijesnim dijelovima pojedinih naselja (koja su registrirani, predloZeni za zastitu ili se Stite ovim
PPU-om). priklju€ak na NNM treba se izvesti podzemno. Podzemni prikljucak je pozeljan i u svim ostalim
naseljima, a obvezu izvedbe podzemnog prikljucka utvrduje Opcina u skladu sa posebnim propisima
nadleznog distributera elektricne energije.

Clanak 27.
PRIKLJUCAK NA PLINSKU MREZU

Q) Kada se izvede razvodna plinska mreza na podrucju Opéine zgrade na gradevnim Cesticama
prikljucit ¢e se na plinsku mrezu na nacin kako ¢e to propisati nadlezno tijelo za opskrbu plinom. Do tada
zgrade mogu Koristiti plin pomocu vlastitog plinskog spremnika, koji se mora smjestiti na vlastitoj gradevnoj
Cestici, a u skladu s vazec¢im propisima.

(2) Spremnici, zavisno od situacije, na gradevnoj Cestici trebaju biti smjeSteni na prozracnom, ali $to
manje vizualno uodljivom mjestu.

Clanak 28.

ODVODNJA
Q) Zgrade na gradevnim Cesticama prikljuuju se na sustav odvodnje na nacin kako to propisuje
poduzeée nadleZzno za mjesnu odvodnju.
(2) Na podrucju gdje nije izgradena kanalizacija, na gradevnoj Cestici treba izgraditi nepropusne sabirne

jamu bez izljeva, prema prilikama na terenu, u skladu sa sanitarno-tehni¢kim i higijenskim uvjetima i u skladu
s pozitivnim zakonskim propisima i standardima. Sabirna jama treba biti pristupacna za vozilo radi
povremenog praznjenja i raskuZivanja. Najmanja udaljenost potpuno ukopane sabirne jame od ruba
gradevinske parcele smije biti 1,00 metar.

3) Za gradnju gospodarske gradevine, u kojoj se obavljaju djelatnosti koje zagaduju okoli§, u
odredivanju uvjeta uredenja prostora treba odrediti posebne mjere zastite okolisa vezane za nacin rjeSavanja
odvodnje otpadnih voda.

(4) Moguca je i izgradnja sabirne jame s ispustom, ali tada treba izvesti bioproc€ista prije kona¢nog
ispusta u teren, odnosno neki od vodotoka, ili ugradnja uredaja za bioloSko prociS¢avanje otpadnih voda, ali
isklju€ivo za otpadne sanitarne vode. U projektnoj dokumentaciji za gradevnu dozvolu mora se prikazati
nacin proCiS¢avanja otpadnih voda i nacin njihovog ispusta u okolno tlo. Takvi bioprocistaci podlijeze stalnim
kontrolama u skladu sa sanitarnim propisima za ovakvu vrstu uredaja.

(5) Oborinsku vodu sa javnih prometnih i ostalih izgradenih povrSina naselja treba odvoditi odvojenim

sustavom odvodnje sa obaveznim preciS¢avanjem prije ispusta u okolnu povrSinu ili vodotoke. Trebaju se
koristiti bioprocistadi, prihvaceni kemijski procistadi ili sli¢ni zakonom odobreni uredaiji.
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Clanak 29.
VODOOPSKRBA
Q) Zgrade na gradevnim Cesticama priklju€uju se na vodoopskrbnu mrezu na nacin kako to propisuje

poduzeée nadlezno za vodoopskrbu.

(2) Dok se ne izvede vodovodna mreza na nekom podrucju korisnik zgrade je duzan rijeSiti opskrbu
pitkom vodom iz Sterne na gradevnoj Cestici ili iz najblizega valjanoga koriStenoga zajedni¢kog izvora ili
spremista pitke vode.

Clanak 30.
CISTERNE (STERNE), BUNARI | DRUGI UREDAJI ZA LOKALNU OPSKRBU VODOM
(1) Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke, cisterne i dr.) moraju biti izgradeni i

odrzavani prema postoje¢im propisima. Moraju biti izvedeni na propisanoj udaljenosti od postojecih sabirnih
jama, gnojista te otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl.

(2) Bunari se moraju graditi od nepropusnoga materijala i to 50 cm iznad razine terena te 20 cm ispod
najniZzega vodostaja podzemne vode. Dubina bunara odredit ¢e se prema razini podzemne vode, ali ne smije
biti manja od 7,0 m od povrsSine terena. Unutarnje stijenke bunara moraju biti zagladene do dubine najmanje
4,0 m ispod povrSine terena. Bunar mora biti pokriven nepropusnom ploéom. Na ploci se treba izvesti
poviseno "grlo" za mozebitnu postavu crpke i uzdignuto okno za ulaz u bunar. Najmanja udaljenost bunara ili
potpuno ukopane cisterne od ruba gradevinske parcele smije biti 1,00 metar.

Clanak 31
VODNO GOSPODARSTVO

(1) Gradevine na gradevnim Cesticama, koje se jednim dijelom naslanjaju na prirodne vodotoke (ili
bujice) gradit ¢e se u skladu s vodoprivrednim uvjetima. Planerski prijedlog zastite je 15,0 m od mede Cestice
vodotoka, ili na udaljenosti koja ¢e omoguciti uredenje korita vodotoka i izvedbu inundacije potrebite za
najveci protok vode, odnosno na udaljenosti koja ¢e omoguciti pravilan pristup vodotoku.

(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova, odnosno izvodenje drugih radova koji bi mogli
smanijiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemoguciti ¢iS¢enje i odrzavanje vodotoka ili ga ugroziti na neki
drugi nacin.

3) Za zgrade koje se grade u neposrednoj blizini vodotoka potrebno je ishoditi uvjete za izgradnju od
nadleznih drZzavnih institucija u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, pravilnicima i standardima.

(4) U cilju sprjeCavanja od poplava postojeci vodotoci i kanali trebaju se redovito Cistiti od izraslog biljnog
materijala i odrzavati.

_ Clanak 32.
ZASTITA OD POZARA

Q) Sve gradevine, koji se grade na poluotvoreni nacin (dvojne), ili ugraden nacin (niz) moraju biti
medusobno odvojene vatrobranim zidom.

(2) Sve zgrade moraju biti izgradene od &vrstoga gradevnoga materijala, uz postivanje svih zakona,
pravilnika i normi zastite od poZzara.

3) Ako se Kkoristi drvena grada tada ona mora biti zastiéena premazom koji ¢e joj osigurati
zadovoljavanje osnovnih protupozarnih uvjeta, a gradevine moraju biti na propisanim medusobnim
udaljenostima.

4.2.2.2. Stambene zgrade

Clanak 33.
(1) Primjenjuju se &lanci od 6. do 32. poglavlja 4.2.2.1. (Opce odredbe).

(2) Pod stambenom zgradom podrazumijeva se stambena zgrada koja ima do dvije stambene jedinice.
Ove zgrade mogu biti slobodnostojeée, poluugradene i ugradene (niz). Ukupna bruto razvijena povrsine
stambenog dijela zgrade moze iznositi najvise 400 m>. U smislu namjene zgrade, najmanje 51% bruto
povrsine osnovne gradevine mora biti namijenjeno stanovanju.

3) Na jednoj gradevnoj Cestici, namijenjenoj stambenoj izgradnji, mogu se graditi gradevine koje €ine
jednu funkcionalnu cjelinu:
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a) pomocne gradevine u domacinstvu,
b) gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora oneciséenja
c) gospodarske gradevine za proizvodnju manjeg obima.

(4) Na jednoj gradevnoj Cestici, namijenjenoj stambenoj izgradnji, mogu se graditi gradevine koje €ine
jednu funkcionalnu cjelinu:
a) jedna osnovna gradevina stambene namjene, ili jedna gradevina mjeSovite (stambeno-poslovne)
namjene (kod koje je preko 51% bruto povrdine namijenjeno stambenom prostoru),
b) pomocnai (ili) gospodarska gradevina.

(5) Za obavljanje djelatnosti iz stavka 4. ovoga ¢lanka mogu se koristiti i prostorije ili zgrade, koje ranije
nisu bile namijenjene za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenoga prostora.

(6) Preparcelaciju gradevne Cestice zakonito izgradene stambene gradevine moZe se izvesti u slucaju
ako je moguce vertikalno podijeliti zgradu na nacin da se ona podijeli funkcionalno i konstruktivnho uz
osiguranje i vlastitin (zasebnih) sustava instalacija.

Clanak 34.
OBLIK STAMBENE ZGRADE

(1) Preporucaju se tradicijski tlorisi stambenih zgrada u obliku pravokutnika i jednostavnoga volumena.
Ti oblici imaju ishodiste u tradicijskom graditeljstvu istarskoga kraja. Obvezan je smjestaj dulje strane zgrade
usporedno sa slojnicama (osobito kod tlorisno izduzenih zgrada).

(2) Ne preporu€a se kvadrati¢ni tlocrtni oblik jednostambene zgrade. Medusobni odnos stranica tlocrta
trebao bi biti izmedu 1 : 1,5 do 2,5.

4.2.2.2.1. Visina (etaZnost) i katnost zgrade

Clanak 35.
Q) Stambene zgrade mogu se graditi najvise kao P,+P+1+Pks odnosno, tri pune razine (etaze), koje
¢ine podrum, razizemlje i kat te potkrovlje (Pks), ako ima nadozid do propisane visine od 1,20 m. Najveca
dozvoljena visina do ruba krovnog vijenca iznosi 9,00 metara od konacno zaravnatog terena izuzev
postojecih gradevina.

(2) U sklopu potkrovlja moze biti samo jedna etaza.
3) Pod stambenim katom (etazom) stambene zgrade smatra se prizemlje (P) i kat iznad prizemlja (+1),
ili potkrovlje koje ima nadozid do propisane visine (Pks).
Clanak 36
Q) Samo etazna visina, odnosno razmak gornjih kota medustropnih konstrukcija ne moze odrediti da li
je nedto podrumska ili neka druga etaza.
4.2.2.2.2. Velicina i izgradenost gradevne cestice
Clanak 37.
(1) Veli¢ina gradevne Cestice za gradenje stambene zgrade ne moze biti manja od:
a) za gradenje zgrade na slobodnostojeci nacin: 600 m“ u planiranim, a 300 m” u izgradenim dijelovima
naselja,
b) za gradenje zgrade na poluotvoren nacin: 450 m? u planiranim, a 200 m* u izgradenim dijelovima
naselja,
c) za gradenje zgrade u nizu: 300 m? u planiranim, a 150 m? u izgradenim dijelovima naselja.
(2) Najmanja povrSina gradevne Cestice namijenjene stambenoj izgradnji mora zadovoljiti osnovne
uvjete suvremenoga stanovanja, podrazumijevajuci i sve higijensko-tehni¢ke standarde.
3) Preporuc¢a se odnos Sirine prema dubini gradevne Cestice otprilike 1:2, ili viSe.
Clanak 38.
(1) Najveca povrsina gradevne Cestice za izgradnju stambene zgrade ne smije biti vec¢a od 2000 m?. Za

gradevine u funkciji seoskog turizma utvrduje se maksimalna povrsina parcele od 2000 m?, uz uvjet da u
neposrednoj blizini imaju odredenu povrSinu poljoprivrednog zemljista koje se nalazi neposredno uz glavnu
parcelu ili povezano putem, a na kojem se omogucuje izgradnja pomocénih gospodarskih gradevina u funkciji
seoskog turizma. Te parcele moraju biti na najmanjoj udaljenosti od 100 m od ostalih gradevina.
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(2) U naseljima s pretezito poljoprivrednim gospodarstvima, parcela na kojoj se omogucuje izgradnja
stambeno-gospodarskih i gospodarskih objekata (mljekarske farme, farme svinja ili ovaca) kapaciteta 10
uvjetnih grla i viSe treba biti minimalne povrsine od 2000 m?, a maksimalna izgradenost parcele 25%.

3) Stambeno-gospodarski (stancije) i gospodarski objekti iz stavka (2) mogu se graditi unutar granica
gradevinskog podrucja naselja na poljopriviednom zemljiStu kategorije "ostalo obradivo tlo". Za izgradnju
navedenih gradevina u izvan granica gradevinskog podrucja primjenjuju se uvjeti utvrdeni ¢lankom 64 ovih
Odredbi.

Clanak 39.
(1) Stambena zgrada ne moze biti manja od 60,0 m? bruto tlocrtne povrsine.
Clanak 40.
Q) U ve¢ izgradenim dijelovima naselja, koja su na grafiCkom listu br. 4: “Gradevna podrucja naselja”

oznacena tamnozutom bojom, mogu se:
a) graditi nove stambene zgrade gdje je ukupna izgradenost zemljista gradevne Cestice:

- za zgrade izgradene na otvoren nacin na parcelama do 2000 m? do 35%,
- za dvojne zgrade do 50 %,
- za zgrade u nizu do 60 %.

b) sanirati (gradevno popraviti), adaptirati (gradevno prilagoditi novoj ili postoje¢oj namjeni), rekonstruirati
(konzervatorski obnoviti) i dograditi postoje¢e stambene zgrade. U tim slu¢ajevima ne smije se
pogorsati zate€eno stanje u pogledu osunc¢anja, odnosa prema susjedu i sl., ali do najvec¢e dozvoljene
izgradenosti utvrdene u prethoanJ tocCki i ne povecati bruto razvijenu povrsinu stambenog dijela
gradevine preko 400 m?

(2) Kod ve¢ izgradenih cestlca pod najmanjom izgradeno$¢u podrazumijeva se postojeca izgradenost.

3) Iznimno Je moguca izgradenost do 80% i to u slu€ajevima kada se radi o postojec¢im parcelama
veli¢ine do 200 m® sa ve¢ izgradenom glavnom gradevinom unutar povijesnih izgradenih dijelova naselja.
Povecéanje izgradenosti se odnosi na izgradnju vanjskog stubiSta, sanitarnog Cvora te garaZe za osobno
vozilo i to samo u podrucjima gdje postoje¢a prometna situacija ne omogucava da se osobno vozilo parkira
unutar uliénog pojasa.

(4) U veé formiranim predjelima sa slobodnostoje¢éom izgradnjom nije dozvoljena izgradnja zgrada u
nizu ili dvojnih zgrada. Takoder u predjelima sa zgradama u nizu ili dvojnim zgradama nije dozvoljena
izgradnja slobodnostojecih zgrada.

Clanak 41.
Q) Izgradenost gradevne Cestice za stambenu izgradnju samostOJecm zgrada u planiranim gradevnim
predjelima ne smije biti viSe od 35% povrsine gradevne parcele do 2000 m?

(2) Izgradenost gradevne Cestice za stambenu izgradnju poluugradenih (dvojnih) zgrada i ugradenih
zgrada (u nizu) u novoplaniranim gradevnim predjelima moze biti do 35% za poluugradene i do 40% za
ugradene zgrade, ali bruto razvijena povrSina stambenog dijela gradevine ne smije biti ve¢a od 400 m?

4.2.2.2.3. Visestambene zgrade

Clanak 42.
(1) Primjenjuju se ¢lanci od 6. do 32. poglavlja 2.2.1. (Opce odredbe).
(2) Pod visestambenom zgradom podrazumijeva se stambena i stambeno-poslovna zgrada ukupne bruto
razvijene povrsine stambenog dijela zgrade vece od 400 m? namijenjena turistikom poslovanju i (ili) stalnom
stanovaniju i (ili) radu, u kojoj su tri ili viSe samostalnih smjestajnih (stambenih) jedinica.
(3) ViSestambena zgrada iz stavka 2. ovoga Clanka moze se graditi najvise kao P,+P+2 odnosno, tri pune
razine (etaze), koje ¢ine podrum (Py), prizemlje (razizemlje) (P) i dva kata (+2). Najveéa dozvoljena visina do
ruba krovnog vijenca iznosi 12,00 metara od kona&no zaravnatog terena na najnizoj koti.
(4)  Pri izgradnji nove viSsestambene zgrade ili prilikom veée rekonstrukcije postojeCe zgrade (osobito u
slu¢aju nadogradnje i prigradnje), medusobna udaljenost viSestambene zgrade i stambene zgrade, ako
izmedu njih prolazi cesta, ne moze biti manja od visine sljemena krovista ve¢e zgrade, ali ne manja od:
Dmin = Hi/2 + Hy/2 + 5 metara
gdje je  Dmin najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje udaljenosti;

H, visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema
susjednoj;
H, visina druge zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema
susjednoj.
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(5) Ako su zgrade iz ovoga Clanka, odnosno druge zgrade (zgrada), okrenute zabatima (zabatom)
racunaju se visine (visina) do krovnoga sljemena.

(6) Sve zgrade i u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vaze¢e propise. Prostor za
prikupljanje otpadaka mora biti ozidan i pristupaan vozilima za odvoz s najve¢im nagibom pristupne staze od
8%, a u skladu s opc¢inskom odlukom o odvozu smeca.

(7) Potrebno je osigurati vatrogasni kolni pristup do svih smjestajnih i (ili) stambenih jedinica barem s
jedne strane.

4.2.2.2.4. Poslovni prostori

Clanak 43.
0} Na gradevnim Cesticama u postoje¢im i planiranim stambenim zgradama potiCe se otvaranje
poslovnih prostora kako slijedi:

a) trgovina (prehrana, mjesovita roba, tekstil, odjeéa, obuca, koZna galanterija, papirnica, proizvodi od
plastike, pletena roba, tehni¢ka roba, namjestaj, cvijeée, svije¢e, suveniri, rezervni dijelovi za
automobile i poljodjelske strojeve, poljodjelske potrepstine i sl.),

b) ugostiteljstvo i turistiCki smjestaj (buffet, snack-bar, kavana, slasti¢arnica, pizzeria, restoranisl.). U
sluaju da se u nekom ugostiteljskom sadrzaju Zeli omoguciti izvodenje glazbe na otvorenom tada
udaljenost do najblize stambene zgrade ne smije biti manja od 150 m,

¢) zanatstvo i osobne usluge (kroja¢, obucar, staklar, fotograf, servisi ku¢anskih aparata, servisi osobnih
automobila /ne lakiranje/, praonica osobnih automobila, kemijska Cistionica, fotokopiraonica,
zdravstvene usluge, usluge rekreacije), mali proizvodni pogoni (primjerice: proizvodnja pekarskih
proizvoda, mini uljare i sl.), prerada poljoprivrednih proizvoda (suSenje voéa i povréa, proizvodnja
mesnih preradevina na tradicionalni nacin, proizvodnja meda i proizvoda od meda, prerada gljiva)

d) ostalo (odvjetnistvo, odjeljenja djecjih ustanova, uredi i predstavniStva domacih i stranih poduzeéa,
intelektualne usluge i sl.).

e) prerada poljoprivrednih proizvoda (suSenje voca i povréa, proizvodnja mesnih preradevina na
tradicionalni nacin, proizvodnja meda i proizvoda od meda, prerada gljiva

(2) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati u sklopu stambene zgrade, ukoliko postoje tehnicki i
sanitarni uvjeti za njihovo obavljanje. Prostor za skladi$tenje sirovina i gotovih ili polugotovih proizvoda mora
se osigurati unutar gradevina na gradevinskoj parceli ili na samoj gradevinskoj parceli. Pristup dostavnim
vozilima te njihovo parkiranje za vrijeme utovara/istovara mora se osigurati na samoj gradevinskoj parceli,
izvan svih javnih prometnih povrsina.

3) Bucne ili mozebitno opasne djelatnosti (one koje ne zadovoljavaju zakonske kriterije o najvecoj
razini buke i oneciS¢enja zraka) ne smiju se smjeStavati u predjelima stambene izgradnje (kovacnice,
limarije, ljevaonice metala, kamenoklesarske radionice, auto-mehaniCke radione, ugostiteljski lokali,
klaonice sitne i krupne stoke, veéi skladidni prostori, trgovine koje zahtijevaju skladiSta izvan osnovne
gradevine, betonare, bloketare, obrada drvene grade, proizvodnja namjestaja, kemikalija i sl.).

(4) U srediStu naselja (stare jezgre) mogu se otvarati maniji ugostiteljski sadrzaji u prizemljima zgrada, a
u cilju turistickog vrednovanja naselja. U tom slu€aju je potrebno utvrditi posebne uvjete za sprjeCavanje
Sirenja buke. U ostalim dijelovima naselja ugostiteljska djelatnost je moguéa u vidu seoskog turizma (¢l. 38,
st. 1.). Manje radionice (stolar, bravar, autoelektri€ar i sl.) mogu se otvarati samo u rubnim dijelovima
naselja, na minimalnoj udaljenosti 100 m od ostalih stambenih gradevina.

(5) Prostore u prizemlju i pojedinim etazama (najviSe do 80% prizemlja, odnosno 50% etaze) postojecih
stambenih zgrada moguce je prenamjenovati u neki od poslovno-trgovackih sadrzaja iz alineje (1) ovoga
Clanka samo ako se ispune posebni uvjeti odgovaraju¢ih propisa i Pravilnika za obavljanje odredene
djelatnosti, te se ispune uvjeti iz odgovarajuéih odredbi ovoga PPU-a. Na katu se mogu urediti samo prostori
za obavljanje uredskih i intelektualnih usluga, a ostale djelatnosti iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se obavljati
samo u prizemljima stambenih gradevina. Obiteljski pansioni mogu se organizirati samo na parcelama u
sklopu seoskog turizma. Najvise 35% bruto razvijene povrSine gradevine moze biti namijenjeno za poslovno-
trgovacku djelatnost na jednoj parceli.

(6) Prilikom izdavanja dokumentacije za otvaranje i(ili) izgradnju poslovnih prostora, potrebno je voditi
ratuna o veC izgradenim najblizim susjednim gradevinama sa utvrdenom ili planiranom namjenom ili
najblizim susjednim gradevinama koji se planiraju izgraditi te njihovoj medusobnoj udaljenosti. To iz razloga
kako se otvaranjem poslovnih prostora ne bi remetili postojeéi uvjeti zZivota i rada na odredenoj lokaciji.
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@) Gradevinske parcele na kojima se zatrazi gradenje bilo kakve vrste gospodarske — proizvodne,
servisne ili trgovacke gradevine moraju imati priklju¢ak na prometnicu koja ne smije biti standarda manjeg
od minimalno propisanog ovim PPU-om.

4.2.2.2.5. Smjestaj na gradevnoj ¢estici

Clanak 44.
Q) Stambene gradevine u pravilu se postavljaju prema ulici, a pomocne i gospodarske gradevine po
dubini gradevne Cestice iza osnovne gradevine.

(2) Ako se na bocnoj strani zgrade gradi balkon, loda ili prohodna terasa njihov vanjski rub mora biti
udaljen najmanje 4,0 m od susjedne gradevne Cestice. lzvedba terasa i balkona ne preporuuje se na
zabatnom procelju, a zabranjuje u potkrovlju.

3) U slu€aju izgradnje stambene zgrade, kod koje su zgrade na susjednim boc€nim gradevnim
Cesticama izgradene na regulacijskoj liniji i ta nova stambena zgrada mora se izgraditi na regulacijskoj liniji
(niz). U za$ticenim dijelovima naselja o tome odluuje Uprava za za$titu kulturne bastine, nadlezni
Konzervatorski odjel (u Puli).

Clanak 45.
() Na gradevnoj Cestici stambene zgrade obvezno treba osigurati najmanje jedno parkiraliSno ili
garazno mjesto za svaku stambenu i smjzeétajnu jedinicu. Parkiranje za potrebe poslovnih sadrzaja treba
rijesiti sa 4-6 parkiraliSnih mjesta na 100 m” poslovnog prostora.

4.2.2.2.6. Pomocéne i gospodarske gradevine
Clanak 46.
Q) U sklopu gradevnih podruéja naselija, na gradevnim cesticama namijenjenim 2jednostambenoj

izgradnji, u sklopu zadanih (i ukupnih) vrijednosti izgradenosti gradevne &estice do 400 m” bruto razvijene
povrSine, mogu se uz osnovnu gradevinu graditi takoder:

a) pomocne gradevine u domadinstvu,

b) gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe

c) gospodarske gradevine za proizvodnju.

(2) Pomoc¢ne gradevine u domadinstvu su: garaze za putniCke automobile, drvarnice, nadstreSnice,
lietne kuhinje, ostave sitnog alata, kotlovnice, su$are (povrsine do 50 m?), otvoreni bazeni (povrsine do 100
m2) i slicne gradevine koje sluze za potrebe domadinstava. Mogu se graditi poCevsi od gradevne linije
osnovne gradevine prema dubini gradevne Cestice, ali ne na manjoj udaljenosti od 5,0 m od regulacijske
linije. Samo se garaZza mozZe graditi od gradevne linije do regulacijske linije (i to iznimno, ako postoje valjani
razlozi uzrokovani obli¢jem terena ili naslijedenom urbanom strukturom). U slu€ajevima gradnje na medi, zid
na susjedovoj medi mora biti vatrootporan. Krovna voda mora se slijevati na vlastitu gradevnu ¢esticu.
Materijalima i oblikovanjem moraju biti uskladene sa stambenom zgradom uz koju se grade. Visina vijenca je
najvise 4,00 m.

3) Gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora onediSéenja
jesu: staklenici, plastenici, male gradevine za tih i Cist rad za potrebe domacinstva i sl. (prema ¢lanku 43
odredbi). Ove gradevine mogu biti visine prizemlja sa najve¢om dozvoljenom visinom krovnog vijenca od
4,00 m.
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4) Gospodarske gradevine u domacdinstvu za proizvodnju mogu biti:

- s izvorom onecis¢enja: staje, svinjci, peradarnici, kuni¢njaci i sl. Moguca je izgradnja ovih gradevina za
uzgoj do 10 komada tovnih teladi i junadi, 5 komada ostalih goveda, 5 komada svinja krmaca, 10
komada svinja, 100 komada peradi, te 50 komada sitnih glodavaca, do ukupno 10 uvjetnih grla.

- bezizvora oneciséenja: krave muzare do 10 komada.

Ove gradevine mogu biti visine prizemlja, a maksimalne visine do vijenca 6,0 m.

(5) Gradevine vecih povrsina, ako se ukaze potreba za njima u buducnosti, mogu se graditi iskljuc¢ivo
unutar gospodarskih predjela predvidenim ovim PPU-om.

(6) U sklopu gradevnih podru¢ja naselja za koja se planira donoSenje prostornih planova nize razine
odredbe mogu se i detaljnije odrediti.

(7 U naseljima koja imaju tradiciju bavljenja poljoprivredom dozvoljava se izgradnja vinarskih podruma,
uljara za proizvodnju maslinovog ulja, gradevina za proizvodnju biljnih, mlijeénih i mesnih preradevina iz
vlastitog gospodarstva za agroturizam na istoj ili zasebnoj gradevinskoj parceli unutar gradevinskog podrucja
naselja ili u blizini naselja izvan gradevinskog podrucja, na zasebnim parcelama.

(8) U postoje¢im naseljima u kojima nije moguée omoguditi izgradnju gospodarske gradevine na parceli
stambene gradevine zbog sku€enosti prostora, odnosno male povrdine parcele, omogucuje se izgradnja
gospodarske gradevine na zasebnoj parceli posredno ili neposredno povezanoj s parcelom stambene
gradevine. Ove gradevine mogu biti najve¢e povrsine 200 m?, visine prizemlja, odnosno visine do vuenca od
najvise 6,00 m. Parcela na kojoj ¢e se izgraditi takva gradevma moze imati najveéu povrsinu od 1000 m?

9) Ako se gradevina iz stavka 2, 3, 4 i 7 ovoga ¢lanka gradi u predjelu (zoni) posebnih ograni¢enja za
koristenje, gdje se za sve gradnje (a ne samo za gospodarske), potrebno je ishoditi suglasnost nadleznih
uprava za za$titu kulturne i prirodne bastine.

Clanak 47.
Q) Pomocne gradevine u domacinstvu mogu se graditi u visini jedne nadzemne etaze. Od drva se mogu
graditi samo drvarnice, nadstreSnice, ostave sitnog alata i suSare (povrSine do 50 m )

(2) Sve gospodarske gradevine u domacinstvu smiju se graditi kao prizemnice s visinom kako je
navedeno u ¢lanku 46. Visina vijenca krova zgrade mjeri se po procelju zgrade od kote kona¢no zaravnatog i
uredenog terena uz zgradu na njegovom najnizem dijelu do samoga vijenca i to na strani viSeg procelja.
Visinom vijenca se smatra kota gornjega ruba podne konstrukcije najviSe etaZe, odnosno vrha nadozida
potkrovne etaze, ako postoji nadozid.

3) Odnos prema susjednoj gradevnoj Cestici za pomoéne gradevine u domacinstvu kao i za
gospodarske gradevine u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe bez izvora oneciSéenja jest:

a) najmanja udaljenost je 4,0 m od mede gradevne Cestice susjedne jednostambene zgrade, a ako se
gradevina gradi od vatrostalnog materijala moze se graditi i kao medusobno prislonjena dvojna
gradevina s istom takovom pomoc¢nom gradevinom u domacinstvu, ili s istom takovom gospodarskom
gradevinom u domacinstvu bez izvora zagadenja na susjednoj gradevnoj Cestici,

b) najmanja udaljenost je 5,0 m od mede susjedne gradevne Cestice, ako se gradevina gradi od drva i
drugoga zapaljivoga materijala,

c) ako se gradevina gradi kao dvojna gradevina s gradevinom na susjednoj gradevnoj Cestici (iste
namjene) one moraju biti medusobno podijeljene vatrobranim zidom od poda do iznad ravnine visega
krova,

d) ako se gradevina gradi kao dvojna gradevina s gradevinom na susjednoj gradevnoj Cestici (iste
namjene) nagib krova ne smije odvoditi vodu na susjednu gradevnu &esticu,

€) najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice iznosi 10,0 m ako je gradevina gradena od drveta,
a u njoj se sprema sijeno i slama,

f) najmanja udaljenost od susjedne gradevne Cestice moze biti i manje od 4,00 metra, ali ne manje od
1,00 m, uz prethodnu suglasnost susjeda. Gradevina mora biti od opeke ili betona,

(4) Ako gradevine imaju otvore prema susjednoj gradevnoj Cestici, moraju biti udaljeni od te gradevne
Cestice, odnosno Cestice najmanje 4,00 m.

(5) Ako je krov gradevine nagnut prema susjednoj gradevnoj Cestici i ako je streha udaljena od mede
susjedne gradevne Cestice manje od 1,00 m krov mora obavezno imati oluke.
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Clanak 48.
(1) Gospodarska gradevina u domacinstvu za proizvodnju za vlastite potrebe s izvorom onecidcenja
mora biti udaljena najmanje 10,0 metara od ruba parcele prema susjednoj gradevinskoj parceli.

(2) Postoje¢e pomocne gradevine u domadinstvu, te gospodarske gradevine u domacinstvu za
proizvodniju za vlastite potrebe, koje su sagradene u skladu s prijasnjim propisima, mogu se rekonstruirati u
okviru svojih gabarita i ako njihova udaljenost od susjedne gradevne Cestice ne odgovara udaljenostima
odredenim u prethodnim stavcima ovoga ¢lanka, uz postivanje protupozarnih propisa.

Clanak 49.
(1) Gnojista moraju biti udaljena od stambenih i manjih poslovnih zgrada najmanje 15,0 m, a od
gradevina za opskrbu vodom (izvori, bunari, cisterne /gustirne, Sterne/ i sl.) najmanje 30,0 m vodeci raCuna o
smjeru toka podzemnih voda, obliku terena i sastavu tla.

(2) P&elinjaci moraju biti udaljeni najmanje 10,0 m od susjedne gradevne Cestice ako su okrenuti toj
gradevnoj Cestici, a najmanje 5,0 m ako su okrenuti u suprotnom smjeru.
5 Clanak 50.
CISTERNE (STERNE), BUNARI | DRUGI UREDAJI ZA LOKALNU OPSKRBU YODOM
Q) Uredaji koji sluze za opskrbu pitkom vodom (bunari, crpke, cisterne / Sterne/ i dr.) moraju biti

izgradeni i odrzavani prema postojeéim propisima. Moraju biti izvedeni na propisanoj udaljenosti od
postojecih sabirnih jama, gnojidta te otvorenih kanalizacijskih odvoda i sl.

(2) Bunari se moraju graditi od nepropusnog materijala i to 50 cm iznad razine terena te 20 cm ispod
najnizega vodostaja podzemne vode. Dubina bunara odredit ¢e se prema razini podzemne vode, ali ne smije
biti manja od 7,0 m od povrsine terena. Unutarnje stijenke bunara moraju biti zagladene do dubine najmanje
4,0 m ispod povrSine terena. Bunar mora biti pokriven nepropusnom ploCom. Na ploCi se treba izvesti
poviSeno "grlo" za mozebitnu postavu crpke i uzdignuto okno za ulaz u bunar.

Clanak 51.
REKONSTRUKCIJA (GRADEVNO PREUSTROJSTVO) POSTOJECIH ZGRADA U ZASTICENIM
NASELJIMA
(1) U sklopu zasti¢enih dijelova naselja koji su prostorno odredeni na grafickom listu br. 4: “Gradevna
podruéja naselja’, radi odvijanja normalnog Zivota i osiguranja neophodnih uvjeta za rad moguée je uz
suglasnost nadlezne Uprave za zadtitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel, dozvoliti rekonstrukciju
postojecih zgrada.

4.2.2.3. Predjeli javne i drustvene namjena
Clanak 52.
(1) U gradevnom podrucju naselja na podrucju opc¢ine Oprtalj uz stambene zgrade namijenjene pretezito

stanovanju mogu se graditi i gradevine namijenjene drustvenim namjenama:
a) obrazovanju (predSkolske i Skolske ustanove),
b) zdravstvu, socijalnoj zastiti,
¢) kulturi i fiziCkoj kulturi,
d) upravi,
e) vjerskoj namjeni, vatrogasnoj sluzbi i sl.

(2) Zgrade iz stavka 1 ovog ¢lanka mogu se graditi samo u sluaju ako se gradevne &estice nalaze uz
ve¢ uredenu prometnicu, a u suprotnom preporuca se izrada detaljnog plana uredenja (DPU).

3) Na parceli je potrebno osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna vozila. Na 1000 m?
bruto razvijene povrSine zgrade potrebno je osigurati 15-25 parkiraliSnih mjesta. Iznimno, u izgradenim
dijelovima naselja potreban broj parkiraliSnih mjesta moze se osigurati i u neposrednoj blizini (na susjednoj
gradevnoj Cestici) pod uvjetom da zgrada ne moze dobiti uporabnu dozvolu ako parkiraliSta nisu izvedena,
odnosno ako nisu u funkciji koristenja te zgrade. Iznimno, parkiralista ili dio potrebnih parkiraliSnih mjesta
moze biti izveden i u pojasu ulice (ako je pojas ulice dovoljno Sirok ispred gradevne Cestice zgrade), ali pri
tom ne smije doci do suzenja kolnika ispod propisanoga standarda i do onemogucéavanja izvedbe nogostupa
min. Sirine od 1,5 m.
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4) Uz djecji vrti¢, jaslice i osnovnu Skolu obvezno je osigurati perivojne povrsine za igraliSta i boravak
djece na otvorenom u skladu sa standardima. Ukupna izgradenost gradevne Cestice na kojoj je Skola i djecji
vrti¢ i jaslice moze biti najvise 45 %.

(5) Ukupna izgradenost gradevne Cestice, na kojoj je gradevina drustvene i poslovne namjene, moZze biti

najvise 40%. Najmanje 20% gradevne Cestice namijenjene izgradnji gradevina druStvene i poslovne namjene
mora biti uredeno kao perivojna povrsina s visokim nasadima (drvec¢em).

(6) Najveca visina za zgrade drustvenih djelatnosti moze biti:

- Po+P+1+Pk; ili 9,20 metara do ruba krovnog vijenca (pri ¢emu potkrovlje moze imati nadozid na
proCelju do 1,20 metra visine iznad stropne konstrukcije i moZe biti uredeno za namjenu koju ima
cijela zgrada), odnosno Po+P+2 ili 11,00 metara do ruba krovnog vijenca.

- Kod zgrada Cija se visina ne moze mjeriti brojem katova (koncertna dvorana, Sportska dvorana i sl.)
najveca dozvoljena visina zgrade je 13,00 metara (uraunate su sve nuzne konstrukterske i
funkcionalne istake zgrade).

7 Kota zavrSne plohe poda na razini prizemlja moZze biti najviSe na visini do 1,00 metara iznad kona&no
dovr$enoga i zaravnatoga terena uokolo zgrade.

(8) Visine zgrada drustvenih djelatnosti treba uskladiti na svakoj stvarnoj lokaciji s okolnom izgradnjom,
bez obzira na najvece dopustene visine. Ako je potrebno treba visinu vijenca prilagoditi visini vijenaca zgrada
u neposrednom okruzenju. Takoder je nuzno prilagoditi zgradu obrisu naselja, vidljivom s glavnih cesta ili
vidikovaca. U tom smislu visinu zgrade treba odrediti tako da se iznad linije obrisa naselja moze isticati krov,
ali ne i proCelje zgrade.

4.2.2.4. Predjeli mjeSovite namjena

Clanak 53.
Q) U predjelima mjeSovite namjene mogu se graditi gradevine za stanovanje sa pomocnim i
gospodarskim gradevinama, stambeno-poslovne gradevine, gradevine drustvenih djelatnosti, te manje
poslovne gradevine na zasebnim gradevinskim parcelama.

(2) Opdi uvjeti za izgradnju svih navedenih objekata isti su kao za izgradnju u stambenim predjelima, a
navedeni su u ¢lancima 6 do 24. ovih Odredbi.

3 Najveca izgradenost parcele iznosi 35%.

(4) Uvjeti izgradnje stambenih i stambeno-poslovnih gradevina koji se odnose na povrSinu gradevinske

parcele, povrsinu i visinu glavne gradevine, povrsinu i visinu pomoénih gradevina utvrduju se na nacin kako
je propisano za izgradnju stambenih gradevina u predjelima za stanovanje.

(5) Manje poslovne gradevine, ukoliko se grade na zasebnim parcelama, mogu biti najvece tlocrtne
povrsine od 800 m? a povrSina parcele najvise 3000 m?, uz postivanje najvece izgradenosti od 35%. Visina
tih gradevina moze biti najviSe 7,20 m do sliemena.

(6) U prizemlju stambenih, stambeno-poslovnih gradevina, kao i u poslovnim gradevinama, mogu se
otvarati sve djelatnosti koje se mogu otvarati u stambenim zgradama unutar predjela za stanovanje, kao i
neke od djelatnosti koje nije mogucée obavljati u predjelima za stanovanje (kovacnice, limarije, manje
kamenorezacke radione, mehaniCke radione, ugostiteljski lokali, manji proizvodni pogoni i sl.). U ovim
predjelima nikako nije dozvolijeno otvaranje klaonica krupne i sitne stoke, disko barova, pogona za
proizvodnju kemikalija, betonare, bloketare, cementare i sl.

(7 Na ostalim katovima stambenih i stambeno-poslovnih gradevina moguce je urediti, uz stambeni
prostor, i poslovni prostor za pruzanje uredskih i intelektualnih usluga.

(8) Kod stambenih i stambeno-poslovnih gradevina najmanje 51% povrSine svih gradevina na parceli
mora biti u funkciji stambene namjene.

(9) Prilikom izdavanja dokumentacije za otvaranje i(ili) izgradnju poslovnih prostora, potrebno je voditi
ratuna o ve¢ izgradenim najblizim susjednim gradevinama sa utvrdenom ili planiranom namjenom ili
najblizim susjednim gradevinama koji se planiraju izgraditi te njihovoj medusobnoj udaljenosti. To iz razloga,
kako se otvaranjem poslovnih prostora ne bi remetili postojeci uvjeti Zivota i rada na odredenoj lokaciji.
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4.2.2.5. Groblja i grobne gradevine

Clanak 54.
(1) PPU-om su oznagena sva postojec¢a groblja te njihova moZzebitna proSirenja.

(2) Gradnja mrtvaénica moguca je i izvan povrsine groblja (mjesta ukopa), ali tada ona mora biti izvan
gradevnog podrucja naselja.

4.2.3. POVRSINE GRAPEVNIH PODRUCJA ZA GOSPODARSKU IZGRADNJU

Clanak 55.
(1) Razmjestaj i velic¢ina gradevnih podrucja za gospodarsku izgradnju, prikazani su na grafickom listu
br. 1: “Koristenje i namjena povrsina” i na grafiCkom listu br. 4: “Gradevna podrucja naselja”.

(2) Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti, na podru¢ju obuhvata PPU-a, predviden je u sklopu
gospodarskih predjela.

3) Na podruéju obuhvata PPU-a predvidena su sljede¢a podrucja za razvoj gospodarskih djelatnosti:

e gospodarski predio "Vale gorenje" (planirano) i "Segalini" (postojeée) u naselju Gradinje,

e gospodarski predio u naselju Livade

e gospodarski predio "Madona" (postoje¢e) u naselju Oprtalj.
Pogoni koji za izgradnju moraju imati studiju zastite okoliS8a, mogu se graditi samo u navedenim
gospodarskim predjelima.

Clanak 56.
(2) U gospodarskim predjelima planiranim ovim PPU-om predvida se smjestaj:

a) Preradivackih proizvodnih (industrijskih) pogona prvenstveno vezanih uz preradu poljodjelskih
proizvoda (vinarije kapaciteta sa vise od 50000 litara vina, uljare i sl.),

b) Gospodarske gradevine za proizvodnju s izvorom zagadenja vecih povrSina koje nije moguée
smijestiti unutar gradevnog podrucja naselja. Ove gradevine mogu biti visine prizemlja, a maksimalne
visine do vijenca 6,0 m.

c) zanatskih proizvodnih pogona, servisa, vecih prodajnih i slicnih prostora i gradevina, komunalnih
gradevina, garaza i sl., koje zbog prostornih i drugih ograni€enja ne mogu biti smjeStene u sklopu
gradevnih podrudja naselja,

d) ugostiteljskih i turistickih namjena.

(2) Pogoni iz stavka 1. ovoga €¢lanka, s obzirom na veli€inu i na nuzni intenzitet aktivnosti u proizvodnom
procesu, ne mogu se smjestati izvan gradevnih podruc¢ja namijenjenih gospodarskoj izgradniji.
3) Gradevine iz stavka 1. ovoga €lanka trebaju se graditi prema uvjetima da:

a) djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis,

b) gradevna Cestica na kojoj e se gradevina graditi mora se nalaziti uz ve¢ sagradenu prometnicu
najmanje Sirine 5,5 m ili uz buduc¢u prometnicu za koju mora prethodno biti izdan akt nadleznog tijela
o uvjetima uredivanja .

_Clanak 57. .

OBLIK | POVRSINA GRABEVNE CESTICE
(1) Najmanja povrsina gradevne &estice za gospodarsku izgradnju moZe biti 800 m”. Postotak
izgradenosti tla gradevne Cestice gradevinama moze iznositi od 20% do 50%.
(2) Oblik gradevne Cestice za gospodarsku izgradnju pozeljno je da bude pravilan, po moguénosti
usporednih meda, izduzen u dubinu u odnosu 1:2 do 1:6 te najmanje Sirine prema ulici 20,00 metara.
3) Iznimno, granica obuhvata gradevnoga podrucja namijenjenoga gospodarskoj izgradnju moze biti
odredena medama postojecih Cestica zemljiSta, $to joj daje nepravilni oblik.

Clanak 58. .
USTROJSTVO (UREPENJE) GRAPEVNE CESTICE

(1) Ustrojstvo (uredenje) gradevne Cestice treba postaviti u skladu s tehnolodkim procesom koji se na

njoj planira. Nacelno uredenje, u pravilu, treba biti postavljeno tako da:
a) u prednjem dijelu gradevne Cestice bude smjeSteno parkiraliSte zaposlenih i klijenata,
b) iza parkiralista treba biti smjestena uprava, odnosno administrativno-organizacijsko-uredski dio,
¢) udubini gradevne Cestice treba biti smjeSten proizvodni dio.
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Clanak 59.
VISINA GRADEVINA
Q) Najvecu dopustenu visinu industrijskih (proizvodnih) gradevina uz tehnoloSke zahtjeve odreduje

topografija tla te visina i obiljeZja okolnih gradevina. Visina gradnje obuhvacéa i odredivanje visine proizvodne
opreme smjestene na otvorenom prostoru (primjerice vinarije ili visine raznih spremista-silosa), a treba je
odrediti na temelju sagledavanja slike naselja te vizurnih pojaseva koji se otvaraju na prilazu naselju.

(2) Upravna ili proizvodna gradevina, kojoj to dozvoljava tehnoloski proces, moze se sastojati najvise od
podruma i dvije razine (etaZe) iznad razine podruma. Pod visinom etaZe u ovom slu€aju smatra se razmak
izmedu gornjih kota dvije medustropne konstrukcije i ne smije iznositi viSe od 3,5 m.

3) Visina svih gradevina na gradevnoj Cestici od kote kona&no zaravnatog terena do vijenca krova mora
biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine, ali ne smije iznositi vise od 8,00 metara na strani viSe
ukopanog procelja, odnosno 10,00 metara na strani viSe otvorenog procelja zgrade.

(4) Kota konstrukcije poda prizemlja (razizemlja) svih gradevina smije biti najvise 1,00 m iznad konacno
zaravnatog i uredenog terena uz zgradu na njenoj najvisoj strani i gdje je teren najnizi u odnosu na zgradu.
Clanak 60.
OBLIKOVANJE
() Kroviste mora, u pravilu, biti koso, nagiba 6-18°, pokriveno u skladu s namjenom i funkcijom
gradevine.
(2) Uredenje neizgradenoga dijela gospodarske gradevne Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih

vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza.
Drvoredima je moguce prikriti veéinu manjih industrijskih gradevina. Drvoredi, grmoredi i sl. omogucit ¢e
njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veli¢ine
predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna vozila. Najmanje 20% gradevne Cestice treba biti zauzeto s
nasadima. Uz obodnu medu, tamo gdje na medi nisu izgradene gradevine, treba posaditi drvored (iznimno
visoku Zivicu).

€)) Ograda prema javnoj prometnici mora biti vrsno oblikovana. Moze biti metalna, djelomi¢no zidana, a
preporu¢a se da bude oblikovana Zivicom. Ograda prema susjednim gradevnim Cesticama je metalna
(reSetkasta ili ziCana) s gusto zasadenom zivicom s unutrasnje strane ograde. Ograde mogu biti najvise 2,00
m ako su providne odnosno 1,30 m ako su neprovidne. Gdje god to prostorni uvjeti dozvoljavaju u radnim
predjelima je potrebno izmedu kolnika i nogostupa zasaditi drvored.

(4) Najmanja udaljenost regulacijske linije od osi prometnice odreduje se prema odgovaraju¢im
zakonskim propisima, pravilnicima i normama te vrsti prometnice. Potrebno je planirati dovoljnu Sirinu ulice u
kojoj ¢e se moci zasaditi jednostrani ili obostrani drvored te pjeSacki ploénik. Odredbe o minimalnim Sirinama
ulica treba primijeniti samo u slu¢ajevima kada iz opravdanih razloga nije moguca veca Sirina.

(5) Najmanja udaljenost gradevine od meda sa susjednim gradevinama ili ostalim parcelama mora
iznositi najmanje polovicu zabatne visine gradevine, ali ne manje od 5,5 metara + 1,0 m za Zivicu ili maniji
drvored. To je iz razloga da se omoguéi kolna pristupacnost vozilima do svih vanjskih zidova zgrade u slu¢aju
nuzde.

Clanak 61.
PROMETNI UVJETI
0} Sve gradevne Cestice trebaju biti prometno vezane na interne pristupne i sabirne ceste, preko kojih
se pristupa na lokalne i zupanijske.
(2) Parkiralista za potrebe zaposlenika te poslovnih partnera trebaju se planirati na gradevnim

Cesticama. Ako je u radnom predjelu predvidena prometnica s obostranim ili jednostranim drvoredom,
parkiraliste se moze rijeSiti i u drvoredu prema toj gradevnoj Cestici, ali samo za poslovne partnere i goste, a
parkiraliSta zaposlenika se moraju izvesti na parceli zgrade.

) Na gospodarskoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji gospodarske gradevine potrebno je

osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna vozila. Na 500 m? bruto razvijene povrSine gradevine
potrebno je osigurati sljedeci broj parkiralista:

- industrija i skladista 3 parkiraliSna mjesta,
- trgovine 5 parkiraliSnih mjesta,
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- ostale gradevine za rad 5-10 parkirali$nih mjesta.
4.2.4 PODRUCJA ZA UGOSTITELJSKO — TURISTICKU NAMJENU
Clanak 62.
(1) Gradevna podrucja za ugostiteljsko-turistiCku izgradnju nalaze se izvan gradevnih podrucja naselja,

kao zasebne gradevne povrSine, a prikazana su na grafickom listu br. 1: “KoriStenje i namjena povrsina” i na
grafickom listu br. 4: “Gradevna podrucja naselja”.

(2) Smijestaj i izgradnja gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene u nacelu je rijeSeno u gradevnim
podrugjima predvidenim za te namjene. Nove povrSine za turistiC¢ku izgradnju maloga kapaciteta mogu se
planirati i u gradevnim podruc¢jima naselja. Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno ambijentalnom i
pejsaznom okruzenju.

3) Gradevna podrudja za ugostiteljsko-turistiCku namjenu smatraju se u nacelu turistickim predjelom.
Turistickim predjelom smatra se zemljiSte za kojega se ovim PPU-om planira izrada detaljnoga plana
uredenja (DPU-a), a Cija se granica obuhvata ne mora nuzno poklapati s granicom gradevnoga podrucja za
ugostiteljsko-turistiCku, ve¢ moze obuhvadati i Siri prostor za gradevine prometne i komunalne infrastrukturne
mreze. TuristiCkim predjelima za koje je obavezna izrada DPU-a smatraju se: "Istarske Toplice", "Armanja” i
"Skeri". Izradi DPU za turistiéki predio moze se pristupiti kad je u cjelini poznat program izgradnje. Uvjeti
uredenja prostora mogu se utvrditi samo na temelju detaljnoga plana uredenja (DPU-a).

4) TuristiCki predjeli za koje nije obavezna izrada DPU-a su: “Gradinje”, “Bencani” i “Golubi¢i”. Na
podrugju “Bencani” i “Golubi¢i” mogucéa je izgradnja stambenih gradevina u povrSini ne vecoj od 30 %
promatranog izgradenog podrucja.

5 Ukupna izgradenost gradevnoga podrudja za ugostiteljsko-turistiCku namjenu smije biti najviSe 25%.
) pna izg g gap ] g j j j j

4.2.5. PODRUCJE SPORTA | REKREACIJE

Clanak 63.
Q) U granicama planiranih gradevnih podrucja za Sport u sklopu naselja moguca je izgradnja:
a) $portskih terena (poglavito nogometnog igralista, rukometnih, koSarkaskih i drugih Sportskih igralista s
gledalistima, Sportskih dvorana, bocalista i dr.),
b) gradevina prateée namjene (klupskih prostorija, svla€ionica, infrastrukturnih i sli¢nih gradevina),
¢) gradevina pomo¢ne namjene (manijih ugostiteljskih i sli¢nih sadrzaja).

(2) Planira se izgradenost gradevnih parcela za ovu namjenu od najviSe 15%. Gradevna podrucja za
Sport moraju imati barem 20% povrSine pod visokim nasadima.

3) Visina gradevina pratece i pomoéne namjene, kao i ostali detaljniji uvjeti izgradnje utvrdit ¢e se
planom nizeg reda, ukoliko je zahvat veci od 2,0 ha.

(4) Oblikovanje zgrada mora biti prilagodeno ambijentalnom i pejsaznom okruZeniju.

4.2.6. IZGRADNJA I1ZVAN NASELJA

Clanak 64.

Q) Gradevine koje se mogu ili moraju graditi izvan gradevnog podrucja (prema C&lanku 42 Zakona o
prostornom uredenju) su:

a) gradevine infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.),

b) gradevine rekreacijskih i zdravstvenih namjena (osim zatvorenih sportskih gradevina),

c) gradevine namijenjene obrani, te

d) gradevine za istraZivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina,

e) stambeno-gospodarskih i gospodarskih gradevina u funkciji obavljanja poljodjelske proizvodnje i to:

1/ staklenici i plastenici sa prate¢im gospodarskim objektima za primarnu obradu
poljoprivrednih proizvoda
2/ farme za uzgoj stoke
3/ peradarske farme
4/ vinogradarsko-vinarski podrumi
5/ stambeno gospodarske gradevine za vlastite potrebe i turizma na seoskim gospodarstvima
6/ poljodjelske kucice
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7/ lovacki domovi
8/ vidikovci
Clanak 65.

(1) STAKLENICI | PLASTENICI sa prateCim gospodarskim zgradama za primarnu obradu
poljoprivrednih proizvoda mogu se graditi na povrSinama odredenim ¢lancima 40 — 42. Provedbenih odredbi
PPU Istarske Zupanije. Gradevine mogu biti visine prizemlja, najviSe 3,80 m, uz najvecéu dozvoljenu
izgradenost od 35%.
(2) FARME ZA UZGOJ STOKE smatraju se uzgojni pogoni sa 10 i viSe sto¢nih jedinica, sukladno ¢emu
se odreduju veliine za govedarske, ov€arske, kozarske i svinjogojske farme. Te se farme mogu graditi na
povrSinama odredenim &lancima 40 — 42. provedbenih odredbi PPU Istarske Zupanije, uz postivanje najvece
dozvoljene izgradenosti od 25%. Idealni odnos je jedna sto¢na jedinica (krava od 500 kg) po jednom hektaru
obradivog zemljidta. Zgrade mogu biti visine P+1, odnosno najvise do 9,0 m visine vijenca. Udaljenost farme
od granica gradevinskih podrucja naselja treba biti najmanje 400 m.
3) PERADARSKE FARME mogu se graditi na povrS§inama odredenim ¢&lancima 40 — 42. provedbenih
odredbi PPU Istarske zupanije. Zgrade mogu biti visine prizemlja, a najvise do 6,00 m do visine vijenca.
Najveca dozvoljena izgradenost parcele mozZe biti 35%. Udaljenost farmi od granica gradevinskog podrucja
naselja mora biti najmanje 400 m.
4) VINOGRADARSKO-VINARSKI POGONI mogu se graditi na povr§inama odredenim ¢lancima 40 —
42. provedbenih odredbi PPU lIstarske Zupanije. Zgrade mogu biti visine Po+P ili najviSe 3,8 m od konacno
izravnatog terena do vijenca. Najve¢a dozvoljena izgradenost parcele moze iznositi 5%.
(5) Daje se mogu¢énost izgradnje STAMBENO-GOSPODARSKIH GRABEVINA (stancija) za vlast|te
potrebe i potrebe turizma na seoskim gospodarstvima na povrSinama ne manjim od 10.000 m? te na
kompleksima odredenim stavcima 1 — 4, a sve na tlima odredenim ¢lancima 40 — 42 te prema ¢lanku 90
Provedbenih odredbi PPU Istarske Zupanije. Omjer stambenog i gospodarskog dijela odreduje se sa 1:2 u
korist gospodarskog dijela gradevine. Veli€ina podrucja racuna se uz uvjet da najmanja povrsina bude od
2000 do 5000 m?%/stanovniku, ovisno o morfologiji terena i velicini i strukturi poljoprivrednih povrsina.
(6) Za prete2|to povrtlarski oruentlrana domacinstva utvrduje se poljoprivredna povrSina najmanje
povrsine od 8000 m?, a 20000 m? za pretezito stoCarski usmjerena domacinstva. Pored navedene povrsine,
utvrduje se potreba osiguranja najmanje 4 ha obradivih povrSina van samog podrucja (po formuli 1 sto¢na
jedinica/stanovniku x 4 ¢lana domacinstva x 1ha) tj. najmanje 4 ha mjeSovitih poljoprivrednih povrSina
(obradivog zemljista, livada, pasnjaka).
@) Za domacinstva koja se bave i turizmom na seoskim gospodarstvima (AGROTURIZMOM), potrebno
je minimalne prostorne normatlve za utvrdivanje samostalnog kompleksa utvrditi na slijedec¢i nacin:
- nhajmanje 1000 m? obradivog zemlji$ta po prijavljenoj smjestajnoj jedinici (postelji),
- najmanje 1 sto¢na jedinica + 1 ha zemljiSta van samostalnih stambeno-gospodarskih zgrada i

podrucja na 10 prijavljenih jedinica (postelji).
Stambene jedinice unutar predmetnih povrSina van gradevinskih podrudja, kao i smjestajne jedinice
agroturizma smatraju se prateéim gradevinama te se ne mogu naknadno izdvajati iz predmetnih povrsina.
Najveca visina svih navedenih gradevina utvrduje se sa Po+P+1 bez moguénosti izgradnje potkrovlja kao
posebne etaze, odnosno maksimalno 9,00 m od kona¢no |zravnatog terena na najnizem dijelu do vijenca.
(8) Na pO|jOpl'IVI‘eanm povrSinama vec¢im od 5000 m? mozZe se graditi POLJODJELSKA KUCICA ¢ija
povréina smije biti do 30 m?. U vinogradima i maslinicima s povréinom manjom od odredene u stavku 1. ovog
¢lanka, pri gradevnim preinakama (sanaciji i rekonstrukciji) postojeéih poljodjelskih kucica ne smije se
povecavati njihova veli€ina.
(9) Tlocrtna projekcija poljodjelske kucice mora biti od 1:1,5 do 1:2, sljeme krova mora biti usporedno s
duzom stranicom gradevine, obvezno usporedno sa slojnicama terena. Poljodjelska kuc¢ica moze se graditi
samo kao prizemnica uz slijedecée uvjete:

a) treba koristiti lokalne materijale i treba biti izgradena po uzoru na tradicijsku gradnju,

b) visina do vijenca smije biti najvise 2,60 m,

c) krov mora biti dvostreSan, nagiba od 16° do 22°,

d) kroviSte se postavlja bez stropne konstrukcije ili na stropnu konstrukciju izravno, bez nadozida.
(20) LOVACKI DOMOVI mogu se graditi ili obnavljati postojeéi na temelju &lanka 37 PPIZ, posebnih
uvjeta i uz suglasnost nadleznih drzavnih institucija za zastitu Suma te zastite prirode i okoliSa, ako se grade
u zasti¢enim dijelovima krajobraza. Oblik i visina zgrada utvrduje se u skladu s odredbama ovoga PPU-a te u
skladu s oCuvanjem tradicijske slike naselja i oblikovanja zgrada. Mogucée su prizemne i jednokatne zgrade.
Mogu ih isklju€ivo podizati Sumarije, te planinarska i lovacka drustva.
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(12) Na istaknutim mjestima u krajoliku mogu se izgradivati VIDIKOVCI u obliku uredenih odmorista.
Uredenje vidikovca (klupe, informacijska ploc¢a, koSare za otpatke) mora koristiti gradevni i biljni materijal
tako da ne narusi ambijentalne vrijednosti krajolika.

4.3. UVJETI UTVRBIVANJA POJASEVA ILI TRASA | POVRSINA PROMETNIH |
DRUGIH INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Clanak 66. )
JAVNE PJESACKE POVRSINE
(1) Na javnoj pjeSackoj povrSini (plo€niku ili trgu) ispred zgrade u Cijem se prizemlju nalazi trgovacko-

poslovno-ugostiteljski sadrzaj, mozZe se dozvoliti kalendarski ograni€eno koriStenje vanjskoga predprostora u
svezi sa sadrzajem iz prizemlja zgrade, ali uz uvjet da se osigura prolaz za pjeSake u najmanjoj Sirini od 1,5
m ako povrsina sijece logi¢an pjeSacki potez.

(2) Gdje je god mogucée potrebno je u pojasu ulice (izmedu kolnika i nogostupa) posaditi drvored
prikladne veliCine i oblika. Stabla valja saditi na razmaku koji ée omoguciti okomito ili poduzno parkiranje
osobnih vozila u drvoredu.

3) Da bi se uzi srediSnji predio (srediSnja zona) naselja, ili pojedina ulica, namijenila iskljucivo
pjeSackom prometu obvezatno je:
a) izraditi u neposrednom okruzenju najmanje onoliko parkiraliSnih mjesta koliko se uvodenjem pjeSacke
zone ukinulo postojecih,
b) osigurati odvijanje prometnoga sustava najmanje na razini usluge kao prije zahvata,
¢) u pjeSackoj zoni stvoriti uvjete za normalno odvijanje opskrbnog i ostalog prometa u izvanrednim
okolnostima.

Clanak 67. ]
INFRASTRUKTURNI PLANSKI POJASEVI (KORIDORI) - OPCE ODREDBE

(1) Prostor za razvoj infrastrukture treba planirati i ostvariti po najviS§im standardima zastite okolia.
Infrastrukturni planski koridor je prostor namijenjen za smjestaj gradevina i instalacija infrastrukturnih sustava
unutar ili izvan gradevnog podrudja. Unutar infrastrukturnih planskih koridora nije dozvoljena gradnja
gradevina koje nisu u funkciji infrastrukture za koju je utvrden koridor.

(2) Vodenje infrastrukture treba planirati tako da se prvenstveno koriste postojeci pojasevi i ustrojavaju
zajednicki za viSe vodova, tako da se nastoje izbje¢i Sumska podrucja, vrijedno poljodjelsko zemljiste, da ne
razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih tvorevina, a uz provedbu nacela i smjernica o zastiti prirode, krajolika
i cjelokupnog okolisa.

€) Kapaciteti i trase za novoplanirane povrine (gradevne povrdine naselja, povrSine za gospodarsku i
turistiCku izgradnju) odredit ¢e se po odredenju stvarnih kapaciteta projektnih programa investitora. Do tada,
u ovom Planu oni su dani naéelno i shematski.

4) Kriteriji razgrani¢enja infrastrukturnih koridora van naselja utvrdeni su ¢lankom 21. PPIZ.

(5) Preporu¢a se da nerazvrstane ceste (sabirne i gradske ulice) imaju isti pojas kao lokalne ceste,
odnosno najmanje 15 metara (kolnik, jednostrano parkiranje osobnih automobila u drvoredu i obostrani
nogostup). Iznimno je mogu¢a manja Sirina samo na dijelovima ceste koja prolazi kroz podrucje vec
uredenog dijela naselja.
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Clanak 68.
CESTOVNI PROMET
Q) Polozaj cesta i cestovnih pojaseva (koridora) odreden je na grafiCkom listu br. 1 “Koristenje i

namjerna povrsina” i na grafickom listu br. 2 “Infrastrukturni sustavi i mreze" - 2A: “Promet” u mijerilu
1:25.000, a nacin njihove izgradnje i uredenja propisan je zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

Clanak 69.
CESTOVNI POJASEVI

() Uvjeti uredivanja pojaseva i prometnih povrsina, kao i uvjeti uredivanja drugih infrastrukturnih sustava
na podruCju Opcine, ako nije drugacije reCeno, obavljaju se u skladu s pozitivnim zakonskim propisima,
pravilnicima i normama. Udaljenost svih gradevina od zemljiShog pojasa drZzavnih, Zupanijskih, lokalnih i
ostalih prometnica sukladna je najmanjim udaljenostima koje odreduju zakonski propisi, pravilnici i norme.

(2) U pojasu javnih cesta mogu se graditi samo gradevine odredene Zakonom o javnim cestama.

3) Udaljenost gradevina (gradevne linije) od regulacijske linije, koji se u nacelu poklapa s granicom
zemljiSnog pojasa ceste ili ulice, iznosi najmanje:

5m za stambenu zgradu(osim kod ve¢ postojecih zgrada unutar naselja kod kojih se pristupa
njihovoj rekonstrukciji kada je moguc¢a gradnja na regulacijskoj liniji);

9m za zgradu drustvenih, javnih, poslovnih, ugostiteljsko-turistickih, (osim kod ve¢ postojec¢ih
zgrada unutar naselja kod kojih se pristupa njihovoj rekonstrukciji kada je moguéa gradnja na
regulacijskoj liniji) servisnih, usluznih i sli¢nih djelatnosti, obiteljski pansion;

9m za gospodarsku gradevinu bez izvora zagadenja;

20 m za gospodarsku gradevinu s izvorima zagadenja.

(4) Najmanija Sirina nogostupa je 1,5 metar, a iznimno 1,0 metar i to u ve¢ izgradenim dijelovima naselja.
Preporudljiva Sirina nogostupa je 2,25 metra.

(5) Iznimno od stavka 3. ovoga ¢lanka udaljenost moze biti i manja kada je to neophodno u veé
izgradenim dijelovima gradevnih podrucja naselja.

(6) Planski koridor zemljiSnoga pojasa ceste potrebno je oCuvati za planiranu izgradnju, rekonstrukciju i
proSirenje prometne mreZe sve dok se trasa prometnice ili poloZaj prometne gradevine ne odredi na terenu
idejnim projektom prometnice i dok se ista ne unese temeljem parcelacijskog elaborata u katastarske karte i
ne prenese na teren iskol¢avanjem. Zastitni pojas u nastavku na zemljidni pojas na svakoj strani drzavne,
zupanijske i lokalne ceste treba biti u skladu s pozitivnim zakonskim propisima, ali i u skladu s prostorno-
planerskom i urbanistiCkom zamisli. Kada je trasa odredena na terenu, do trenutka izgradnje prometnice
moguce je utvrdivati uvjete uredenja prostora i unutar zastitnog pojasa ceste u skladu s pozitivnim zakonskim
propisima, pravilnicima i normama.

(7 Kada zupanijska i lokalna cesta prolazi kroz planirano gradevno podrucje i kada se ureduje kao ulica
regulacijska linija od osi ulice mora iznositi najmanje:

a) za zupanijske ceste 9 metara,

b) za lokalne ceste 5 metara.
(8) Najmanije Sirine iz prethodnoga stavka (stavka 7.) mogu biti i ve¢e, ako se duz ulice zeli posaditi

drvored, 8to se odreduje detaljnijim planom uZeg podrudja.

(9) Udaljenost vanjskoga ruba uli¢ne ograde od osi u ulicama ¢&ija duljina ne prelazi 100 m ne moze biti
manja od 3,00 metra.

(20) U izgradenim dijelovima naselja, kao i na podrucju posebnih (otezanih) terenskih uvjeta (strmi tereni),
Sirine se odreduju prema moguénostima, ali ne manje od 1,5 m od osi prometnice.

(11)  Udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika ulice mora biti takova da osigura moguénost gradnje
odvodnog jarka, usjeka i nogostupa. Uz kolnik slijepe ili jednosmjerne ulice moze se odobriti izgradnja
nogostupa samo na jednoj strani najmanje Sirine 1,0 m.

(12) Nije dozvoljena izgradnja gradevina i ograda, koji bi sprjeCavali proSirenje suviSe uskih ulica i
uklanjanje ostrih zavoja ili bi zatvorili vidno polje i time ugrozavali promet.
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(13) Samo jedna vozna traka moze se izgraditi izuzetno i to u ve¢ izgradenim dijelovima naselja ako nije
moguce ostvariti povoljnije uvjete prometnog rjeSenja. Tada je poZeljno osigurati prosirenje za mimoilazenje
dva vozila na razmaku ne ve¢em od 60,0 m na ravhom dijelu i 30,0 m na zavojitom dijelu prometnice.

(14)  Gradevnoj Cestici izuzetno se moze omoguciti kolno-pjeSacki pristup s javne cestovne povrsine
najmanje Sirine 4,0 metra, uz uvjet da duljina pristupa ne prelazi 40 m.

(15) Najmanija Sirina kolnika u gradevnim podrucjima Opdine je:
a) 5,5 m za dvosmijerni promet + 1,5 m za nogostup (u stambenim naseljima) te 6,0 m + 1,5 m
(mjeSovitim naseljima i gospodarskim podrugjima),
b) u izgradenim dijelovima naselja izuzetno se mogu planirati i kolno-pjeSacki putovi najmanje
Sirine od 4,0 m.

(16) Gradevine drustvenih djelatnosti i poslovne gradevine prilikom izgradnje trebaju osigurati potrebna
parkiraliSna mjesta u skladu s normama. Prilikom izgradnje, rekonstrukcije ili prenamjene bilo koje gradevine
u javni, poslovno-trgovacki ili proizvodni sadrzaj, na njegovoj ili susjednoj gradevnoj Cestici obvezno je
izgraditi potreban broj parkiraliSnih mjesta prema normativima ovih odredaba za pojedine slu€ajeve.

Clanak 70.
0} Prilikom izrade projektne dokumentacije, ali i izvedbe pojedinih planiranih prometnica, treba posvetiti
osobitu skrb za oCuvanje krajolika. Ceste treba prilagoditi terenu kako bi gradevnih radova bilo $to manje
(vijadukata, usjeka, zasjeka i nasipa). Za zastitu pokosa i iskopanih dijelova terena obvezno treba koristiti
samorodno (autohtono) drvece i grmlje.

Clanak 71.
POSTA | JAVNE TELEKOMUNIKACIJE

(1) Raspored postanskih ureda i polozaj trasa telefonskih vodova i uredaja odreden je na grafickom listu
br. 2 "Infrastrukturni sustavi i mreZze" - 2B: “Posta i telekomunikacije” u mjerilu 1:25.000. Podzemni kablovi
telekomunikacijske mreZe unutar gradevnoga podru¢ja nekog naselja trebaju se postavljati Sto je vise
moguce unutar zelenih povrsina cestovnog pojasa, a $to manje u tijelu kolnika ili nogostupa.

(2) Antenski stupovi GSM mreZe svojim poloZajem ne smiju remetiti vizure na zasticene graditeljske
cjeline, osobito tradicijske vizure krajolika. O tome svoj sud daju nadlezne institucije (Uprava za zastitu
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Pulii sl.).

3) Najmanja udaljenost izmedu antenskog stupa i najblize postojeée/planirane gradevine ne smije biti
manja od 200 m. .
Clanak 72.
ENERGETSKI SUSTAV
(1) Polozaj dalekovoda i magistralnog plinovoda s njihovim planskim pojasevima odreden je na

grafickom listu br. 2c: “Energetski sustav” u mjerilu 1:25.000.

(2) Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zraénih ili podzemnih) vodova, kao i potrebnih
trafostanica, obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske Elektroprivrede. Sirine planskih pojaseva
utvrdene su €l. 21 provedbenih odredbi PPU Istarske zupanije. Ove gradevine ne zahtijevaju svoju gradevnu
Cesticu, a prostor ispod dalekovoda moze se koristiti i u druge svrhe u skladu s pozitivnim zakonskim
propisima, uredbama, pravilnicima i standardima.

3) Pri odabiru mjesta za trafostanice treba voditi raCuna o tome da u buduénosti ne predstavljaju
ograni¢avajuci ¢Cimbenik izgradnje naselja, odnosno drugih infrastrukturnih gradevina.

(4) Podzemne vodove niskonaponske mreze unutar gradevnoga podrucja nekoga naselja trebaju se
postavljati Sto je viSe moguce unutar pejsaznih povrSina cestovnoga pojasa, a $to manje u tijelu kolnika ili
nogostupa.
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Clanak 73.
VODOOPSKRBA
Q) Polozaj trasa cjevovoda odreden je na grafiCkom listu br. 2 “Infrastrukturni sustavi i mreze" - 2D1.:

"Vodnogospodarski sustav — koriStenje voda” u mjerilu 1:25.000.

(2) Izgradnja magistralnih vodoopskrbnih vodova, crpnih i precrpnih stanica, kao i vodosprema izvan
gradevnih podrucja utvrdenih ovim PPUO-om, odvijat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima Hrvatske
vodoprivrede, odnosno nadleznog ureda za vodoopskrbu.

3) Ako na dijelu gradevnoga podrucja na kojem ¢e se graditi gradevina postoji vodovodna mreza,
opskrba vodom rjeSava se prema mjesnim prilikama, a u protivnhom obvezna je izgradnja cisterni.

(4) Cjevovod unutar gradevnoga podrucja nekoga naselja treba se postavljati 5to je viSe moguée unutar
pejsaznih povrsina cestovnoga pojasa, a $to manje u tijelu kolnika ili nogostupa.

(5) Postojeci lokalni izvori moraju se odrzavati i ne smiju se zatrpavati ili unidtavati. Naprave koje sluze
za opskrbu vodom moraju biti izgradene i odrzavane prema postojeéim propisima. Te naprave moraju biti
udaljene i s obzirom na podzemne vode, smjeStene uzvodno od mogucih zagadivaCa kao Sto su: fekalne
jame, gnojista, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i sli¢no.

Clanak 74.
ODVODNJA

0} Odvodnja otpadnih voda prikazana je na grafickom listu br. 2 "Infrastrukturni sustavi i mreze" - 2D2:
"Vodnogospodaski sustav - odvodnja otpadnih voda™ u mjerilu 1:25.000.

(2 Izgradnja magistralnih kolektora odvodnje, zajedno s precistatima izvan gradevnih podrudja
utvrdenih ovim PPU-om, obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadlezne ustanove zaduZene za
odvodnju.

3) Do izgradnje cjelokupnoga sustava odvodnje, na cijelom gradevnom podruc¢ju Opcine, moraju se
graditi zatvoreni sustavi odvodnje — nepropusne sabirne jame ili viSedjelne sabirne jame sa bioprocistacem ili
ugraditi uredaji za bioloSko procis¢avanje otpadnih voda, ali iskljuivo za otpadne sanitarne vode.

Clanak 75.
LOKVE

(1) Sacuvane lokve u naselju Zrenj, Orsi¢i, Vizintini-vrhi, Stelki i Krastic¢i, trebalo bi Stititi sukladno
Ramsejskoj konvenciji. To znaci da pojedini krajobraz i ne mora biti estetski zanimljiv, ali mozZe biti jedinstven
po zastupljenosti rijetke ili ugrozene flore i faune osobito na prirodno viaznim i vodenim stanistima (bare,
lokve, izvori i sl. sukladno). Medutim sve lokve se ovim PPUO-om S§tite i zabranjuje se njihovo zatrpavanje,
isuSivanje ili bilo kakve radnje u blizoj okolici koje bi mogle ugroziti biljni i Zivotinjski svijet unutar same lokve.
Prije bilo kakovih radova u blizini neke lokve potrebno je zatraZiti od Udruge Zelena Istra iz Pule da ju
pregleda i predloZi reZim daljnjeg koristenja.

(2) Polozaj lokvi koje se Stite PPUO-om, odreden je na grafickom listu br. 3b: “Podrucja posebnih
ograni¢enja u koristenju” mjerilu 1:25.000.

4.4. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO-
POVIJESNIH CJELINA

Clanak 76.
OPCA NACELA ZASTITE

Q) PPU-om su utvrdene mjere zastite prostora, odnosno zastite,
a) krajobraznih vrijednosti,
b) prirodnih vrijednosti i
¢) kulturno povijesnih cjelina

(2) Povijesna naselja i njihovi dijelovi, graditeljski sklopovi, povijesne gradevine s okoliSem, prirodni i
kultivirani krajolici, povijesno-memorijalni spomenici arheolo3ki lokaliteti moraju biti na stru¢no prihvatljiv
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nadin ukljuéeni u buduéi razvitak Opéine i Zupanije. Zasétita i oSuvanje kulturno-povijesnih i prirodnih
vrijednosti podrazumijeva ponajprije sljedece:

a) Ocuvanje i zastitu prirodnoga i kultiviranoga krajolika kao temeljne vrijednosti prostora;

b) Poticanje i unapredivanje odrZzavanja i obnove zapustenih poljodjelskih zemljista, zadrzavajuéi njihov
tradicijski i prirodni ustroj;

c) Oc&uvanje povijesnih trasa putova (starih cesta, poljskih putova, pjeSackih staza ¢esto obiljeZzenih
raspelima i pokloncima) te trase ZeljezniCke pruge "Parenzane" s elementima tehni¢ke opreme;

d) Oc¢&uvanje tradicijskih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka, osamljenih gospodarstava) u njihovu
izvornom okruzeniju, zajedno s povijesnim graditeljskim ustrojem i naslijedenom parcelacijom;

e) Ozivljavanje starih zaselaka i osamljenih gospodarstava-stancija etnoloSke, arhitektonske i
ambijentalne vrijednosti;

f) Oc&uvanje i obnovu tradicijskoga graditeljstva (osobito starih kamenih kuéa i gospodarskih gradevina),
ali i svih drugih povijesnih gradevina spomenickih svojstava, kao nositelja prepoznatljivosti prostora;

g) Ocuvanje povijesne slike prostora, koju ¢ine volumen naselja, njegovi obrisi i zavrSna obrada
gradevina, te vrijednosti krajolika kojim je okruzeno;

h) Oc¢uvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskog (ekoloskog)
nacina obrade zemlje;

i) Zadrzavanje i o€uvanje prepoznatljivih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka, od kojih neki
imaju simboli¢na i povijesna znacenja;

i) Ocuvanije prirodnih zna&ajki dodirnih predjela uz povijesne gradevine i sklopove, kao §to su obale
vodotoka, bare, rukavci, Sume, kultivirani krajolik — buduéi da pripadaju ukupnoj prirodnoj i kulturnoj
(stvorenoj) bastini.

4.4.1. MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 77.
STAVLJANJE POD ZASTITU KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI

Q) U smislu odredbi Zakona o zastiti prirode (NN 30/1994. i 72/1994.) na podru¢ju Opcéine Oprtal;
zakonom su zasti¢eni dijelovi prirode: U kategoriji Poseban rezervat Sumske vegetacije - Motovunska Suma,
koja se manjim dijelom nalazi na podru¢ju Opcéine (na dijelu utoka Butonige u Mirnu).

(2) Ovim PPUO-om utvrduje se, na temelju Zakona o zastiti prirode (NN 30/1994. i 72/1994.), pokretanje
postupka za stavljanje pod za$titu: U kategoriji Zasticeni krajolik - Dolina rijeke Mirne ukljuCujuéi i Istarske
Toplice.

3) Utvrdenim mjerama ovoga PPU-a zasti¢uju se osobito vrijedni i prepoznatljivi krajolici Op¢ine Oprtalj:
a) Krajolik oko povijesnoga naselja Oprtalj;
b) Krajolik oko ostataka grada Zrenja;
c) Fligni krajolik od Kastela do Cepiéa.

(4) Sva podrugja prirodnih vrijednosti, kao i svi predjeli (zone) zastite krajobraznih vrijednosti i vizura
potanko su opisani u pisanome dijelu PPU-a. Podruéja za$tite, unutar kojih granica se provode odredbe iz
ovoga Clanka, urisana su na grafickom listu br. 3 “Uvjeti koriStenja i zaStite prostora” - 3A ": Podrucja
posebnih uvjeta koristenja", 3B Podrucja posebnih ograniCenja u koriStenju” i 3C " Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite" u mjerilu 1:25.000 i grafickom listu br. 4 “Gradevna podruéja naselja’ u
mjerilu 1:5000.

Clanak 78.
MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI
0} Za sve nove graditeljske zahvate ili rekonstrukcije postoje¢ih zakonski izgradenih gradevina u

predjelima zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti (navedeni u prethodnom &lanku, stavak 3.), potrebno je
ishoditi suglasnost nadleznih drzavnih institucija za zastitu okoliSa i kulturne bastine. U tim predjelima zastite
nije moguca izgradnja koja se dozvoljava izvan gradevnih podrugja ukoliko to nije propisano podrobnijim
(detaljnijim) urbanistickim planom, izuzev infrastrukturnih gradevina za koje je potrebna suglasnost nadleznih
institucija zastite.

(2) U okviru krajobraznih vrijednosti kultiviranoga krajolika Opc¢ine navedenih u prethodnom ¢&lanku.
stavak 3. moguca je izgradnja isklju€ivo u granicama planiranih gradevnih podrudja. Izvan njih moguca je
samo izgradnja poljodjelskih kucica i spremista za alat.
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) Postojece Sume, vecéim dijelom u privatnom vlasnidtvu, ne mogu se prenamijeniti za druge namjene.
Potrebno je gospodariti Sumama na nacin da se oCuvaju autohtone Sumske zajednice, a u skladu s vazec¢im
zakonima i propisima. U cilju unapredenja Suma i Sumskoga tla potrebno je uciniti sliedece:

a) izraditi Sumsko-gospodarske osnove za privatne Sume,

b) makiju i Sume panjace, koje prevladavaju u privatnim Sumama, uzgojem prevesti u viSi uzgojni oblik,

c) poSumljavati Sikare, paljevine, zapusStena obradiva zemljidta i zemljista neprikladna za poljodjelstvo.

(4) Izgradivati Sumske putove, prosjeke, uredivati i Cistiti Sumsko zemljiSte u skladu sa Sumsko-
gospodarskim osnovama.

(5) Poljodjelsko zemljiste cijeni se kao osobita ograni¢ena vrijednost i zbog toga se $§titi od promjene
namjene. Na poljodjelskom zemljistu, osim na poljodjelskom zemljiStu osobito vrijednoga kultiviranoga
krajolika navedenog u prethodnom ¢&lanku, mogu se izgradivati gospodarske gradevine u skladu s
odredbama ovoga PPU-a o gradnji izvan gradevnoga podrucja. NadleZna drzavna institucija ili organ uprave
trebao bi u cilju zastite poljodjelskoga zemljiSta obavljati sliedece:

a) popisati €estice i bonitet obradivoga tla na podrudju obuhvata ovoga PPU-a,

b) voditi popisnik neiskoristenoga poljodjelskoga zemljista u privatnom i drzavnom vlasnistvu,

c) skrbiti o davanju u zakup neiskoriStenoga poljodjelskoga zemljidta u drzavnom vlasnistvu,

d) provoditi politiku svrhovitog iskoriStavanja poljodjelskoga zemljiSta u skladu sa zakonom.

(6) Posebna paznja se mora posvetiti zastiti Sumskih povrSina na podrucju opcine u smislu oduvanja
velike prirodne vrijednosti ovog podrudja, a to su tartufi. Stoga su ovim PPU-om, pri utvrdivanju pojedinih
vrsta namjerna i nacina koristenja odredenih dijelova Opc¢ine (narocito onih na kojima se nalaze nalazista
tartufa), primijenjene sve stru€ne mjere u vezi zastite prostora. Posebna paznja se mora posvetiti da ne dode
do zagadenja prirodnog okoliSa i stanista tartufa i to kroz mjere zastite od svih vrsta zagadenja (zraka, vode i
tla).

Clanak 79.
CUVANJE SLIKE NASELJA

Q) Mijere za o€uvanije slike naselja, odnosno kulturnoga krajolika, medu ostalim obuhvaca i sljedece:

a) Cuvanje prepoznatljivog i svojstvenog obrisa istarskih naselja (gradi¢a) na vrhovima breZuljaka s
dominacijom zvonika, koji ne smije biti poremeéen nikakvim drugim visokim gradnjama (silosima,
tornjevima i sli¢nim gradevinama);

b) Tlorisni oblik ku¢e za stanovanje u nacelu je izduzeni pravokutnik dulje stranice paralelne sa
slojnicama:

¢) Tlorisni i visinski gabariti gradevina, oblikovanje proCelja, pokrovi i nagibi krovista, gradevni materijali
te boja procelja, osobito unutar postojecih sredista tradicijskih naselja, moraju biti u skladu s okolnim
gradevinama, krajolikom i naginom gradenja na doticnom podrucju;

d) Zidovi pro€elja mogu biti Zbukani, a ako se rade u kamenu, tada kamen mora biti koridten i obraden
na tradicijski nacin (procelje oblozeno strojno obradenim ili pravilno rezanim i glatko obradenim
fugiranim kamenom potpuno je hepodesno);

e) Krovista zgrada su kosa, pozeljno je dvostreSno kroviste nagiba izmedu 18%i 22%

f)  KroviSte u pravilu mora biti pokriveno crijepom, a kod rekonstrukcije tradicijskih gradevina kamenim
plo¢ama;

g) Ogradivanje gradevne Cestice, odnosno Eestice treba biti kamenom, pozeljno suhozidom i (ili)
Zivicama do uobic¢ajene visine suhozidne mede. U manjoj mjeri u veéim naseljima, moguée su zi¢ane
ograde, obvezno sa Zivicom s unutarnje strane gradevne €estice. Moguée su, u iznimnim slu¢ajevima,
i drukdije ograde;

h) U vrtovima i vo¢njacima ne treba saditi uneseno (egzoti¢no) bilje, kao ni ono uobicajeno u gradskim
prostorima. Valja koristiti svojte drveéa, grmlja i cvije€a, primjerene kraju;

i) U predvrtu, izmedu ceste (ulice) i kuce, preporuca se sadnja drveca i ukrasnoga bilja primjerenoga
krajoliku;

i) Autohtone pejzazne ambijente treba ¢uvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su borici, Sumarci i
gajevi, skupine stabala i drvoredi (€empresa, borova) i dr;

k) Treba poticati i unapredivati odrzavanje zapustenih poljodjelskih povrSina, zadrzavajuéi njihovu
tradicijsku i prirodnu strukturu.

Clanak 80.
MJERE ZASTITE POLJODJELSKOGA ZEMLJISTA
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Q) PPU-om su zastiéena vrijedna poljodjelska zemljiSta u okviru osobito vrijednoga kultiviranoga
krajolika. Poljodjelsko zemljiste PPU-om uziva poseban polozaj i zastitu. Vrijedno poljodjelsko zemljiste
utvrdeno ovim PPU-om mora se intenzivno obradivati uz primjenu potrebnih agrotehni¢kih mjera i ne moze
promijeniti namjenu osim kada su u pitanju potrebe Hrvatske vojske. Na njemu se mogu izgradivati samo
pomocne gospodarske gradevine u skladu s provedbenim odredbama ovoga PPU-a.

(2) Ovim PPU-om je odredena obveza odgovarajuce drzavne sluzbe:
a) Da vodi popis povrsina i vrijednosti ukupnoga poljodjelskoga zemljista na podruc¢ju obuhvata PPU-a,
te da vodi popis neiskoristenoga poljodjelskoga zemljiSta u privatnom i drzavnom vlasnistvu;
b) Da obavlja poslove u svezi davanja u zakup neiskorisStenoga poljodjelskoga zemljiSta u drzavnom
vlasnistvu;
c) Da provodi politiku razboritog iskoriStavanja poljodjelskoga zemljista u skladu sa Zakonom o
poljopriviednom zemljitu.

Clanak 81.
MJERE ZASTITE SUMSKOGA ZEMLJISTA

Q) PPU-om su utvrdeni Sumski predjeli. Prema namjeni i zna¢aju Sume se dijele na:
a) Gospodarske Sume Cije se uredivanje i iskoriS¢ivanje obavlja prema Sumsko-gospodarskoj osnovi;
b) EkoloSko-ambijentalne park-Sume ¢ije se uredivanje takoder obavlja prema Sumsko-gospodarskoj

osnhovi.
(2) Sume se ni na koji nadin ne smiju pretvarati u gradevna podruéja ili u podrugja bliska namjeni
stanovanja iz moZebitnoga razloga $to se nalaze uz samo gradevno podrucje.
3) Rub Sume koja se nalazi uz gradevno podrugje (planirano ili postojeée) ni iz kojeg razloga se ne
smije sjeci (da se postigne “bolja osvijetlienost” ili “bolja osunéanost” gradevne parcele.
Clanak 82.
Q) Nacin zastite, uredenja i koriStenja Suma unutar granica znacajnih krajolika i drugih Suma odvija se

temeljem Sumsko-gospodarskih osnova i u skladu sa zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

(2) Za provodenje ovoga PPU-a bitne su sljedece mjere:
a) PoSumljivanje Sikara, makije i krSa osobito radi ekoloSke zastite i unaprjedenja ambijenta;
b) lzgradnja Sumskih putova i uredivanje i ¢iS¢enje Sumskoga zemljiSta radi sprie€¢avanja Sumskih
poZara, a na temelju Sumsko-gospodarskih osnova;
¢) PoSumljavanje zapustenih zemljista, koja nije opravdano obradivati;
d) Vracanje u prvobitno stanje opozarenih Sumskih povrsina.

4.4.2. MJERE ZASTITE KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA | GRADEVINA

] Clanak 83. )
OPCE ODREDBE | UPRAVNI POSTUPAK PRI ZASTITI
0} Odredbe za uspostavu i provodenje mjera zastite i obnove kulturne bastine proizlaze iz Zakona i

Uputa, koji se na nju odnose (ukljuujuci i sve naknadne izmjene i dopune): Zakon o zastiti kulturnih dobara
(NN 69/1999.), Zakon o gradnji (NN 52/1999.), Zakon o prostornom uredenju (NN 30/1994., 68/1998.),
Obvezatna uputa o zoniranju zasticenih povijesnih cjelina gradova i ostalih naselja (Ministarstvo kulture -
Uprava za za$titu kulturne bastine, 1995., 1998.).

(2) Propisanim mjerama utvrduju se obvezatni upravni postupci, te nacini i oblici graditeljskih i drugih
zahvata na:

a) pojedinacnim spomenickim gradevinama,

b) gradevnim sklopovima,

¢) arheoloskim lokalitetima,

d) gradevnim Cesticama na kojima se spomenicke gradevine nalaze, te

e) predjelima (zonama) zastite naselja i kultiviranog krajolika, ili drugim predjelima s utvrdenim

spomenickim svojstvima.

3 Posebnom konzervatorskom postupku osobito podlijeZu sljedeci zahvati na zasticenim gradevinama,
sklopovima, predjelima i lokalitetima: popravak i odrZavanje postojecih gradevina, nadogradnje, prigradnje,
preoblikovanja i gradevne prilagodbe (adaptacije), ruSenja i uklanjanja gradevina ili njihovih dijelova,
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novogradnje na zaSticenim gradevnim CEesticama ili unutar zaSti¢enih predjela, svrhovite (funkcionalne)
prenamjene postojecih gradevina, izvodenje radova na arheolo$kim lokalitetima i sl.

(4) U skladu s navedenim zakonima za sve nabrojene zahvate u stavku 3. ovoga cClanka na
gradevinama, sklopovima, predjelima (zonama) i lokalitetima za koje je ovim PPU-om utvrdena obveza
zastite, kod nadlezne ustanove za zastitu spomenika (Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine
- Konzervatorski odjel u Puli) potrebno je ishoditi zakonom propisane suglasnosti:

a) posebne uvjete (u postupku izdavanja akta nadleznog tijela o uvjetima uredivanja prostora)

b) prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevne dozvole)

¢) nadzor u svim fazama radova (na koje se odnose posebni uvjeti i prethodna odobrenja) provodi

nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine.

(5) Zasticenim gradevinama, kod kojih su utvrdena svojstva kulturnoga dobra i na koje se obvezatno
primjenjuju sve zakonske odredbe, smatraju se sve gradevine koje su u ovom PPU-u popisane kao:
registrirani spomenici (R), predloZeni za registraciju (PR), i zaSticeni ovim PPU-om (ZPP). Pri tome nije
presudan trenutni formalno-pravni status gradevine u dokumentaciji Sluzbe zastite, jer ¢e se upravha
procedura zastite kontinuirano provoditi temeljem odredbi iz ovog PPPU-a i Zakona.

(6) Temeljem evidencije (inventarizacije) provedene prilikom izrade ovoga PPU-a, uz ranije registrirane
(R) spomenike, Uprava za za$titu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Puli po sluzbenoj ¢e duznosti
pokrenuti postupak dokumentiranja te donoSenje RjeSenja o zastiti za sve vrednije zgrade, predjele (zone) i
lokalitete koji su predlozeni za zastitu (PR). Do donoSenja odgovarajucega rjeSenja treba primjenjivati iste
mjere i propisane postupke kao i za trajno zasti¢ene zgrade.

Clanak 84.
STAVLJANJE POD ZASTITU KULTURNO-POVIJESNE BASTINE
Q) Sastavni dio odredbi za provodenje je popis kulturnih dobara i drugih vrijednih kulturno-povijesnih

tvorevina u kojemu je utvrdeno i odgovarajuce spomenicko stanje (R, PR, ZPP) vazno za primjenu svih mjera
zastite navedenih u ovim odredbama.

(2) Provedbu obnove i zastite kulturno-povijesne bastine (a to zna&i mogucu izgradnju u predjelima
zastite) treba temeljiti na Konzervatorskoj podlozi izradenoj u sklopu izrade ovoga PPU-a.
3 Pojedinatne gradevine, sklopovi, Cestice i predjeli za$tite, koji se ovim PPU-om smatraju
zasticenima, prikazani su na kartografskim prilozima i pojedinaéno su iskazani u narednim tablicama.
 Clanak 85.
MJERE ZASTITE POVIJESNIH CJELINA
(2) U ciliju oCuvanja graditeljske bastine i tradicijskih sela, te prepoznatljive slike prostora, odredeni su

predjeli (zone) zastite koji se razlikuju prema stupnju ocuvanosti povijesnoga gradevnoga tkiva i prostornome
ustroju, kao predjeli (zone) zastite povijesnih struktura (prostornih i graditeljskih), te kao predjeli (zone)
ekspozicije (vizualne izloZzenosti) naselja.

(2) Predjeli (zone) zastite povijesnih struktura utvrdene su kao predjeli zasStite povijesne cjeline (A i B
zona, kao najstroza zona i zona stroge zastite) te dodirni (kontaktni) predio. Zona zastite ukljuuje povijesni
prostor naselja u kojemu je sacCuvana tradicijska matrica, mreza cesta i seoskih puteva, parcelacija,
pripadaju¢a povijesna (tradicijska) arhitektura stambenih i prate¢ih gospodarskih zgrada, te urbana i
komunalna oprema. Dodirni (kontakni) predjeli obuhvaéaju one prostore koji okruZuju povijesnu jezgru
naselja, u njima preteze nova gradnja, ali se nalaze pojedinacni primjeri povijesne arhitekture. Predio
ekspozicije naselja €ine pejzazni ili kultivirani prostori, kojima je naselje okruzeno.

3) Mijere zastite kulturno-povijesnih i prostornih vrijednosti, odredene su prema predjelima (zonama)
zastite i klasifikaciji povijesnih gradevina - kulturnih dobara, Sto se zasti¢uje na temelju Zakona o zastiti i
oCuvaniju kulturnih dobara. Mjerama zastite utvrduju se rezimi i oblici intervencija u pojedinim predjelima ili za
pojedine gradevine.

(4) Zastita uzega zastiéenoga predjela naselja (zona A — potpuna zastita ustroja naselja i zona B —
djelomic¢na zastita ustroja naselja), predjela krajolika i vizualne izloZzenosti (ekspozicije) naselja, uspostavit ¢e
se za povijesnu urbanistiCku cjelinu Oprtlja, a mjere zastite odredit ¢e se u Odredbama za provodenje
Urbanistickoga plana uredenja Oprtlja. Za naselja seoskih obiljezja, tj. za povijesne cjeline i za dijelove
povijesnih cjelina seoskih obiljezja: Balini, Ben¢ani, Bazjaki, Cepi¢, Golubidi, Gradinje, Krastié¢i, IpSi, Jakci,
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Klari¢i, Kluni, Kraji¢i, Kras, Laganisi, Livade, Lubiani, Pasini, Pigini, Sveti lvan, Sveta Lucija, Savleti, Sorgi,
Skeri, Vizintini, Vizintini Vrhi, Zrenj i Zubini - odredene su granice zastite, unutar kojih se svi zahvati koji
podlijezu izdavanju akta nadleznog tijela o uvjetima uredenja prostora i gradevnih dozvola moraju provoditi uz
posebne uvjete i prethodnu dozvolu Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Puli. Osim
obnove i revitalizacije postojeée gradevne strukture, mozebitna nova izgradnja (interpolacija) svojim
unutarnjim ustrojem prostora, komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i namjenom mora biti
uskladena s postojeéim okolnim povijesnim gradevinama, ne naruSavajuéi siluetu i osnovne vizure te
komunikacijske tijekove unutar povijesne jezgre. Ne preporu€uje se izmjena ustrojbe (strukture) i tipologije
postojec¢ih gradevina radi funkcionalnoga povezivanja u vece prostorne sklopove koji bi mogli dovesti do
gubitka prostornog identiteta pojedinih gradevina. Uredivanje svih vanjskih ploha gradevina unutar povijesnih
poluurbanih i ruralnih cjelina mora se temeljiti na koriStenju iskljuCivo lokalnih arhitektonskih izraza i
gradevnih materijala.

(5) Naselja obiljezena na grafickom prilogu 3a: “Podrucja posebnih uvjeti koriStenja” u mjerilu 1:25.000 te
sa zonama i granicama zastite na karti gradevnih podrucja (1:5000) predstavljaju najvrjednije ruralne
ambijentalne sklopove. Unutar predjela zastite povijesnih struktura nalaze se tradicijske gradevine (stambene
i gospodarske) za koje se podrazumijeva rezim intervencija koji ukljuCuje: odrzavanje, sanaciju,
rekonstrukciju i prenamjenu. U sluaju loSega gradevnoga stanja moguca je izgradnja zamjenske gradevine
u istim (sli¢nim) gabaritima i ponovljenim elementima i materijalima zavrSnog oblikovanja, a sve prema
konzervatorskim uvjetima i odobrenju.

(6) Tradicijske gradevine moguce je prilagoditi suvremenim stambenim funkcijama, uz ouvanje njihova
vanjskog izgleda. U kontaktnoj zoni povijesne jezgre, u okviru granice naselja, moguc¢a su manja prosirenja
gradevnih podruc¢ja naselja, uz uvjet da nova gradnja postuje oblike tradicijske arhitekture. Prilikom izdavanja
akta nadleznog tijela o uvjetima uredenja prostora za novu izgradnju u ovim zonama potrebno je od Uprave
za zastitu kulturne bastine ishoditi posebne uvjete gradenja. Gradevna dozvola za ove gradevne zahvate u
ovoj zoni ne moze se izdati ukoliko nisu zadovoljeni posebni uvjeti. Isto se odnosi i na sve zahvate
rekonstrukcije i sanacije prenamjene i dogradnje postojecih gradevina.

@) Predjeli oznaCeni kao parkovne i pejsazne povrSine treba i nadalje odrZzavati u toj namjeni, bez
Sirenja gradevnoga podrucja, buduc¢i da su znacajni kao prostori ekspozicije povijesnoga naselja.
. Clanak 86.
MJERE ZASTITE POVIJESNIH GRADEVINA | SKLOPOVA I1ZVAN POVIJESNIH JEZGRI
Q) Za podruCja zastite kulturno-povijesnih vrijednosti u izdvojenim predjelima (zonama) kulturnoga

krajolika ne dozvoljava se izgradnja zgrada koje mogu zakloniti slikovite vidike, povijesne gradevine vidljive u
slici mjesta (dominante naselja) ili vrijedne i dobro uocljive graditeljske sklopove. Uvjete za izgradnju (osobito
za gabarite, oblikovanje i materijale zavrSne obrade) nadleZna Uprava za zastitu kulturne bastine utvrdit ¢e za
svaki pojedinacni slucaj, u ovisnosti o mikrolokaciji.

(2) Obvezno je o€uvanje tradicijskoga parcelacijskog ustroja zemljidta, poticanje autohtonih poljodjelskih
kultura i sadnja autohtonoga bilja, obnova napustenih maslinika i vinograda. lzvan gradevnoga podrucja
moguca je izgradnja samo gospodarskih gradevina (kazuna, suhozida) pod uvjetima propisanim odredbama
ovoga PPU-a. U slu€aju izgradnje drugih gradevina pojedinani postupak provodi nadlezna Uprava za zastitu
kulturne bastine.

3) Oko pojedinaénih zasti¢enih ili evidentiranih kulturno-povijesnih gradevina propisuju se mjere zastite
kojima se ne dozvoljava nova izgradnja. Posebne uvjete za zahvate na postojeCem graditeljskom tkivu ¢e
propisati nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine. Ova odredba se poglavito odnosi na zasti¢ene predjele
oko crkvi i kapela.

(4) Za svaku pojedinac¢nu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnoga dobra (prema
inventarizacijskoj listi), kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili njen povijesno vrijedni
dio. Mjere zastite primjenjuju se na gradevine (parcele) koje su: registrirani (R), predlozene za zastitu (PR) ili
su ovim Prostornim planom predvideni za zastitu (ZPP). Za gradevine koje imaju svojstva kulturnoga dobra
osobito se primjenjuju sljedeée mjere:
a) Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, perivojem,
voénjakom, dvoristem, pristupom i sl.);
b) Raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati obnovu i odrzavanje starih, umjesto izgradnje
novih kuéa;
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¢) Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva (R, PR) mogu putem
nadlezne Uprave za za$titu kulturne bastine iz drzavnoga prorauna zatraziti nov€anu potporu za
odrzavanje i vrsnu obnovu povijesno vrijednih zgrada.

(5) Na jednoj gradevnoj parceli mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slu€aju da se radi o o€uvanje
vrijedne tradicijske kuée uz koju se, na parceli u graditeljski skladnoj cjelini sa zateCenim ambijentom, moze
predvidjeti izgradnja nove kuée. Preporu€a se staru kuéu sacuvati i obnoviti, te ju koristiti za trajno ili
povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u turisticke svrhe (seoski turizam).

(6) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na mikroambijent naselja,
tj. novogradnju uskladiti sa zate€enim tlorisnim i visinskim veli¢inama postoje¢e zgrade (ili postojec¢ih zgrada)
kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.

(7 Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se sacuvati bez obzira na nemoguénost
zadrzavanja njihove izvorne namjene te se mogu prenamijeniti u poslovne prostorije ili u svrhu predstavljanja
i promidzbe tradicijskoga graditeljstva.

(8) Nove gospodarske i stambene zgrade mogu se graditi od kamena s pokrovom od crijepa ili kamenih
plo¢a. Kod gradnje novih ku¢a u dodirnim podrucjima povijesne cjeline preporuc¢a se oblikovanje kojim ¢e se
uspostaviti harmoni¢ni odnosi s postoje¢im gradevnim tkivom, u pogledu veli€ine, nagiba krovova, uporabe
materijala zavrSnog oblikovanja i boje. Ne dopusta se izgradnja izbacenih balkona, pretjerano velikih terasa i
lukova, te koriStenje grubih Zbuka bijele boje, ve¢ u oblikovanju gradevine i njenoga neposrednog okruzenja
valja slijediti prepoznatljive tradicijske gradevne tvorevine i nagib terena.

Clanak 87.
REKONSTRUKCIJA (GRADEVNO PREUSTROJSTVO) POSTOJECIH ZGRADA U ZASTICENIM
NASELJIMA
(1) U sklopu zasti¢enih dijelova naselja koji su prostorno odredeni na grafickom listu br. 4: “Gradevna

podrucja naselja i podruc¢ja posebnih uvjeta za koristenje”, radi odvijanja normalnoga Zivota i osiguranja
neophodnih uvjeta za rad moguée je uz suglasnost nadlezne Uprave za za$titu kulturne bastine dozvoliti
rekonstrukciju postojecih zgrada, u skladu s ¢lankom 40. ovih odredbi.

Clanak 88.
Q) Tlorisne i visinske veli¢ine i vanjski izgled gradevine koja se rekonstruira i ureduje, obvezno moraju
ostati potpuno istovjetni stanju kao prije rekonstrukcije. Unutradnjost gradevina, ako je nuzno iz statickih,
sanitarnih ili sigurnosnih razloga, moze pretrpjeti bithe promjene. Sve to je moguc¢e samo uz prethodno
pribavljenu suglasnost nadleZne sluzbe za zastitu.

(2) Mogu se obavljati sliedeéi gradevni zahvati:

a) konstruktivne sanacije na nacin zadrZzavanja osnovnoga gabarita gradevine i Cestice zgrade,

b) preinake unutrasnjega prostora bez povec¢anja volumena (promjena instalacija, promjena namjene
prostora; izgradnja kuhinje, kupaonice i drugih sanitarnih prostorija, poboljSanje fizike zgrade i sl.),

c) popravak postojecega krovista (ravnog i kosog) zadrzavajuci postojec¢a oblikovna obiljezja,

d) izmjena ravnih krovova u kose krovove isklju€ivo u svrhu pobolj$anja zastite zgrade,

e) preinaka postojecih prostora potkrovlja uz iznimnu moguénost dogradnje nadozida do najvise 1,00
metar za prizemnice i katnice, ali samo u svrhu poboljSanja stabilnosti zgrade,

f) uredenje gradevne Cestice postoje¢e zgrade (ograde, potporni zidovi radi osiguranja terena),

g) preinaka i poboljSanje postojecih gospodarskih i poslovnih prostorija u slu¢aju da nezadovoljavaju
propisima iz podrucja zastite na radu, zastite od pozara, higijensko tehni¢ke mjere, a po nalogu
nadleznih inspekcijskih sluzbi,

h) izgradnja priklju¢aka postojecih stambenih i poslovnih zgrada na komunalnu infrastrukturu, izgradnja
cisterni (Sterni) za vodu, gradevina za proc¢iS¢avanje otpadnih voda na pripadajuc¢oj gradevnoj ¢estici,

i) modernizacija elektroenergetskih gradevina i postrojenja u cilju poboljSanja snabdijevanja potroSaca
elektricnom energijom i priklju€ivanja novih potroSaca (zamjena svih dijelova opreme i postrojenja,
ugradnja dodatne opreme i dopunjavanja u postoje¢im gradevinama i postrojenjima, popravak
trafostanica, ugradnja novih elemenata radi uskladivanja s propisima higijensko-tehni¢ke zastite na
radu, zastite od pozara, mjerenja i sl.),

j) radovi na rekonstrukciji postojec¢ih gradevina u cilju sanacije tih gradevina od posljedica elementarnih
nepogoda, kao i radovi na zastiti postojecih gradevina od elementarnih nepogoda.

. Clanak 89.
MJERE ZASTITE ARHEOLOSKIH LOKALITETA
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Q) Za arheoloSke lokalitete koji su evidentirani ovim PPU-om (ZPP) na temelju povremenih nalaza ili su
pretpostavljeni i moguci nalazi, a ne postoje to¢no utvrdene granice zastite, ne propisuju se direktivne mjere
zastite veC je prije izvodenja zemljanih radova, koji prethode gradevnim, potrebno provesti arheolosSka
istrazivanja te upozoriti narulitelje radova na moguée nalaze zbog &ega je potreban pojaCani oprez.
PreporuCa se potanko istraZivanje i konzervacija nalaza uz moguc¢nost koriStenja metode anastiloze, a u
ekstremnim i temeljito dokumentiranim slu€ajevima i parcijalne dislokacije.

(2) U predjelima u kojima se ovim PPU-om predvida izgradnja gradevina, a prostor nije izgraden i
priveden namjeni temeljem dosadasnjih prostornih planova, obvezuje se nositelj zahvata da tijekom izrade
istraznih radova koji prethode procjeni utjecaja na okoli§ osigura arheolosko istrazivanje, rezultat kojega
mora biti potanko lociranje arheoloSkih nalaza u prostoru i njihovo vrednovanje. Narugitelj izgradnje na
takovom prostoru ima obvezu obaviti arheoloSka istrazivanja ili sondiranja prema uputama nadleznoga
konzervatorskog odjela. U slu€aju veoma vaznog arheolo8kog nalaza moZe doci do izmjene projekta ili
njegove prilagodbe radi prezentacije nalaza (ako se istrazeni prostori obvezno prezentiraju in situ), a projektu
konzervacije i prezentacije nalaza moraju se prilagoditi planovi i projekti izgradnje i uredivanja zemljista.

3 Ukoliko se prilikom izvodenja zemljanih radova, i izvan predjela zastite, naide na predmete ili nalaze
arheoloskoga znacenja, potrebno je radove odmah obustaviti, a 0 nalazu obavijestiti najblizi muzej ili Upravu
za zastitu kulturne bastine.

Clanak 90.
UVJETI ZASTITE KRAJOLIKA

(1) U podrugjima kulturnog i prirodnog krajolika (ozna€enim na karti 3 "Uvjeti koriStenja i zaStite prostora
- 3.B. "Podrucja posebnih ograni¢enja u koristenju" gradnja je moguéa prema uvjetima ovoga PPU-a i
nadleznih institucija za zastitu kulturne i prirodne bastine. U manje vrednovanim podruéjima izvan gradevnih
predjela (zona) mozebitna nova gradnja (farme ili prate¢e poljodjelske gradevine) mora na prostorno
prihvatljiv nacin biti uklopljena u krajolik.

"

(2) Kultivirani poljodjelski krajolik potrebno je u najvec¢oj moguéoj mjeri oCuvati od daljnje izgradnje, te
usmjeravati izgradnju ugradnjom u postoje¢e graditeljsko tkivo naselja. Iznimno se dozvoljava izgradnja
pojedinacnih stambeno-gospodarskih cjelina u poljodjelskom krajoliku seoskih naselja, ali na nacin da
izgradnja ne izmijeni tradicijske osobitosti Sirega prostora (terase, suhozidovi, kaZzuni, vegetacija).

€)) Za svaku novu izgradnju izvan gradevnih podrucja naselja, kao i za gradevne zahvate na veé
postoje¢im gradevinama, potrebno je ishoditi posebne uvjete Ministarstva kulture, Uprave za za$titu kulturne
bastine, Konzervatorskog odjela u Puli.

Clanak 91.
NACELNI UVJETI ZA NOVU GRADNJU U SEOSKIM NASELJIMA

(1) Za svaku pojedinaénu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnoga dobra (prema
inventarizacijskoj listi), kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna parcela ili njen povijesno vrijedan
dio. Mjere za$tite primjenjuju se na gradevine (parcele) koji su: registrirani (R), preventivno zasticeni (P) ili
ovim PPU-om predlozeni za zastitu (PR).

(2) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na mikroambijent naselja,
tj. novogradnju uskladiti sa zatecenim tlorisnim i visinskim veli¢inama postojec¢e zgrade (ili postojecih zgrada)
kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.

3) Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se ouvati bez obzira na nemoguénost
zadrzavanja njihove izvorne namjene te se mogu prenamijeniti u poslovne prostore ili u svrhu predstavljanja i
promicbe tradicijskoga graditeljstva.

4) Svaka nova gradevina (stambena i gospodarska) mora sa svojim gabaritom, oblikovnim
karakteristikama i upotrebom gradevnih materijala uspostaviti harmoni¢an odnos s postoje¢im vrijednostima
naselja i kulturnoga krajolika. Osobito je potrebno:
a) Kucu prilagoditi nagibu terena.
b) Tlocrtni smjestaj rijeSavati u pravokutnom (izduzenom), nikako ne u kvadrati€nom obliku.
c) Krov projektirati kao dvostreSan pokriven kupama ili kamenom (izbjegavati salonit i tegolu). U iznimnim
slu€ajevima moguc je ravni krov, uz suglasnost nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine.
d) Prozori trebaju biti pravokutnog oblika s duZzom vertikalnom stranicom, te drvenim kapcima (Skurama ili
griliama) kao zastitom od sunca.
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e) U oblikovaniju treba koristiti pojedinosti tradicijske arhitekture: motiv ogradene terase s vanjskim
stubiStem — balidur, kamene volte ispod njih i u sklopu glavnog ulaza u dvoriste portuna. Ne dopusta
se izgradnja izbaCenih balkona, pretjerano velikih terasa i lukova, te koriStenje grubih Zbuka bijele boje.

f) Materijali zavrSnog oblikovanja trebali bi biti: vidljiv kamen na procelju ili Zbuka zagladene teksture,
uglovni kamenovi, kameni okviri oko prozora i drvena stolarija.

) Clanak 92.
PRAVNA ZASTITA NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA
(1) Povijesna naselja i njihovi dijelovi, gradevine i sklopovi, arheoloSki lokaliteti, memorijalna bastina,

gradevine niskogradnje i podrucja kultiviranoga krajolika, navedeni u popisu i prikazani na kartografskim
prilozima te iskazani u tablicama, smatraju se zasti¢enima i podlijezu odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju
kulturnih dobara.

(2) Na podrucju op¢ine Oprtalj upisom u Registar bila je zasticena samo povijesna urbanistiCka cjelina
Oprtalj, sakralne gradevine: crkva sv. Marije od Snijega u Cepiéu, te crkve sv. Marije, sv. Roka i sv. Jelene u
sv. Jeleni, Oprtalj.

(€) Ovim PPU-om predlaZu se za pokretanje postupka upisa u Registar nepokretnih kulturnih dobara:

a) U grupi povijesnih naselja (i dijelova naselja) seoskih obiljezja: Balini, Bengani, Bazjaki, Cepic,
Golubici, Krasti¢i, Jakci, Klari¢i, Kraiji¢i, Laganisi, Livade, Lubiani, PaSini, Sveti lvan, Sveta Lucija,
Savleti, Sorgi, Skeri, Vizintini, ViZintini Vrhi, Zrenj i Zubini.

b) U grupi povijesnih gradevina: kapela sv Cecilije na groblju u Oprtlju, Zupna crkva sv. Jurja u Oprtlju, sv.
Antuna u Gradinju, sv. Silvestara u Krajiéima, kapela sv. Justa na groblju u Cepiéu, Zupna crkva sv.
Jurja u Zrenju i sv. Stjepana u Istarskim Toplicama.

¢) U grupi gradevina niskogradnje: trasa i tehniCka oprema Zeljezni¢ke puge "Parenzane”.

d) U grupi memorijalnih podruéja i obiljeZja: groblja u Cepiéu, Oprtlju i Zrenju.

e) U grupi kulturnoga krajolika: krajolik oko Oprtlja, padine prema dolini Mirne, krajolik sv. Marije od
Snijega i Cepica, krajolik oko Zrenja.

(4) Ovim PPU-om evidentirana su nepokretna kulturna dobra lokalnoga znacaja koja se stite odredbama
i mjerama ovoga PPU-a:
a) U grupi povijesnih naselja: dijelovi povijesnih seoskih cjelina - Fakini, Gradinje, IpSi, Kluni, Pigini.
b) U grupi sakralnih gradevina: crkva sv. Leonarda u Vizintini Vrhima, kapela sv. lvana Krstitelja u sv.
Ivanu, kapela sv. Antuna u Gradinjama, kapela sv. Ivana u Livadama, sv. Petra u Laganisu i sv.
Jeronima u Zrenju.
c) U grupi kapela-poklonaca: kapela-poklonac u Balinima, Cabrnici, Jakusima, Livadama, Savletima,
Sorgima i Vizintinima.
d) U grupi gradevine javne namjene: stare Skole u Oprtlju, Livadama i Petehima te zgrada Istarskog
vodovoda.
e) U grupi graditeljski sklop: Istarske Toplice
f) U grupi gradevina niskogradnje: Postrojenja, gradevine i oprema Istarskog Vodovoda.
g) U grupi arheoloskih lokaliteta: Oprtalj, Gradinje, Zrenj, groblje Cepié.

4.5. POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 93.
&0} PPU-om je odredeno da ce lokacija za odlaganje krutog otpadnog materijala biti odredena
Prostornim planom uredenja Zupanije.
(2) U sklopu radnoga predjela (zone) predvida se urediti odlagalista korisnoga otpada (metal, staklo,

papir, drvo, plastika i dr.). U cilju ostvarenja ovakvoga odlagaliSta potrebno je da nadlezno komunalno
poduzece, koje zbrinjava otpad, pripremi odgovarajuci sustav sakupljanja otpada.

3) Odgovaraju¢im mjerama treba poticati i organizirati sakupljanje i odvoz otpada biljnoga podrijetla, koji

¢e se preradivati za kompost. Potrebno je poticati gradane da u svojim vrtovima ureduju malena kompostista
za potrebe domadinstva.
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Clanak 94.
OTPADNE VODE
Q) Planiraju se za sva naselja sustavi odvodnje otpadnih voda s bioloSkim prociS¢avanjem i ispustanjem

prociS¢enih voda u podzemlje ili ak njihovo koriStenje u poljodjelstvu. Treéi stupanj prociSéavanja bit ¢e
potrebno uspostaviti ako se pokvari kakvoCa vode na izvoristima. Planirano rjeSenje ovim PPU-om
shematskog je obiljezja. U svom kvantitativnom izrazu izgradnja kapaciteta odredit ¢e se kada se budu
odredili i stvarni kapaciteti u skladu s planovima investitora.

(2) Obavezno je da ugostiteljsko-turisti¢ki i gospodarski predjeli budu prikljueni na sustave otpadnih
voda s bioloSkim prociS¢avanjem.

3) Vrijede sljedece obaveze:

a) Kada se na dijelu gradevnoga podrudja izgradi javna kanalizacijska mreza i ako postoje za to tehnicki
uvjeti, postojeée stambene i ostale gradevine moraju se priklju€iti na nju.

b) Ako na dijelu gradevnoga podrucja na kojemu ¢e se graditi gradevina postoji javna kanalizacijska
mreZa, stambene i druge gradevine moraju se prikljuditi na nju.

¢) Tamo gdje nece biti moguce prikljuciti se na kanalizacijski sustav ili za vrijeme do njegove izgradnje
otpadne vode iz domacinstva moraju se prodistiti prije ispustanja u okoli§, provodenjem kroz
bioproc€istac ili na neki drugi nacin (biljni uredaj, kemijskim putem, SBR uredaj).

d) Otpadne vode iz gospodarskih zgrada u domadinstvu s izvorom zagadenja i gospodarskih postrojenja
moraju se (i prije izgradnje kanalizacijskih sustava s bio proci§¢avanjem) prije upustanja u recipijent
procistiti do stupnja na kojem se nalazi recipijent, odnosno do stupnja i na nacin predviden posebnom
odlukom Op¢inskoga vijeca.

4.6. MJERE SPRJECAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 95.
Q) Na cijelom podrucju obuhvata ovoga PPU-a, poglavito unutar gradevnih podrucja, ne smiju se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili moZebitno ugrozavale Zivot, zdravlje i rad
ljudi u naselju ili vrijednost okoli$a, niti se smije zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve
posljedice.

(2) Zbog bogate prirodne i kulturne bastine te razmjerno velikih povrSina pod zastitom krajolika, potrebito
je neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i unapredivanje prirodnoga i kultiviranoga
(antropogenog) krajolika, kao mjere za sprje€avanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

Clanak 96. )
MJERE ZA POBOLJSANJE OKOLISA:

(2) U cilju poboljSanja okoliSa propisuju se sljedeée mjere:
a) lzgraditi sustav kanalizacije s uredajima za prociS¢avanje, osobito u radnim i ugostiteljsko-turisti¢kim
b) Redovito treba Cistiti naselje od krutog i krupnog otpada i sprje€avati divlja odlagali$ta otpadaka po
poljodjelskim i Sumskim povrSinama;
¢) Smanijiti uporabu agrotehnickih sredstava koja oneciSéuju tlo (pesticide, umjetno gnojivo i sl.).

Clanak 97.
MJERE ZA OCUVANJE OKOLISA

&0} U cilju o€uvanja okoli$a propisuju se sljedece mjere:
a) Na djelotvorni nacin stititi kulturne, prirodne i krajobrazne vrijednosti.
b) Cuvati prirodna bogatstva i prirodne izvore (Sume, poljodjelsko zemljiste, izvore vode i dr.);
¢) Ukljuditi lokalne vlasti u aktivho ¢uvanje okoliSa te zastitu zasti¢enih gradevina i podrucja kroz nov€anu
potporu i opcinske odluke.

Clanak 98. .
MJERE ZA UNAPREDENJE OKOLISA

() U cilju unapredenja okoliSa potrebito je:

a) Stvaranje javnoga mnijenja u korist zastite krajolika, zastite kulturne i prirodne bastine, smanjenja
oneciS¢enja te za gradnju stambenih zgrada na zasadama tradicijskoga graditeljstva;
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b) Kroz dobro osmisljene turisticke programe unaprjedivati zastitu prostora;
¢) U svaki urbanisticki plan i arhitektonski projekt ili studiju, bilo koje vrste, ugraditi elemente zastite
okolisa i krajobraznoga oblikovanja.

Clanak 99. 5
MJERE | POSEBNI UVJETI ZA ZASTITU OD POZARA | EKSPLOZIJA

(1) Pri projektiranju gradevina obvezno je primjenjivati sljedece:

a) Vatrogasne prilaze gradevinama izvesti u skladu sa zakonima, pravilnicima i normama. Svaki zahvat u
prostoru mora biti u skladu s propisima podrudja u kojemu se izvodi.

b) U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje &etiri metra. Moguéa je manja udaljenost u izgradenim dijelovima gradevnih
podrucja naselja ako se dokaze (uzimajuci u obzir pozarno opterec¢enje, brzinu Sirenja pozara, pozarna
obiljezja materijala gradevine, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevine i dr.) da se poZar neée
prenijeti na susjedne gradevine. Ako se gradevina izgraduje kao prislonjena uz susjednu gradevinu (na
medi) mora se zadovoljiti sliedeée: 1) da bude odvojena od susjedne gradevine pozarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se
na ravni krov) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 metara; i 2) da zavrSava dvostranom konzolom
iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 metar ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivoga
materijala najmanje na duZzini konzole.

c) Skladista, pretakaliSta i postrojenja za zapaljive tekucine i plinove, te skladiSta eksploziva treba
planirati na mjestima u skladu s pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i normama.

d) Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbne mreze, ukoliko ne postoje, treba predvidjeti vanjsku
hidrantsku mrezu u skladu s posebnim propisima.

e) Za gradevine koje se planiraju uz posebne mjere zastite od pozara, uz obvezu ishodenja posebnih
uvjeta, propisuje se i obvezno ishodenje suglasnosti od nadlezne policijske uprave o pravilnom
planiranju protupoZarne zastite.

f) Za gradevine, za koje se ne zahtijevaju posebne mjere zastite od pozara i za gradevine iz Pravilnika o
gradevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete gradenja glede zastite od pozara, nije
potrebno ishoditi suglasnost od nadlezne policijske uprave glede zastite od pozara.

g) Predvidjeti mjesta za izgradnju cisterni za akumulaciju vode.

(2) Potrebno je pristupiti konacnom rjeSenju odlagaliSta otpada, s obzirom da je trenutno stanje glede
zbrinjavanja i nacina postupanja s tehnoloskim i komunalnim otpadom potpuno neprimjereno. Osim redovite
provjere na terenu, potrebito je osigurati mjesta na kojima bi se, uz prethodnu objavu stanovnistvu,
priviemeno sakupljao krupni ili reciklaZni otpad. Vrijeme zadrZavanja otpada na tim mjestima mora biti Sto je
mogucée krace. Sa stanoviSta zastite od pozara postojeca odlagaliSta predstavljaju stalna i potencijalna
Zarita izbijanja i Sirenja poZara.

3) Kod odredivanja i proglasavanja zasti¢enih dijelova prirode za navedene prostore potrebno je izraditi
procjene ugroZenosti i planove zastite od poZara u skladu s posebnim propisima i na navedene planove
zatraziti suglasnost nadlezne policijske uprave ili Ministarstva unutarnjih poslova.

4) Na poljodjelskim i Sumskim zemljiStima (privatnim i drzavnim), nalaze se obvezno provodenje svih
mjera zastite od pozara, propisanim pozitivnim zakonskim odredbama, pravilnicima i planovima zastite od
pozara na pojedinim podrugjima, uz uvazavanje posebnosti otvorenih prostora Zupanije, odnosno
iskazivanjem pojacanih mjera zastite od pozara na ovim prostorima tijekom Citave godine, a osobito tijekom
protupozarne sezone.

(5) Na Sumskim i poljodjelskim povrS§inama, koje neposredno okruzuju naselja, tijekom protupozarne
sezone nalazu se pojaCane mjere zastite od pozara.
. Clanak 100.
MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI
(1) Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti trebaju biti u skladu sa zakonima,

pravilnicima i normama. Unutar zgrada javne i druStvene namjene sa vec¢im okupljanjem ljudi potrebno je
planirati izgradnju i/ili uredenje odgovarajucih zakonom propisanih sklonista.

(2) Do donosSenja zakona i propisa o civilnoj zastiti, zastiti od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti
potrebno je uvjete namjene i koridtenja prostora i gradenja zastitnih gradevina odrediti na temelju smjernica
nadleznih drzavnih tijela.
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) Mjere zastite stanovniStva i materijalnih dobara temelje se na vrednovanju polozaja, gustoce
stanovniStva, izgradenoj strukturi naselja, gospodarskim, prometnim i infrastrukturnim gradevinama, a
vezano za moguci nastanak opasnosti u slu€aju nastajanja prirodnih nepogoda, tehni¢ko-tehnoloskih i
ekoloskih nesreca te povredivosti u slu¢aju nastanka ratnih opasnosti i razaranja.

(4) Mjere zastite provode se kroz temeljne i posebne uvjete zastite, uredenja i koriStenja prostora.
Temeljni uvjeti zadtite obuhvaceni su nalelima i op¢im uvjetima prostornog planiranja i zastite prostora.
Primjenjuju se kroz prostornu organizaciju u kojoj se primjenjuje nacelo policentri¢nosti naselja, izgradnju
naselja na zasticenim polozajima te izbjegavanju gradenja gospodarskih sadrzaja potencijalno opasnih za
stanovni$tvo, planiranje i gradenje infrastrukturnih pojaseva (koridora) i prometnica na zasti¢enim prostorima,
racionalno koriStenje tla i oCuvanje Suma i vodotoka te gradenje gradevina za zastitu od visokih voda,
ogranienja u gradenju u seizmicki aktivnijim podrucjima te omogucavanje koristenja alternativnih prometnih
koridora za potrebe evakuacije stanovnistva.

(5) Sustav prometa omogucuje kvalitetnu dostupnost prostoru i alternativne prilaze svim to¢kama u
prostoru te time i visoku razinu prostorne povezanosti (sustav Zupanijskih i lokalnih prometnica).

(6) Magistralni infrastrukturni sustavi postavljeni su na manje izlozenom polozaju ali dijelom prolaze kroz
naselja. Gradenje u zoni ovih sustava treba striktno poStovati, postojeCe gradevine osigurati sukladno
propisima zastite ili prenamijeniti. Infrastrukturne sustave (elektroopskrba i vodoopskrba) na razini opéine
modernizirati na nacin da se prstenastim vodenjem osigura napajanje mreza iz dva smjera.

(7 Posebni uvjeti i mjere zastite obuhvacaju :

- mjere gradenja kojima se ograni€ava gustocCa izgradnje, namjena i visina zgrada te njihova medu
udaljenost u naseljima,

- osigurati prohodnost prometnica u slu¢aju ruSenja zgrada,

- nacela provedbe sklanjanja (evakuacije) stanovniStva i materijalnih dobara s diferenciranim
pristupom u slu€aju nastanka prirodnih nepogoda i u slu¢aju nastanka ratnih opasnosti,

- mjere zastite u cilju osiguranja odgovarajucih gradevina i prostora za sklanjanje stanovnistva i
materijalnih dobara te drugih oblika i potreba u zbrinjavanju stanovniStva u slu€aju nastanka
opasnosti,

- mjere ograniCavanja Sirenja i ublazavanja posljedica djelovanja opasnosti,

- mjere spaSavanja, sanacije i ponovne uspostave funkcije zgrada, gradevina i infrastrukturnih
sustava, a posebice osiguranje mogucnosti organizacije prometa u jednoj razini dvovisinskih krizanja,

- mjere organizacije i provedbe zastite za vrijeme trajanja opasnosti.

(8) Sklanjanje stanovnidtva - Za sklanjanje stanovniStva odreduje se obveza izgradnje zastitnih
gradevina zaklona u gradevnim podru¢jima naselja. SkloniSta u podrucjima obvezne izgradnje ne treba
graditi ako:

- sklanjanje stanovnistva vec je osigurano,

- hidro-geoloki uvjeti nisu povoljni — visina podzemnih voda ugroZava skloniste,

- podrudje je u zoni plavljenja voda,

- lokacija skloniSta narudava podrudje ili gradevinu zasti¢ene prirode ili kulturnih dobara.
Podrucja obvezne izgradnje sklonista i njihov razmjestaj utvrduju se uz suglasnost nadleznog tijela uprave.
PPU-om nisu planirane posebne lokacije za izgradnju skloniSta. Ukoliko se unutar gradevnih podrucja naselja
planira namjena koje zahtjeva sklanjanje stanovniStva, tada se skloniSe mora osigurati na vlastitoj parceli.

9) Podrucja ugrozenosti - Ostala ugroZzena podrucja obuhvacaju prostore nize gustoce naseljenosti u
kojima se izvan podrucja naselja nalaze pojedinaéne gradevine i prostori od interesa za Drzavu i Zupaniju.

(10) Zastita od tehnoloskih nesre¢a - Zastita od tehnoloskih (industrijskih) nesre¢a temeljem Konvencije o
prekograni¢nim ucincima industrijskin nesreca provodi se pri lokaciji opasnih namjena. Smjestaj takvih
sadrzaja se ne planira na podrucju Opcine.

4.7. MJIERE PROVEDBE PLANA

4.7.1. OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 101.
Q) PPU-om su utvrdeni nadini (rezimi) uredenja i izgradnje prostora i to prostornim planovima uzih
podrudja te ovim PPU-om na podrucjima za koja se ne predvidaju prostorni planovi uzih podrudja.
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(2) U cilju provodenja ovoga PPU-a i zastite prostora neophodna je izrada, kroz smisljenu postupnu
provedbu ovoga PPU-a, podrobnijih planova uzih prostornih cjelina Opcine i to:

a) Urbanistickog plana uredenja (UPU) povijesne urbanisti¢ke cjeline Oprtlja;

b) Urbanisti¢ki plan uredenja (UPU) ugostiteljsko — turistickog predijela Istarske Toplice;

¢) Detaljnoga plana uredenja (DPU) za naselje Livade;

d) Detaljnoga plana uredenja (DPU) ugostiteljsko-turistic¢kih predjela "Armanja";

e) Detaljnoga plana uredenja (DPU) ugostiteljsko-turisti¢kih predjela "Skeri";

f) Detaljnoga plana uredenja (DPU) radnog predjela Gradinje;

g) Detaljnoga plana uredenja (DPU) sportsko — rekreacijskih podrucja, ukoliko je zahvat vec¢i od 2,0 ha.

Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru odredit ¢e se vremenski plan izrade navedenih
podrobnijih (detaljnijih) planova.

3) Za detaljnije planove stavka 2. ovog ¢lanka pod a) do e) (UPU, DPU) do njihovog donoSenja u
granicama planiranih obuhvata nije moguc¢a nova izgradnja osim rekonstrukcije postojec¢ih gradevina prema
Clanku 88. ovih odredbi za postojeée zgrade u zastiCenim naseljima, odnosno prema ¢&lanku 103. za
postojece gradevine izvan zasti¢enih podrucja.

(4) Na podruéju Detaljnog plana uredenja radnog predjela Gradinje (stavak 2. ovog ¢lanka tocka f),
mogucéa je gradnja samo na katastarskim (gradevnim) Cesticama koje se nalaze unutar podruc¢ja Vale
gorenje 1, a Cija povrsina i oblik zadovoljavaju uvjete iz odredbi ovoga Plana te se nalaze uz ve¢ uobliCene
prometne pojaseve s kojih ¢e se moci ostvariti odredbama propisani kolni i pjeSacki pristup.

(5) Podru¢ja unutar kojih granica se provode odredbe iz stavaka 2. ovoga Clanka, urisana su na
grafickom listu br. 3. “Uvjeti koriStenja i zastite prostora" - 3.C. "Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i
zaétite" u mjerilu 1:25.000.

(6) Neophodno je stalno provjeravanje odrednica Plana, kako u cjelokupnoj zamisli, tako i u
pojedinostima, kao i njegovo uskladivanje s promjenama koje ¢e uslijediti u cilju zastite i optimalnoga
koriStenja prostora. Potrebno je osigurati neprestano praéenje provedbe prostorno-planske dokumentacije.

4.7.2. PRIMJENA POSEBNIH RAZVOJNIH | DRUGIH MJERA

Clanak 102.
(1) Nadin izgradnje u predjelima za koje se ne predvidaju planovi nize razine utvrduje se ovim
provedbenim odredbama, osim ako nije odredeno drugacije.

4.7.3. REKONSTRUKCIJA | GRADNJA GRADEVINA CIJA JE NAMJENA PROTIVNA
PLANIRANOJ

Clanak 103.
(1) Rekonstrukcija gradevina koje su sagradene na legalan nacin, ali je njihova namjena u suprotnosti
sa odredbama ovog PPU-a moguc¢a je na nacin da se gradevina uskladi sa uvjetima koji su utvrdeni
Odredbama za izgradnju na podrucju planirane namjene. Ukoliko se gradevina ne moze uskladiti sa
odgovaraju¢im odredbama, dozvoljava se njeno KkoriStenje i mozebitna rekonstrukcija iskljuivo unutar
postojecih gabarita.

(2) Na prostorima Opcine Oprtalj za koja je utvrdena obveza izrade detaljnijeg plana uredenja dozvoljava
se rekonstrukcija postojecih legalno sagradenih gradevina radi poboljSanja uvjeta Zivota i rada u njima na
slijedeci nacin:

¢ Konstruktivha obnova na nacin zadrzavanja oblika i veli€ine gradevine,
Dogradnja gradevina tlocrtne povrine do 100 m? za najvide 30% postojeée povrsine,
Dogradnja gradevina tlocrtne povrsine preko 100 m? za najvise 20% postojece povrsine,
Nadogradnja gradevine do visine okolnih najblizih susjednih gradevina,
Popravak krovista i izmjene konstrukcije ravnog krova u kosi krov,
Prenamjena nacina koristenja gradevine prema Odredbama koje se odnose na predmetnu lokaciju.

Clanak 104.
() Zgrade (gradevine) koje su izgradene ili je njihova gradnja zapoCeta bez uredno pribavljene
dokumentacije (akta nadleznog tijela o uvjetima uredivanja prostora i gradevne dozvole) po tada vazec¢im
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prostorno planskim dokumentima, smatraju se nedozvoljenom gradnjom ako je njihova namjena u
suprotnosti sa ovim PPU-om.

(2) Iznimno iz prethodnog stavka, zgrada (gradevina) izgradena u predjelima gdje je ovim PPU-om
dozvoljena izgradnja, moZe se legalizirati. Vlasnik gradevine duzan je prema nadleznom Uredu podnijeti
zahtjev za izdavanje potrebne dokumentacije, a taj ¢e Ured sukladno ovome PPU-u, uvjetovati preinake
kojima ¢e se zgrada u cijelosti prilagoditi odredbama ovoga PPU-a, odnosno lokaciji na kojoj je zgrada
sagradena.

4.8. ZAKLJUCNE ODREDBE

Clanak 105.
Q) Ove odredbe za provodenje stupaju na snagu osmog dana po objavi Odluke o donoSenju
PPU Opéine Oprtalj u "Sluzbenim novinama Opc¢ine Oprtalj".
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